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SAGVAR KOZSEG ONKORMANYZATA

HIRDETMENY
Sagvar kozség telepiilésrendezési eszk6zeinek modositasarol
a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkbz6krol, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szo6l6 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 43. § (2) bekezdésének a) pontja alapjan.

A Képvisel6-testlilet 33/2022. (III. 23.) o6nkormanyzati hatarozataval telepilésrendezési
eszkozeinek modositasardl dontott, amelyet 59/2022. (VI. 29.) és 72/2022. (VIII. 9.)
onkormanyzati hatdrozataival pontositott az alabbiak szerint:
Sagvar Kozség Onkormdnyzatdnak Képvisel6-testillete a telepiilésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszk6zokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl széld
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 36. § elGirdsai szerint teljes eljaras keretében,
figyelemmel a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrol sz6l6 419/2021. (VII. 15.)
korm.rendelet 78. § (1) bekezdésének a) pontjara kezdeményezi hatdlyos
telepllésrendezési eszkézeinek médositasat - a 63/2011. (VI. 08.) o6nkormanyzati
hatdrozattal elfogadott, majd 156/2016. (XI. 30.), 116/2017. (X. 19.) 6nkormanyzati
hatdrozataival modositott telepiilésszerkezeti tervét, valamint a 14/2011. (VI. 9.)
onkormanyzati rendeletével elfogadott, 9/2012. (X. 25.), 13/2016. (XI. 30.), 11/2017.
(X. 20.), 9/2021. (II. 22.) o6nkormanyzati rendeleteivel modositott helyi épitési
szabalyzatat - az alabbiak szerint:
1.1. A ,vamudvar” terlletén a belltetési kotelezettség kertljon torlése,
valamint Sagvar kozség helyi épitési szabalyzatardl szolé 14/2011. (VI.
9.) onkormanyzati rendelet 9. § (5) bekezdésében a belltetési
kotelezettségre vonatkozo eldirdsok kerilljenek modositasra.
1.2. Az 1776/1,2,3 hrsz-Uu ingatlanok olyan 6vezetbe kerliljenek atsorolasra,
mely lehet6vé teszi kilato épitését.
1.3. Az Adandi utcaban kijelolt Et 6vezeti besorolas (534 hrsz, 536
hrsz egy része, 590/9 hrsz egy része) az utca északi részén
kertljon atminGsitésre vegyes teriletté, a déli részén kertvarosias
lakoteriletté.
1.4. A sz6l6termdhelyi kataszteri terlilet 6vezettel érintett teriiletek
kertljenek fellilvizsgalatra a Nemzeti Féldigyi Kbézpont adatszolgaltatdsa
szerint. A mar nem érintett ingatlanok kertiljenek Mk-c1 6vezetbdl Mk
ovezetbe.
TORLESRE KERULT!
(Egy teljes fellllvizsgdlat keretében lehet majd felllvizsgalni a
szOlotermaGhelyi kataszteri tertleti 6vezettel érintett terlleteket.)
1.5. A 616/1 hrsz-U ingatlan épitési 6vezeti besorolasa Gksz2-r6l mdédosuljon
Lke5-re.
1.6. Az Ady Endre utca 508 és 477 hrsz-U ingatlanjai kertljon egy épitési
Ovezetbe (Vt3).




A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet 78. §
(1) bekezdése alapjan a telepllésfejlesztési koncepcid, az integralt teleplilésfejlesztési
stratégia, teleplilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat, a kertleti épitési szabalyzat, a
fovarosi rendezési szabalyzat, a teleplléstervek, a kézikonyv és a telepilésképi rendelet
legkés6bb 2022. junius 30-ig megkezdett készitése és modositasa soran a teleplilésfejlesztési
koncepciérél, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: korabbi R.) VI. Fejezetének eljarasi rendelkezéseit kellett
alkalmazni.

A korabbi R. 38. §-a alapjan a teljes eljaras az elGzetes tajékoztatasi szakaszt kovetben a
véleményezési szakasszal folytatddott, amely soran a polgarmester a telepllésrendezési
eszkozok elkészilt tervezetét véleményeztette a partnerekkel és az illetékes allamigazgatasi
szervekkel.

A képvisel6-testilet 2022. november 3-i (lésén 96/2022. (XI. 03.) onkormanyzati
hatdrozatdval Sagvar kozség telepllésrendezési eszkozeinek 4. szaml moddositdsa soran
beérkezett véleményeket elfogadta, felhatalmazta a polgdrmestert, hogy a korabbi R. 40. §-a
alapjan a végso6 szakmai véleményezési szakaszt inditsa el.

A fenti testlleti Glésen az Allami Féépitész javaslata alapjén (a véleményezési dokumentécié
kerlljon kiegészitésre az ,Uj beépitésre szant terlletekrdl” szél6 képvisel6-testileti dontéssel
az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja szerint,) a képvisel6-testiilet 94/2022. (XI. 03.)
onkormanyzati hatdrozatdval dontott Sagvar kozség teleplilésrendezési eszkdzeinek 4. szamu
modositasaval kapcsolatban (j beépitésre szant teriletek kijelolésérdl.

Az Allami Féépitész a zard szakmai véleményezés sordn az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény (Etv.) 8. § (2a) bekezdése alapjan a moédosuld
telepllésrendezési eszk6zok tervezetét megklldte az orszagos foépitésznek véleményezésre,
figyelemmel arra, hogy Uj beépitésre szant terilet kijel6lésére irdnyuld valtoztatds tervezett a
beérkezett teleplilésrendezési eszk6zok tervezete alapjan.

Az Orszagos f6épitészi vélemény szerint a megklildott végsé véleményezési dokumentacio
hidnyos, nem tartalmazza a Magyarorszag egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl
sz0lo 2018. évi CXXXIX. torvény (Trtv.) 51. § (1) bekezdésének valdo megfelelés szamszerl
igazolasat (A telepllés koOzigazgatasi terlletén a teleplilésrendezési tervben kijelolt
zoldteriletek egylttes terlilete a beépitésre szant terliletek Osszterlletének 5%-anal nem
lehet kisebb.), illetve az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja szerinti elSirdsnak valé megfelelést,
amelynek potlasa szlikséges annak érdekében, hogy a kiegészitett végsG véleményezési
dokumentaci6 az Orszagos FGépitész részére ismételten megkilldésre keriljon
véleményezésre.

A telepllésrendezési eszkozok modositdsa sordn a tervezett valtozas Uj beépitésre szant
terllet kijelolését tartalmazza: az Adéndi u. 534, 536, 590/9 hrsz-U ingatlanok
vonatkozasaban a meglévl Et jeld, turisztikai erdGterllet atsorolasa Vt3, Vt4, Lke jell épitési
ovezetekbe. Az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja alapjan a telepiilés beépitésre szant teriilete
csak olyan hasznalati célra novelhetd, amilyen célra a teleplilés mar beépitésre kijeldlt
tertiletén bellll nincs megfelell terllet, és ezt a telepllési dnkormanyzat képvisel6-testllete - a
févarosban a FOvarosi Kozgylilés és a kerileti dnkormanyzat képviseld-testilete - kilon
dontéssel igazolja.

A fentiek alapjan a képvisel6-testilet 5/2023. (I. 16.) o6nkormanyzati hatarozataval
kiegészitette 94/2022. (XI. 03.) hatarozatat és Ujbol megklldte azt a f6épitész részére.

Az allami f6épitész a véleményezési eljarads soran kérte a korabbi R. 3. § (4) bekezdése
alapjan a teleplilésszerkezeti terv, a teleplilésképi arculati kézikényv és a telepilléskép rendelet
0sszhangjanak igazolasat. A fentiek alapjan az allami f6épitésszel folytatott egyeztetd
targyalas eredményeképpen a képviselG-testilet 2023. januar 16-i ulésén 2/2023. (I. 17.)
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onkormanyzati rendeletével mddositotta a teleptiléskép védelmérdl szolé 21/2018. (XII. 7.)
6nkormanyzati rendeletét, amelynek hatalyos a modositasokkal egybefoglalt id6allapota az
alabbi linken megismerhetd:

https://or.njt.hu/eli/v01/396189/r/2018/21/2023-01-18

Az allami féépitész zard szakmai véleményét 2023. februar 24-én kildte meg az 6énkormanyzat
részére.

Az allami fGépitész a 2. modositasi pont klilonleges beépitésre nem szant kilonleges kilatd
tertiletének jovahagyasa ellen kifogast emelt az alabbi indokkal:

LAz alatamaszté munkarészben a teriiletrendezési tervvel vald ésszhang nem igazolt a
borsz616 termébhelyi kataszteri teriilet kiemelt térségi évezet vonatkozasaban.

S0/08/00305-5/2022. igyiratszamu véleményiinkben felhivtuk a figyelmet arra, hogy a
kilaté a borsz6l6 termébhelyi kataszteri tertilet kiemelt térségi 6vezetben nem helyezhetb
el, tovabba tajékoztatast adtunk a borsz616 termébhelyi kataszteri tertiletb6l valo kivonas
madjardl. A zaré dokumentacio a kivonas tényét nem erdsitette meg, ezért a borsz6l6
termdhelyi kataszteri teriilet kiemelt térségi 6vezetben a kilénleges kilaté 6vezet nem
jelolhet6 ki, a tervezett épitmények nem helyezheték el.

A HESZ tervezett Uj 22. § (6) bekezdés b) pontban felsorolt épiiletnek nem min&siilé
miitdrgyak kére nem felel meg az FEtv. &ltal meghatdrozott miitdrgy
fogalommeghatarozasanak, ezért a rendelkezés magasabb szintl jogszabalyi elbirassal
ellentétes.”

A fentiek alapjan a telepiilésszerkezeti terv és a rendelet tervezet atdolgozasa
megtortént a kilatora vonatkozo rendelkezések kivételre keriiltek.

Sagvar Koézség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete 2023. februar 27-i lilésén moddositotta
hatalyos telepllésszerkezeti tervét az alabbiak szerint:

21/2023. (I1. 27.) 6nkormanyzati hatarozat:
Sagvar kézség teleplilésszerkezeti tervérdl szolo
63/2011. (VI. 8.) énkormanyzati hatarozat modositasarol

1. Sagvar Koézség Onkormanyzatdnak KépviselS-testillete Sagvar kodzség
teleplilésszerkezeti tervérdl szélé 63/2011. (VI. 8.) o6nkormanyzati hatarozattal
elfogadott és 156/2016. (XI. 30.) és 114/2017. (X. 19.) 6nkormanyzati hatarozataival
modositott teleplilésszerkezeti tervét (a tovabbiakban: TSZT) az aldbbiak szerint
madositja:

1.1 A hatdlyos ,Teleplilésszerkezeti terv leirdas” a hatarozat 1. melléklete szerint
modosul.

1.2. A hatalyos ,Telepiilésszerkezeti terv” a valtozdssal érintett terlileten moédosul a
hatarozat 2. és 3. mellékletei szerint.

hataridd: értelem szerint
felel6s: Kecskés Gabor
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A képvisel6-testilet 2023. februar 27-i Glésén 12/2023. (II. 28.) 6nkormanyzati rendeletével
modositotta Sagvar kézség helyi épitési szabalyzatardl szolo 14/2011. (VI. 9.) énkormanyzati

rendeletét. A modositd és a moddositasokkal egységes szerkezetbe foglalt rendelet a
hirdetmény mellékletében megismerhetd.

Sagvar, 2023. marcius 1.

Vv

Kecskés Gabor
polgarmester




