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Sagvar Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
14/2011 (VI1.9.) 6nkormanyzati rendelete
Sagvar kozség helyi épitési szabalyzatarol
(A médositasokkal egységes szerkezetben — 2021. marcius 9-i id6allapot.)

Sagvar Kdézség Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete az énkormanyzatokrél szél6 1990.
évi LXV. torvény 16.8 (1) bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szl6 1997. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Etv.) 7.§ (3) bekezdés c.,
pontjadban kapott felhatalmazas alapjan - a Balaton Kiemelt Udul8kérzet Teriiletrendezési
Tervének elfogadasarol és a Balatoni Terlletrendezési Szabalyzat megallapitasardl sz6lo6
2000. évi CXII. torvényre (a tovabbiakban: BTSZ) figyelemmel - az aldbbi rendeletet
alkotja:

I. FEJEZET
Altalanos eléirasok

1.§

(1) A rendelet hatdlya Sagvar kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki, ahol az OTEK
el6irdsait az e rendeletben, valamint az ennek mellékletét képezd szabalyozasi
tervekben foglaltakkal egyutt kell alkalmazni.

(2) A szabdlyrendeletben nem szabalyozott esetekben a BTSZ és az OTEK elGirasait kell
figyelembe venni.

(3) A szabalyozasi tervek kotelezGen figyelembe veends elemei:
a) a kultertleti és a belterileti hatarvonal
b) a szabalyozasi vonalak
c) az 6vezeti és épitési ovezeti hatarok, jelek
d) az dvezeti és épitési bvezeti elGirasok
e) az épitési hatarvonalak
f) a védett természeti és muvi értékek
g) a sajatos jogintézmények
h) az infrastruktlra haldzatok és létesitmények terliletigényes elemei
i) a belltetési kotelezettség
1) a kertépitészeti terv készitési kotelezettség (KETK)

(4) !

(5) A telekalakitasok és épitések soran meg kell Grizni a kialakult telepulésstrukturat,
beépitési mddot, a jellegzetes épllettémegeket és tet6format. Nyeles telek nem
alakithato ki. A mar beépllt telek nem oszthaté meg, ha az osztas eredményeként a
keletkez6 telkek beépitettsége az adott terlileten érvényes szabalyozasi elGirdsok
altal megengedett mértéket meghaladja.

1 Hatalyon kivil helyezte a 13/2016. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 22. § (5) bekezdése. Hatéalytalan 2016.
december 30. napjatol
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(6) Az éplleteket és épitményeket ugy kell elhelyezni és kialakitani, hogy azok
egylttesen feleljenek meg a teleplilésrendezési, a kdornyezet-, a taj-, a természet- és
az épitészeti érték védelmi kovetelményeknek, valamint az illeszkedés szabalyainak.

2. §

(1) A termoétalaj védelme érdekében az épitmények termoféldon (kil- és belterileten)
torténd épitése soran érvényre kell juttatni azt, hogy az elhelyezés a kornyezd
terlileten a talajvédé gazdalkodas feltételeit ne rontsa. A kivitelezés és az
Uzemeltetés soran biztositani kell, hogy a kornyezeti hatdsok az érintett termofold
mindségében ne okozzanak kart. Foldmunkdk végzésekor a talaj termoéréteg-
védelmének érdekében a fels6 humuszos termo6réteg megdvasardl gondoskodni kell.

(2)2

(3) 3A felszini szennyezésre fokozottan érzékeny terlileten a BTSZ felszini szennyezésre
fokozottan érzékeny terllet 6vezetre vonatkozo el6irdsokat kell alkalmazni.

(4) A foldtani veszélyforrds (csuszasveszély illetve omldsveszély) altal érintett
terlleteken a beépitést, illetve az engedélyezési eljardst megel6z6en olyan
szakvélemény készitendd, amely tisztdzza a geotechnikai, mérndkgeoldgiai és
vizféldtani jellemzOket, értékelben feltarja az épitésfoldtani adottsagokat, az épités
egyedi feltételeit, valamint a tervezett teriletfelhasznalas varhatd hatasait is. Az
éplleteket Ugy kell kialakitani, hogy a felszini vizelvezetés a meglévd és a kialakuld
épitett kornyezet védelme érdekében maradéktalanul megvaldsuljon.

(5) Terepszint alatti épitmények (pincék) kozterlletet, idegen telket, meglévo
épitményeket hatastertletiikkel nem veszélyeztethetnek. Az érintett terlileteken a
tervezésnél figyelembe kell venni az épitési terlilet pince- és liregviszonyait, valamint
el kell végezni a kbzetfal allékonysagi vizsgalatat.

(6) 2 méternél magasabb nyitott kézetfallal (mélyutakkal, bevagassal, tereplépcstkkel)
érintett terlileteken az épitési hely kijeldlését, valamint az épitmények kialakitdsanak
egyedi feltételeit geotechnikai, mérnokgeoldgiai vizsgalatokra kell alapozni.

(7) 15°-nal meredekebb doélésli terliletek beépitését mérnokgeologiai, geotechnikai
vizsgalatok eredményeire kell alapozni.

(8) *A vizerdzid altal érintett terlileteken a BTSZ vizerdzidonak kitett terlilet Ovezetre

vonatkozé el6irasokat kell alkalmazni.

(9) >A felszini vizminGségvédelmi terlileteken a BTSZ felszini vizminOségvédelmi terillet
Ovezetre vonatkozo elGirasokat kell alkalmazni.

2 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 22. § (5) bekezdése. Hatalytalan 2016.
december 30. napjatol

? Mddositotta a 13/2016. (XI. 30.) énkormanyzati rendelet 1. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2016. december 30-
tél.A mddositas az OTEK 2012. augusztus 6-an hatélyos teleplilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfelel6en készlilt.

4 Modositotta a 13/2016. (XI. 30.) énkormanyzati rendelet 1. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2016. december 30-
tél. A médositds az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfeleléen készlilt




(10) °A telepllés kozigazgatasi terliletének jelentds része tajképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelend6 terlilet 6vezete altal érintett (a tovabbiakban tajképvédelmi
érintettségl) terllet. Ezen a terlileten
a) Uj épitmény elhelyezése tajba illesztve a torténeti tajszerkezet, a tajképi

adottsdgok meglOrzésével, a tajkarakter erdsitésével, a helyi épitészeti
hagyomanyok figyelembe vételével torténhet,

b) birtokkdzpont nem létesithetd,

c) a latvanyvédelem (kilatas, ralatas) szempontjait kiemelten kell érvényesiteni,

d) kozlekedési-, kozmil- és hirkozlési haldézatokat és azok jarulékos épitményeit a
tajképet nem zavarod és a hagyomanyos tajhasznalatot nem veszélyezteté miiszaki
megoldasok alkalmazasaval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is - kell
elhelyezni,

e) a hagyomanyos tajhasznalat megl6rzend6. Mdlvelési ag valtas, mas célu
tertlethasznalat csak az adottsagoknak megfeleld tajhasznalat kialakitasa, illetve
a tajkarakter erdsitése, valamint kozmU- és kozut épitése érdekében torténhet.

3.8

(1) A teleplilés terlletén az 2,0 m2-nél nagyobb fellletl tajékoztatd- és hirdet6tablakat
le kell bontani. 2,0 m2-nél nagyobb Uj hirdet6berendezés a teleplilés kilteriletén
nem helyezhet6 el. A belterileten kiilénallé hirdetéberendezés nem helyezhet6 el, (j
hirdetéberendezés az épllethez igazoddan, annak karakterét nem rontva helyezhetd
el.

(2) “Haszonallattartas céljara szolgald éplletet és tragyatarolot a telek hatsokert feldli
részén kell elhelyezni.

(3) 8A teleplilés kodzigazgatasi terliletén lakdkocsi, lakdkonténer és konténer csak kulén
az 6nkormanyzat engedélyével lehet elhelyezni.

(4) °Az igazgatasi terileten a 10 méternél magasabb, allandd jellegli sajatos
épitményeket és militargyakat (tavvezeték-tartdszerkezet, viztorony, hirkozlési
létesitmények (antennatarté-torony, atjatszé allomas), szélkerék, geodéziai jel, sild,
terményszaritd, kémény, stb.) a kornyezethez (a domborzati és novényzeti
adottsdgokhoz valamint a miUvi kérnyezethez) illeszkeddéen kell elhelyezni. Ezen
épitmények tervezésekor a kulon jogszabalyban® meghatarozott latvanytervet kell
késziteni.

(5) Az igazgatasi terileten kilszini miuvelésli banyatelek, szélerém( és térségi
hulladékleraké-hely nem létesithetd.

> Mddositotta a 13/2016. (XI. 30.) énkormanyzati rendelet 1. § (3) bekezdése. Hatalyos: 2016. december 30-
tél. A médositds az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfeleléen készlilt

® Beiktatta: 13/2016. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (4) bekezdés. Hatalyos: 2016. december 30-tdl. A
moddositas az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfelel6en készlilt

7 Mddositotta a 13/2016. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2016. december 30-
tél. A médositds az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfeleléen késziilt

8 Mddositotta a 9/2012. (X. 25.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos 2012. oktéber 25-t6l.

9 Mddositotta a 13/2016. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2016. december 30-
tél. A médositds az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfeleléen készlilt




(6) A telepllés igazgatasi terliletén névényzetet telepiteni csak a 4. szamu mellékletben
meghatarozott tavolsagok figyelembe vételével szabad.

(7) Szaktervez6 altal tervezett kertépitészeti tervet kell késziteni a ,kertépitészeti terv
készitési kotelezettség”-gel érintett terlletre. A terllet kialakitdsa csak ennek
megfelel6en torténhet.

I1. FEJEZET
Telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalas

4.§

(1) 10A teleplilés igazgatasi teriletének
a) beépitésre szant teriletei, épitési ovezetei:

aa) lakoéterdlet, ezen belll
aaa) kertvarosias lakoterilet (Lke)
aab) falusias lakétertlet (Lf)

ab) vegyes terilet, ezen belll telepliléskézpont vegyes terilet (Vt)

ac) gazdasagi tertllet, ezen belll
aca) kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terilet (Gksz)
acb) egyéb ipari gazdasagi tertilet (Gip-E)

ad) kialénleges tertlet, ezen bellil
ada) sportterilet (K4-S)
adb)idegenforgalmi fogadohely (alternativ lehet6ségként id6sek otthona)
(Ka-1)
adc) krematérium (Ki-Kr)
add)szennyviztisztito telep terilete (Kii-Sz)
add) mez6gazdasagi lizemi terilet (major, allattarto telep) (Ku-M)
ade) piac, vasartér terilet (K4-V).

b) beépitésre nem szant terlletei dvezetei:
ba) kozlekedési és kozmlterilet, ezen belll
baa) koézut (Kéu)
bab) kerékparat (Koke)
bac) kozlekedési terilet-zoldfelllet (K6z)
bad) Iégikdzlekedési terllet (repulétér) (Kol)
bae) |égiiranyitasi terllet (Koli)
bb) zéldterilet, ezen belll kézpark (Z)
bc) erdéterilet, ezen bellil
bca) védelmi rendeltetési (Ev)
bcb) gazdasagi rendeltetési (Eg)
bcc) turisztikai rendeltetési (Et)
bd) mez6gazdasagi teriilet, ezen belll
bda) altalanos mezdgazdasagi terllet (M4)
bdb) altalanos mez6gazdasagi, sz6l6termdbhelyi kataszteri tertlet (Ma-c1)
bdc) kertes mez6gazdasagi terilet (Mk)
bde) kertes mez6gazdasagi, sz6l6termdbhelyi kataszteri terilet (Mk-c1)
be) vizgazdalkodasi terllet, ezen belll

10 Mddositotta a 13/2016. (XI. 30.) énkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos: 2016. december 30-tél. A
médositdas az OTEK 2012. augusztus 6-an hatdlyos telepllésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfeleléen készlilt




bea) folyd- és allovizek medre és parti savja (V)
beb) a vizikdzmi{ ellatast biztositd teriletigényes létesitmények (vizmikut,
viztarozo)
bf) klilonleges beépitésre nem szant egyéb terlilet, ezen belll
bfa) temetd (Kiun-T)
bfb) idegenforgalmi fogadohely (Kin-I)
bfc) sporthorgasz terilet (Kin-H)
bfd) turisztikai kozpont-régészeti bemutatdhely (Kiin-R).

(2) A beépitésre szant és beépitésre nem szant terileteket, valamint az épitési 6vezetek
és dvezetek hatarvonalait a szabalyozasi tervek tartalmazzak.

II1. FEJEZET
Beépitésre szant teriiletek

5.§

(1) A beépitésre szant terileteken az Uj éplleteket, épitményeket a meglévd, illetve a
fokozatosan kialakulo allapothoz igazoddan kell elhelyezni és kialakitani Ggy, hogy
azok a torténeti fejlédés soran kialakult telekstrukturat és helyi épitészeti karaktert
megobrizzék, illetve a szomszédos telkek beépitését ne akadalyozzak, és
rendeltetésszerl haszndlatukat ne zavarjak, valamint megfeleljenek az illeszkedési
szabalyoknak.

(2) Az épitési Ovezeti el6irasban meghatarozott minimalis telekteriletnél kisebb, meglévd
épitési telek is beépithetd, ha az egyéb elGirasok betarthatok.

(3) Az épitési Ovezeti elGirastdl eltéréen, az épiletekkel szemkozti oldalhataron, illetve az
oldalkertben all6 meglév6é épiletek, valamint az épitési hatarvonallal hatarolt
terlletsavbdél ,kilégd”, illetve azon kivil esé meglévé épliletek megtarthatok,
felUjithatdk, de nem bévithetdk, valamint (j éplletek nem létesithetdk.

(4) Az épitési Ovezeti elbirasban meghatarozottnal nagyobb beépitettséglii meglévd
allapot adottsagként kezelendd; az éplletek felujithatok, korszer(isithet6k, de a
beépitettség tovabb nem névelhetd.

(5) Az épitési dvezeti elbirasban meghatarozottnal nagyobb épitménymagassagu meglévo
épllet adottsagként kezelendd; felljithatd, korszerlsithetd, de bdéviteni csak az
el6irdasoknak megfelel6en lehet.

(6) Csarnok jellegli épllet épitése a telepliléskép és tajkarakter védelme érdekében -
latvanytervvel igazoltan - tajba illesztve, illetve novényzettel takartan térténhet.

(7) Kulonallé terepszint alatti épitmény (pince) csak a lakdterileten |étesithetd, a tobbi
tertletfelhasznalasi egység teriletén terepszint alatti épitmény csak épllet alatt
helyezhet6 el oly médon, hogy nem korlatozhatja a szomszédos ingatlanok
beépitését. A terepszint alatti épitmény legfeljebb 1 szint mély (-3,5 m jardszint)
lehet.

(8) Az elG-, oldal- és hatsokert méretét
a)ahol a szabalyozasi terv jeldli, annak megfelel6en
b)ahol a szabalyozasi nem jel6li, az OTEK vonatkozo elGirasai szerint




kell biztositani.
Kertvarosias lakoteriilet

6.§

(1) A kertvarosias lakoterliletekre (Lke) vonatkozdan e rendelet 5. §-anak elGirasait és
az OTEK kertvérosias lakdteriiletre vonatkozd el6irdsait kell alkalmazni, az alabbi
eltérésekkel:

a) az OTEK szerinti épitménymagassdg helyett a szabdlyozasi terven jeldlt és e
rendelet 6. § (2) bekezdésében szereplo érték lehet,

b) legfeljebb 2 lakasos lakdépilet |étesithetod,

c) nem helyezhet6 el négy- és hatlakasos lakdéplilet, a helyi lakossag kdzbiztonsagat
szolgalé épitmény, sportépitmény, (zemanyagtéltd, valamint a terllet
rendeltetésszer(i hasznalatdt nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi tevékenység
céljara szolgalé éplilet.

(2) 12A terlletre vonatkozo elGirdsokat — beépitési mdéd, maximalis épitménymagassag,
maximalis beépitettség, minimalis telekterllet - a belterlilet szabalyozasi terv is
tartalmazza, az alabbiak szerint:

Jel Beépitési Beépitési % Epitménymagassag Telekterilet
mod maximum maximum (m) minimum (m2)
Lkel 0] 30 4,5 450
Lke2 0] 30 4,5 600
Lke3 0 30 5,5 800
Lke4d 0] 30 5,5 900
Lke5 0] 30 5,5 1000
Lkeb 0 25 5,5 1200
Lke7 Sz 30 7,5 1000

Az Lke4 és Lked*épitési dvezet csak annyiban kilénbozik, hogy az Lke4*jell
Ovezetben az éplletek lapostetbsen is kialakithatok.

(3) A kertvarosias lakoterileten:

a) a kialakithato legkisebb telekteriilet a szabdlyozasi terv szerinti lehet Ugy,
hogy (j lakotertlet kialakitdsanal a kialakithatd legkisebb atlagos
telekszélesség 20 m-nél kevesebb nem lehet. A mar kialakult telekallapotu
tertleteken meglévd telek megosztasakor 16 m-nél keskenyebb telek nem,
alakithato ki

b) 13

c) az épitési telken az OTEK fogalom-meghatdrozasai kozott definidlt
melléképitmények elhelyezheték a kilonalld kirakatszekrény, husfiistéld,
tragyatarol9, sild, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold kivételével.

11 Modositotta a 13/2016. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a. Hatalyos: 2016. december 30-tdl. A
médositds az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfeleléen készlilt

12 Médositotta a 11/2017. (X. 20.) énkormdnyzati rendelet 1. § (1) bekezdése. Hatalyos 2017. november 19-
tél.

13 Hatalyon kiviil helyezte a telepiléskép védelmérdl szol6 21/2018. (XIII.7.) énkormdanyzati rendelet 25. §-a.
Hatalyos: 2018. december 8-tdl.




(4) Az Lke2 és Lkeb épitési Ovezeti jell kertvarosias lakéterlileten - az Ady E. utca déli
oldalan és a Petofi S. utca északi oldaldan - a régészeti érintettségl terileten a
beépithetd teriletnagysag szamitasakor az épitési telek utcavonal és a beliltetési
kotelezettségli sav kozotti teriletét kell figyelembe venni.

(5) Az Lke7 épitési Ovezeti jelli kertvarosias lakoterlileten az elhelyezhet6 épilet
els6dlegesen kozosségi céli - kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd — funkcid(ka)t
tartalmazé kell legyen. Lakas csak ,kiegészit6” funkcioként |étesitheto.

(6) A kertvarosias lakéteruleten

a) a teljes k6zmdellatas és
b) a burkolt Gt
biztositandd.

(7) A kertvarosias lakétertlet épitési telkein a zolddel vald fedettség minimum 50% kell
legyen.

(8) A kertvarosias lakéterileten nem helyezhet6 el a kdérnyezeti hatasvizsgalatrél szdélo
jogszabaly4 hatalya alatartozé tevékenységek szamara kialakitott Iétesitmény.

Falusias lakoteriilet

7.8

(1) *A falusias lakéteriiletekre (Lf) e rendelet 5.§-anak eldirdsait és az OTEK falusias
lakotertletekre vonatkozo eldirasait kell alkalmazni, az alabbi eltérésekkel:
a) az OTEK szerinti épitménymagassag helyett a szabalyozasi terven jeldlt és e
rendelet 7. § (2) bekezdésében szerepl6 érték lehet
b) legfeljebb kétlakdsos lakdépllet |étesithet6
c) nem helyezhet6 el izemanyagtolté allomas.

(2) '°A terlletre vonatkozo6 elGirdsokat — beépitési mdd, maximalis épitménymagassag,
maximalis beépitettség, minimalis telekterllet - a belterlilet szabalyozasi terv is
tartalmazza, az alabbiak szerint:

Jel Beépitési Beépitési % Epitménymagassag Telekterilet
mod maximum#¥* maximum (m) minimum (m2)

Lf1 (0] 30 4,5 1000

Lf2 (0] 25 4,5 1200

Lf3 0 25 4,5 1500

Lf4 (0] 20 4,5 2000

Lf5 (0] 30 4,5 750

* A beépithet6 terliletnagysag szamitasakor a telektertlet 1200 m? feletti része
50 %-ban szamithaté be. (Pl: 1800 mZ2-es telken 1200 + 600/2 =1500 m? a
figyelembe vehet6 telektertlet)

(3) A falusias lakoterileten:

¢ Mddositotta a 13/2016. (XI. 30.) dnkormanyzati rendelet 5. §-a. Hatdlyos: 2016. december 30-tdl. A
moédositas az OTEK 2012. augusztus 6-an hatdlyos telepllésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfeleléen késziilt

15 Médositotta a 11/2017. (X. 20.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (3) bekezdése. Hatalyos: 2017. december 19-
tél.




a) a kialakithaté legkisebb telekterllet a szabalyozasi terv szerinti lehet. A
mar kialakult telekallapotu terileteken meglévd telek megosztasakor 16
m-nél keskenyebb telek nem alakithatd ki

b) 16

c) v

d) az épitési telken az OTEK fogalom-meghatarozédsai kozott definidlt
melléképitmények elhelyezhetok a kulonalld kirakatszekrény és a fold
feletti gaztarold kivételével.

(4) A falusias lakoterleten
a) a teljes kézmUellatas és
b) a burkolt Gt
biztositandé.

(5) A falusias lakéterllet épitési telkein a zdlddel valé fedettség minimum 40% kell
legyen.

(6) A falusias lakoterlileten nem helyezhet6é el a kornyezeti hatdsvizsgalatrdl széld
jogszabaly# hatdlya alatartozé tevékenységek szamara kialakitott |étesitmény.

(7) A tajképvédelmi érintettségl falusias lakoteriileten e rendelet 2. § (10) elGirasait és
fentieket egyutt kell alkalmazni.!®

Telepiiléskozpont vegyes teriilet

8.§

(1) *°A telepliléskézpont vegyes terlletekre (Vt) e rendelet 5.§-anak elGirdsait és az
OTEK telepiiléskézpont vegyes teriiletre vonatkozé el8irdsait kell alkalmazni az aldbbi
eltérésekkel:

a)legfeljebb négylakasos lakééplilet |étesithetd
b)nem helyezhet6 el nem zavard hatasl egyéb gazdasagi tevékenység céljara
szolgald épllet, valamint termel6 kertépitészeti épitmény.

(2)2° A terlletre vonatkozo elGirasokat — beépitési mod, maximalis épitménymagassag,
maximalis beépitettség, minimalis telekteriilet - a belterilet szabdlyozdsi terv is
tartalmazza, az aldbbiak szerint:

Jel Beépitési Beépitési % Epitménymag. Telekteriilet Legkisebb
madd maximum maximum (m) minimum (m2) zoldfelilet

(%)

Vti (0] 35 6,0 600 35

16 Hatalyon kivil helyezte a telepiléskép védelmérdl sz6l6 21/2018. (XIII.7.) énkormdnyzati rendelet 25. §-a.
Hatalyos: 2018. december 8-tol.

17 Hatalyon kiviil helyezte a telepliléskép védelmérdl szél6 21/2018. (XIII.7.) 6nkormanyzati rendelet 25. §-a.
Hatalyos: 2018. december 8-tol.

18 Beillesztette: 11/2017. (X. 20.) énkormanyzati rendelet 1. § (4) bekezdése. Hatdlyos: 2017. december 19-
tél.

9 Mddositotta a 13/2016. (XI. 30.) énkormanyzati rendelet 6. §-a. Hatdlyos: 2016. december 30-tél. A
modositas az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfelel6en késziilt

2 Médositotta a 9/2021. (II. 22.) 6nkorményzati rendeletl. § (1) bekezdése. Hatdlyos 2021. 03. 09-t4l.




vt2 (@) 30 6,0 800 40
vt3 o 30 6,0 1000 40
vt4 Sz 25 7,5 3000 50
vt5 Sz 40 7,5 3000 50
vté 4 50 6,0 800 20

(3) A telepliléskézpont vegyes terileten:
a)21
b)22
c) az épitési telken az OTEK fogalom-meghatarozdsai kozott definidlt
melléképitmények elhelyezhet6k a kulénallo kirakatszekrény, haztartasi célu
kemence, husflist6l6, jégverem, zoldségverem, tragyatarold, sild, 6mlesztett
anyag-, folyadék- és gaztarold kivételével.

(4) A telepuléskozpont vegyes terlleten — a FG utca mentén - a foldszinten k6z6sségi
rendeltetés( helyiségeket is tartalmazd beépitést kell megvalédsitani.

(5)A Vt4 épitési ovezeti jell telepliléskozpont vegyes terileten — ahol azt a vizjarta
terlilet (zaportarozd) Ovezete érinti — a vizjarta terllet (zaportarozd) Ovezete altal
érintett terlleten és annak 20 méteres kornyezetében épilet, épitmény nem
helyezheto el.

(6) A telepliléskdozpont vegyes terileten I1év6 tombbelsOk feltarasat és kiszolgalasat
biztosit6 maganutak helyét és nagysagat - a beruhazasi szandék konkrétta valasakor
- a terlletre készitett telekalakitasi tervben kell meghatarozni. A maganut
szélességének legalabb 12 m-nek kell lennie.

(7) A telepiléskdzpont vegyes tertiileten
a) a teljes k6zmdellatas és
b) a burkolt Ut
biztositando.

(8) A terlleten — az intézményi funkcidju telkeken - belltetési kotelezettségként a teljes
telekméret minden 200 m2-e utan 1 db min 16/18 t6rzskdrméret(i fa Ultetendd, illetve
azzal egyenértékl famennyiség biztositandd. A m(ikédés soran a tulajdonos koteles
gondoskodni a fak fenntartasarol, sziikség esetén poétlasarol is.

(9) A telepliléskézpont vegyes terileten nem helyezhet6 el a kdrnyezeti hatasvizsgalatrol
sz6l6 jogszabdly? hatalya alatartozo tevékenységek szamara kialakitott |étesitmény.

(10) 23A  Vt6 épitési Ovezeti jeli terlleten a zoldfeliletet haromszintes
novénytelepitéssel, kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani.

21 Hatélyon kivil helyezte a telepiiléskép védelmérbl sz6l6 21/2018. (XIII.7.) énkormanyzati rendelet 25. §-a.
Hatalyos: 2018. december 8-tdl.

22 Hatélyon kivil helyezte a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 21/2018. (XIII.7.) énkormanyzati rendelet 25. §-a.
Hatalyos: 2018. december 8-tol.

2 Beijktatta a 9/2021. (II. 22.) 6nkormanyzati rendelet1. § (2) bekezdése. Hatélyos 2021. 03. 09-t6l.




Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet

9.§

(1) >*A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terlletre (Gksz) e rendelet 5.§-anak
el8irdsait és az OTEK kereskedelmi, szolgaltatd teriiletre vonatkozd elGirdsait kell
alkalmazni az alabbi eltérésekkel: nem helyezhet6 el egyhazi, oktatasi, egészségigyi,
szocidlis épllet, valamint egyéb kdzosségi szérakoztatd épilet.

(2) ?°A terlletre vonatkozo6 eldirdsokat — beépitési méd, maximalis épitménymagassag,
maximalis beépitettség, minimalis telekterilet - a belterilet szabdlyozasi terv is
tartalmazza az aldbbiak szerint:

Jel Beépitési | Beépitési % | Epitménymag. Telektertlet Legkisebb
maéd maximum maximum (m) | minimum (m?2) zoldfelllet
(%)
Gksz1 Sz 40 6,0 1500 30
Gksz2 SZ 35 7,5 2500 35
Gksz3 SZ 30 10,5 5000 40
Gksz4 Sz 50 10,5 10000 30

(2a) %Az Uzemtechnoldgiatdl figgs technoldgiai épitmények épitménymagassaga max.
15,0 m lehet.

(3) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terileten
a)27
b)maximum 25 m? alapteriiletli portaépiilet az elSkertben, illetve a beiltetési
kotelezettséggel érintett terlileten is épithetd
C)ZS

(4) A kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi tertileten
a)a teljes kozmliellatas és
b)a burkolt Gt
biztositandé.

(5) A terlleten belltetési kételezettségként a teljes telekméret minden 300 m2-e utan 1
db min 16/18 torzskérméretl fa Ultetendd, illetve azzal egyenértékl famennyiség
biztositandé. A milkddés sordan a tulajdonos koteles gondoskodni a fak
fenntartasarol, sziikség esetén pétlasardl is.

24 Médositotta a 13/2016. (XI. 30.) énkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2016. december 30-
tél. A médositds az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfeleléen készlilt

2> Médositotta a 13/2016. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2016. december 30-
tél. A modositds az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepllésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfelel6en készliilt

% Beiktatta: a 13/2016. (XI. 30.) énkormanyzati rendelet 7. § (3) bekezdése. Hatalyos: 2016. december 30-
tél. A mddositds az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos teleplilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfeleléen készlilt

27 Hatalyon kivil helyezte a telepiiléskép védelmérbl sz6l6 21/2018. (XIII.7.) 6nkormanyzati rendelet 25. §-a.
Hatalyos: 2018. december 8-tdl.

28 Hatalyon kivil helyezte a telepiiléskép védelmérbl szol6 21/2018. (XIII.7.) énkormanyzati rendelet 25. §-a.
Hatalyos: 2018. december 8-tdl.
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Egyéb ipari gazdasagi teriilet
10. §

(1) 2°Az egyéb ipari gazdasagi teriiletre (Gip-E) e rendelet 5.§-anak el6irdsait és az OTEK
ipari terlletre vonatkozd elGirasait kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy nem
helyezheto el egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet.

(2) A terilletre vonatkozd elGirasokat — beépitési mod, maximalis épitménymagassag,
maximalis beépitettség, minimalis telekterlilet - a kiilterlilet szabalyozasi terv is
tartalmazza az alabbiak szerint:

Jel Beépitési | Beépitési % | Epitménymag. Telektertlet Legkisebb
mad maximum maximum (m) | minimum (m?2) zoldfelllet

(%)

Gip-E Sz 30 7,5 5000 50

(3) Az egyéb ipari gazdasagi teriileten
a)30
b)maximum 25 m? alapteriiletli portaépiilet az elSkertben, illetve a beilltetési
kotelezettséggel érintett terileten is épitheto
C)31

(4) 32Az egyéb ipari gazdasagi terileten
a)legalabb a részleges kozm{ellatas és
b)a burkolt Gt
biztositandé.

(5) A terlleten belltetési kotelezettségként a teljes telekméret minden 300 m2-e utan 1
db min 16/18 toérzskorméret(i fa Ultetendd, illetve azzal egyenérték(i famennyiség
biztositandd. A m(ikodés soran a tulajdonos kételes gondoskodni a fak fenntartasaral,
szlikség esetén potlasardl is.

Kiilonleges teriilet
11. §
(1) A kllonleges teriletekre vonatkozdan e rendelet 5.§ elGirdsait és az aldbbiakat egyitt
kell alkalmazni.

(2) 33A telepllés teruletén kilonleges terliletek a sportteriilet (Ki-S), az idegenforgalmi
fogadohely (alternativ lehetdségként id6sek otthona) (Kii-1), a krematérium terllete
(KU-Kr), a szennyviztisztité-telep terlilete (Ki-Sz), a mezdgazdasagi lzemi terllet
(KU-M) és a piac, vasartér tertlet (Ki-V).

29 Médositotta a 13/2016. (XI. 30.) énkormanyzati rendelet 8. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2016. december 30-
tél. A médositds az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfeleléen készlilt

30 Hatalyon kivil helyezte a telepiiléskép védelmérbl sz6l6 21/2018. (XIII.7.) 6nkormanyzati rendelet 25. §-a.
Hatalyos: 2018. december 8-tdl.

31 Hatéalyon kivil helyezte a telepiiléskép védelmérbl sz6l6 21/2018. (XIII.7.) énkormanyzati rendelet 25. §-a.
Hatalyos: 2018. december 8-tdl.

32 Médositotta a 13/2016. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 8. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2016. december 30-
tél. A modositds az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfelel6en készliilt

33 Médositotta a 13/2016. (XI. 30.) énkormanyzati rendelet 9. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2016. december 30-
tél. A médositds az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfeleléen készlilt
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(3)A KU-S épitési oOvezeti jeli sportterlileten sportoldsra szolgald és a sporttal
kapcsolatos épitmények, valamint azok kiszolgalé létesitményei helyezhetdk el.

(4)A Ku-I épitési ovezeti jelli idegenforgalmi fogaddhely teriiletén szallasférGhelyek,
egészségligyi, szocialis, sport- és szabadidds I|étesitmények, kereskedelmi,
vendéglatd, szolgdltatd és egyéb koOzosségi épilletek, valamint azok kiszolgald
létesitményei helyezhetdk el.

(5)A KU-Kr épitési ovezeti jeli krematdrium teriletén a hamvasztassal kapcsolatos
épuletek és azok kiszolgald létesitményei helyezhetdk el.

(6) A K-Sz épitési ovezeti jell szennyviztisztité-telep teriletén a szennyviztisztitashoz
szlikséges épitmények, valamint azok kiszolgald létesitményei helyezhetbk el.

(7) A Ki-M épitési ovezeti jelli mez6gazdasagi Gzemi teriileten (major, allattarté telep) a
mez6gazdasagi termények feldolgozasaval és raktarozasaval, valamint az
allattartassal kapcsolatos éplletek, épitmények és azok kiszolgald létesitményei
helyezhetdk el.

(7a)3%A KU-M2 tajképvédelmi érintettségli terlileten e rendelet 2. § (10) bekezdésének
el6irdsait és az aldbbiakat egyutt kell alkalmazni.

(7b)3> A KU-V épitési Gvezeti jell terlileten a piac és vasar tartasahoz szikséges
épitmények, valamint azok kiszolgald létesitményei helyezhetok el.

(8)3®A kulbnleges teriletekre vonatkozo elGirasokat - beépitési madd, maximalis
épitménymagassag, maximalis beépitettség, minimalis telekterilet - a vonatkozd
szabalyozasi tervek is tartalmazzak az alabbiak szerint:

Jel Beépitési Beépitési % Epitménymag. Telekterilet Zolddel
maod maximum Maximum (m) | minimum (m2) valo

fedettség
(%)
Ki-S SZ 10 6,0 5000 70
Ki-I SZ 30 7,5 5000 50
Ki-Kr SZ 30 7,5 3000 50
Ku-Sz SZ 30 4,5 3500 40
Ki-M SZ 30 7,5 10000 50
Ki-M2 SZ 30 7,5 5000 40
Ka-Vv SZ 30 7,5 10000 40

(9) 37

34 Bejktatta: 13/2016. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 9. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2016. december 30-tdl.
A mbdositds az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepillésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfeleléen késziilt
> Beiktatta: 13/2016. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 9. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2016. december 30-tdl.
A modositdas az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfelel6en készliilt
36 Médositotta a 13/2016. (XI. 30.) énkormdnyzati rendelet 9. § (3) bekezdése. Hatalyos: 2016. december 30-
tél. A médositds az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfeleléen készlilt
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(10) A kilonleges tertileteken
a)a beltertlileten a teljes k6zm{Uellatas és a burkolt Gt
b)a kilterlleten legaldbb a részleges kézmUellatas
biztositandé.

(11) A kllonleges terlleteken belltetési kotelezettségként a teljes telekméret minden
300m2-e utan 1 db, minimum 16/18 torzskérméret(i fa Ultetendo, illetve azzal
egyenérték(i famennyiség biztositanddé. A mikoédés soran a tulajdonos koételes
gondoskodni a névénysav fenntartasardl, sziikség esetén potlasardl is.

IV. FEJEZET
Beépitésre nem szant teriiletek
12. §

(1) A beépitésre nem szant terlileteken 3000 m2-nél kisebb telket - kozlekedési,
kdozmdelhelyezési és hirkozlési terllet, valamint kézhasznalatu zoldterllet, védderdd,
illetve a kozlekedési, kdzmlelhelyezési és hirkozlési terlletek kialakitdsa utdn
visszamaraddé mez6gazdasagi és erddbterilet kivételével - kialakitani nem szabad.

(2) 38A beépitésre nem szant tertileteken az épitményeket a kérnyezethez (a domborzati
és novényzeti adottsagokhoz) illeszkedéen kell elhelyezni. A 250 m?2-nél nagyobb
beépitett alapteriletl épitmények esetén kilon jogszabalyban3 meghatarozott
latvanytervet kell késziteni.

(3) Terepszint alatti épitmény alapteriilete a telek 10 %-at nem haladhatja meg, és
legfeljebb 1 szint mély (-3,5 m jardszint) lehet.

(4) A beépitésre nem szant terlileteken Iévé olyan ingatlanokon, melyeken e rendelet
el6irdsai alapjan épiteni nem lehet, de a tulajdoni lap szerint meglévd lako- és
gazdasagi éplletek vannak, az éplletek adottsagként kezelenddk; felljithatok,
korszerlsithet6k, a lakdépliletek — ahol ezzel a lehetéséggel még nem éltek - egy
alkalommal, legfeljebb nettd 25 m2-rel bévithetdk.

Kozlekedési és kozmiiteriilet
13. 8§

(1) 3°A kozlekedési és kozmlterlletekre - kozut (Kou), kerékparat (Koke) kozlekedési
terllet zoldfelllet (Koz), |égikozlekedési tertilet (reptl6tér) (Kol) és légiiranyitasi
terllet (Koli) - e rendelet 12. §-dnak el6irdsait és az OTEK kozlekedési és
kézml(terlletre vonatkozo eldirasait kell alkalmazni.

(2) A kozlekedési teriletek teriiletfelhasznaldsi egységébe tartoznak az OTEK szerint
meghatarozott, kozlekedést szolgald terlletek. A kozlekedési terlleteket és

37 Hatalyon kivil helyezte a telepiiléskép védelmérbl sz6l6 21/2018. (XIII.7.) 6nkormanyzati rendelet 25. §-a.
Hatalyos: 2018. december 8-tdl.

8 Mddositotta a 13/2016. (XI. 30.) énkormanyzati rendelet 10. §-a. Hatdlyos: 2016. december 30-tdl. A
modositas az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfelel6en készliilt

39 Médositotta a 13/2016. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (1) bekezdése. Hatélyos: 2016. december
30-tél. A médositds az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatélyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfeleléen készlilt
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létesitményeket, azok szabalyozasi szélességét és védétavolsagat a szabalyozasi
tervlapok tlntetik fol. A szabdlyozasi tervlapokon a szabalyozasi vonalakon és
szélességeken kivil feltiintetett kdzlekedési elemek (uttengely, parkoldk, kerékparut
helye, stb.) irdnyaddnak tekintenddk.

(3) A kozlekedési- és kézml terlleten - a védGtavolsagokra is figyelemmel - a kozmd( és
hirkozlési vezetékeket ugy kell kiépiteni, hogy hosszu tavon valamennyi kézm(i- és
hirkozlési haldézat — a belteriileten felszin alatt — elhelyezhet6 legyen.

(4) Kozlekedési célra terlletet alakitani, felhasznalni csak a vonatkozé agazati
szabvanyoknak és elbirdsoknak, az OTEK-nak és jelen tervnek megfeleléen szabad. A
kozlekedési terileten bellli barmilyen épitmény elhelyezése, barmilyen épitési
tevékenység csak az illetékes kozlekedési hatdsag és a kozlekedési |étesitmény
kezel6jének hozzajarulasdval, és elGirdsai szerint torténhet. Rekldmcélu
berendezések a vonatkozo jogszabalyban® meghatarozott mddon telepithetdek.

(5) A kozut kezel6jének hozzajaruldsa szikséges a kozat mellett, a vonatkozd
jogszabaly5 szerinti terliletsavban, a jogszabalyban meghatarozott
tevékenységekhez. A telepllést érint6 orszagos utak kultertleti szakaszai mentén ez
a terlletsdv, a 65. sz. fout kilterlleti szakaszan az uUttengelytél mért 100-100m, a
mellékutak mentén a tengelytdl mért 50-50m.

(6) A helyi kiltertleti utak mentén épitmény az uttengelytdél mért legkevesebb 6-6 m
tavolsagon kivil helyezhet6 el.

(7) A kozforgalom el6l el nem zart magdnutak kialakitdsat telekalakitdsi és utépitési
engedélyezési terv készitése soran kell meghatdrozni a vonatkozé jogszabaly® szerint
a kozatnak megfelel6 paraméterekkel.

(8) “°A parkolast/rakodast az OTEK jarm(ivek elhelyezésére vonatkozdé elSirdsainak
megfeleléen kell megoldani.

(9) A Kol ovezeti jell légikozlekedési teriileten (replil6tér) a replléssel kapcsolatos
épliletek és épitmények, logisztikai |étesitmények, valamint azok kiszolgald
|étesitményei helyezhetdk el, maximum 5 %-o0s beépitettséggel.

(10) A Koli ovezeti jelli légiiranyitasi terlleten a repilés-irdnyitadssal kapcsolatos
épitmények, valamint azok kiszolgald létesitményei helyezhet6k el, maximum 5 %-os
beépitettséggel.

Zoldteriilet
14. §

(1) “'A zoldteriiletekre (Z) e rendelet 12. §-dnak el&irdsait és az OTEK zdldteriletre
vonatkozé elGirdsait kell alkalmazni.

40 Mddositotta a 13/2016. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2016. december
30-t6l. A modositas az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos teleplilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfelel6en készliilt
41 Mddositotta a 13/2016. (XI. 30.) énkormanyzati rendelet 12. §-a. Hatalyos: 2016. december 30-tél. A
médositds az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfeleléen készlilt
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(2) A zoldterlletek rendeltetésszer(i, korlatozas nélkili szabad hasznalatat biztositani
kell.

(3) A zoldteruleten kozlekedési-, kozmU és hirkozlési haldzatok, létesitmények és
berendezések - gyalogos és kerékparutak, illetve kozvilagitas kivételével - valamint
hirdet6tablak nem helyezhet6k el.

(4) A terlleten a zolddel vald fedettség minimum 70% kell legyen, melyet tobbszintesen
(gyep, cserje, fa) kell kialakitani, ugy, hogy a faval valé fedettség minimum 40%
legyen. A parképitést kertépitészeti terv alapjan kell elvégezni.

Erdoéteriilet
15. §

(1) 2Az erdéteriiletekre e rendelet 12. §-dnak el6irdsait és az OTEK erdéteriletre
vonatkozd elGirdasai kozil a védelmi (Ev), a gazdasagi (Eg) és a turisztikai (Et)
rendeltetés(i erdGkre vonatkozokat egyutt kell alkalmazni, azzal az eltéréssel, hogy a
gazdasagi (Eg) és a turisztikai (Et) rendeltetés(i erdéteriileteken a beépitettség
legfeljebb 0,3 % lehet, valamint a vizjarta terllet (zaportarozd) 6vezete altal érintett
tertileten épitmény nem helyezhet6 el.

(2) #**A telepulés kozigazgatasi terliletén az erdoteriletek az alabbi ovezetekre
tagozddnak:

a) Ev - védelmi rendeltetés( erdGtertlet

b) Eg - gazdasagi rendeltetésl erdétertilet

c) Et - turisztikai rendeltetés(i erdéterilet

d) Ev-1 - magteriilet és o6koldgiai folyosd, valamint Natura2000 terllet altal
érintett (a tovabbiakban: természetvédelmi érintettségli védelmi
rendeltetés(i erdéterilet)

e) Ev-2 tajképvédelmi érintettségli védelmi rendeltetés(i erdéteriilet

f) Eg-1 - természetvédelmi érintettségli gazdasagi rendeltetési erdGterilet

g) Et-1 - természetvédelmi érintettségl turisztikai rendeltetésl erdéteriilet

h) Ev-3 - természetvédelmi és tajképvédelmi érintettség(i turisztikai rendeltetés
erdéterilet

i) Et-3 - természetvédelmi és tajképvédelmi érintettségl turisztikai rendeltetésl
erdéterdlet.

(3) A meglevé erdétertiletek mUivelési aga nem valtoztathaté meg, kivéve a terméhelyre
jellemz6 természetes vegetacid kialakitasara alkalmas terlleteket, ahol az erdészeti
hatdsag engedélye alapjan torténhet a mas mdlvelési agra valé atmindsités.

(4) A szbl6termdhelyi kataszterbe is besorolt erd6terlileten sz616 mivelési agban torténd
hasznositas az erdészeti hatésag hozzajarulasaval lehetséges.

42 Mddositotta a 13/2016. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 13. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2016. december
30-t6l. A modositas az OTEK 2012. augusztus 6-an hatédlyos teleplilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfelel6en készlilt

43 Mddositotta a 13/2016. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 13. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2016. december
30-tél. A médositds az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatélyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfeleléen késziil

44 Médositotta a 11/2017. (X. 20.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2017. november 19-
tél.
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(5) Az erd6k szabad latogathatdsagat a tulajdoni allapottdl fliggetlenil biztositani kell.

(6) Keritést létesiteni - a véderd6k kivételével - csak természetvédelmi,
vadgazdalkodasi, illetve ideiglenesen erdégazdalkodasi célbdl szabad.

(7) Az erdéterileten
a)vadaskert nem létesithetd
b)terepmotorozas, terepautézas nem végezhet6.

(8) Az erd6 miuvelési ag létrejottéig a terlleten csak az erdGtelepités lehet6ségét
megdrzd terllethasznalat folytathatd.

(9) Az Ev-1 és Eg-1 és Et-1 Ovezeti jeli - természetvédelmi érintettségli -
erdéterileteken az (1)-(8) bekezdésben leirtakon tul az aldbbi elGirasokat kell
figyelembe venni:

a)az Ev-1 Ovezeti jell védelmi rendeltetésl erdéteriileten épllet nem helyezhet6
el

b)lUj épitmény csak a természetvédelmi kezelés és bemutatds céljabol, valamint
szakralis épitményként (kapolna, kereszt, k6kép) helyezhets el a tajba illesztve,
a helyi épitészeti hagyomanyok figyelembe vételével

c)10 m magassagot meghaladd épitmény - kapolna, kizardlag kilaté rendeltetés
épitmény, viztorony Kkivételével - csarnok jellegld épilet nem létesithetd,
rekldamcéll hirdet6 épitmény nem helyezhet6 el

d)birtokk6zpont nem alakithato ki

e)uj épitmény elhelyezése, mliszaki infrastruktura telepitése a természetvédelmi
hatdsag és kezel6 hozzajarulasa alapjan torténhet

f)a kézmlivezetékeket és jarulékos kozmilépitményeket tajba illesztett mdédon, a
természetvédelmi célok megvaldsuldsat nem akaddlyozéd mliszaki megoldasok
alkalmazasaval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is — kell elhelyezni

g)a kozlekedési infrastruktlra-halozatok elemeinek nyomvonala a természetes
él6helyek fennmaradasat biztositdé mddon, az azok kozoétti 6koldgiai kapcsolatok
mikddését nem akadalyozoé miiszaki megoldasok alkalmazasaval helyezhet6 el.
Kozlekedési épitmények a terepadottsagokhoz alkalmazkodva tajba illesztve
helyezhetdk el

h)a latvanyvédelem (kilatads, ralatas) szempontjait az épitészeti tervezés és az
épitmények megvaldsitasa soran kiemelten kell érvényesiteni

i)a kialakult tajhasznalat csak a természeti értékek sérelme nélkil, a
természetkozeli allapothoz valo koézelités érdekében valtoztathatdé meg, a
meglévlé természetszeri muvelési agak (gyep, nadas, erdd) megtartandodk,
muivelési ag valtasa csak intenzivebb mdlveléslibél a természetszerl irdnyaba
torténhet

j)erddtelepités, erdofeldjitas, kiltertleti fasitas kizardlag Gshonos fafajokkal
végezhetd

k)energetikai céli novénytelepités nem végezhet6

Nkérnyezetszennyezd tevékenység nem folytathatd, csak természetes és
kornyezetkimél6 modszerek, gazdalkodas alkalmazhato

45 Mdédositotta a 11/2017. (X. 20.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2017. november 19-
tél.
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m)védelmi rendeltetés( erdéterlileten tarvagas nem végezheto.

(10) 45Az Ev-2 Ovezeti jell - tajképvédelmi érintettségli erdéterileten - e rendelet 2. §
(10) bekezdésének elGirasait is figyelembe kell venni.

(11) %Az Ev-3 és Et-3 ovezeti jell - természetvédelmi és tajképvédelmi érintettségl
erdé6terileten - e rendelet 2. § (10) és a 15. § (9) bekezdésének elbirasait egyutt kell
figyelembe venni.

(12) “8Az Et-3 Ovezeti jeli - természetvédelmi és tajképvédelmi érintettségl
erdGterileten max. 45 m? alapteriletl, fa szerkezetli kapolna helyezhet6é el, a
Képesfa kegyhely 100 m-es korzetében.

Mez6gazdasagi teriilet
16. §

(1) *°A mezOgazdasagi terileten a névénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés és
a haldszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és —tarolas épitményei
helyezhetdk el.

(2) °%A telepllés kozigazgatasi teriletén a mezdgazdasagi terliletek az alabbi 6vezetekre
tagozddnak:
-Ma - altaldanos mezdgazdasagi terilet
-Ma-1 - természetvédelmi érintettségl altalanos mez6gazdasagi terilet
-Ma-3 - természetvédelmi és tajképvédelmi érintettségli altalanos mezGgazdasagi
terilet
-Ma-cl - 3altaldanos mezdgazdasagi, szO6l6termbhelyi kataszteri terillet
-Mk - kertes mezGgazdasagi tertlet
-Mk-1 - természetvédelmi érintettségl kertes mezdgazdasagi terilet

-Mk-c1 - kertes mezdgazdasagi, sz6l6termdOhelyi kataszteri terllet

Altalanos mezégazdasagi teriilet
17. §
(1) Az M4 oOvezeti jel( altalanos mezdgazdasagi terilleteken e rendelet 16. § elbirasait és
az alabbiakat egyutt kell alkalmazni.

(2) Az altaldnos mezb6gazdasagi terileten 0,5 ha-nal kisebb és atlagosan 50 m-nél
keskenyebb telket kialakitani nem szabad.

(3) 1Az Ma oOvezeti jell altaldnos mezOgazdasagi terileten a BTSZ altalanos
mezdgazdasagi terllet Ovezetre vonatkozd elbirdsai szerint lehet éplletet elhelyezni.

6 Beiktatta: 13/2016. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 13. § (3) bekezdése. Hatalyos: 2016. december 30-
tél. A modositds az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepllésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfelel6en készliilt

47 Beillesztette: 11/2017. (X. 20.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (3) bekezdése. Hatalyos: 2017. november 19-t6/
48 Beillesztette: 11/2017. (X. 20.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (4) bekezdése. Hatalyos: 2017. november 19-t6/
49 13/2016. (XI. 30.) 6nkormdnyzati rendelet 13. § (3) bekezdése. Hatdlyos: 2016. december 30-tél. A
médositds az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfeleléen készlilt

%0 Médositotta a 11/2017. (X. 20.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (5) bekezdése. Hatalyos: 2017. november 19-
tél.
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(4) Az altalanos mez6gazdasagi terileten birtokkdzpont legaldabb 2 ha teriletl telken
alakithatd ki — a teleplilés és a szomszédos teleplilések kozigazgatasi terliletéhez
tartozd - legalabb 50 ha oOsszterllet(i, tobb telekbdl allé birtok esetén. A beépitett
terlilet nagysaga a birtok Osszterililetének 1%-at és a beépitett telek teriiletének
25%-at nem haladhatja meg.

(5) Az altalanos mez6gazdasagi terlleten a lakéfunkcid a megengedett beépitettség 50
%-at nem haladhatja meg. A létesithet6 lakoéplilet épitménymagassaga legfeljebb
5,5 m, az Uzemi illetve gazdasagi épllet és épitmény épitménymagassaga - az
alkalmazott Gizemtechnoldgia fliggvényében — ennél nagyobb is lehet.

(6) 52Az altalanos mez6gazdasagi terileten
a) a tajba illeszkedd, hagyomanyos tomegl és épitészeti karakter( épileteket lehet
elhelyezni szabadon all6 beépitési mdddal
b)s3
)%

(7) Az Ma-1 Ovezeti jeli - természetvédelmi érintettségl - altaldnos mez6gazdasagi
tertileten az (1)-(6) bekezdésben leirtakon tul az alabbi el6irdsokat kell figyelembe
venni:

a)uj épitmény csak a természetvédelmi kezelés és bemutatas céljabdl, valamint
szakralis épitményként (kapolna, kereszt, kékép) helyezhets el a tajba illesztve,
a helyi épitészeti hagyomanyok figyelembe vételével

b)10 m magassagot meghaladd épitmény - kapolna, kizardlag kilaté rendeltetési
épitmény, viztorony kivételével - csarnok jellegl épllet nem létesithetd,
reklamcélu hirdetd épitmény nem helyezhet6 el

c)szanté mlvelési agu terileten épitmény nem helyezhet6 el

d)birtokkdzpont nem alakithaté ki

e)uj épitmény elhelyezése, mUiszaki infrastruktura telepitése a természetvédelmi
hatdsag és kezeld hozzajarulasa alapjan térténhet

fla kozmlivezetékeket és jarulékos kozmUiépitményeket tajba illesztett moddon, a
természetvédelmi célok megvaldsulasat nem akadalyozé miiszaki megoldasok
alkalmazasaval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is - kell elhelyezni

g)a kozlekedési infrastruktira-halozatok elemeinek nyomvonala a természetes
él6helyek fennmaradasat biztosit6 mddon, az azok kozotti 6koldgiai kapcsolatok
mikoddését nem akadalyozdé miiszaki megoldasok alkalmazasaval helyezhet6 el.
Kozlekedési épitmények a terepadottsdgokhoz alkalmazkodva tajba illesztve
helyezhetdk el

h)a latvanyvédelem (kilatas, ralatas) szempontjait az épitészeti tervezés és az
épitmények megvaldsitasa soran kiemelten kell érvényesiteni

i)a kialakult tajhaszndlat csak a természeti értékek sérelme nélkll, a
természetkozeli allapothoz valo kozelités érdekében valtoztathaté meg, a

! Mddositotta a 13/2016. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 15. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2016. december
30-t6l. A modositas az OTEK 2012. augusztus 6-an hatdlyos teleplilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfelel6en készlilt

52 Mddositotta a 13/2016. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 15. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2016. december
30-tél. A médositds az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatélyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfeleléen késziilt

>3 Hatalyon kivil helyezte a telepiiléskép védelmérbl sz6l6 21/2018. (XIII.7.) énkormanyzati rendelet 25. §-a.
Hatalyos: 2018. december 8-tdl.

>4 Hatalyon kivil helyezte a telepiiléskép védelmérbl sz6l6 21/2018. (XIII.7.) énkormanyzati rendelet 25. §-a.
Hatalyos: 2018. december 8-tdl.
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meglévé természetszerli milvelési agak (gyep, nadas, erd6é) megtartandodk,
muivelési ag valtasa csak intenzivebb milveléslibél a természetszerl irdnyaba
torténhet

j)klltertleti fasitas kizarolag 6shonos fafajokkal végezhet6

k)energetikai céli novénytelepités nem végezhet6

Nkornyezetszennyezd tevékenység nem folytathatd, csak természetes és
kérnyezetkimél6 modszerek, gazdalkodas alkalmazhato

(8) A kivalé terméhelyi adottsagu szantoéterlilet altal érintett altaldnos mezdgazdasagi
terileten
-csak a fenntarthaté mindségi termelést szolgald — a talaj fizikai, kémiai, bioldgiai
védelmét biztositdé - agrotechnikai modszerek alkalmazhatok
-csak a termdhelyi adottsagot meg6rzé teriilethasznalat folytathatd

(9) 35Az Ma-3 ovezeti jell - természetvédelmi és tajképvédelmi érintettségl altalanos
mezdgazdasagi terlileten - e rendelet 2. § (10) és a 16. § (7) bekezdésének elbirdsait
egyutt kell figyelembe venni.

Altalanos mezégazdasagi, sz616terméhelyi kataszteri teriilet
18. §

(1) Az Ma-c1 ovezeti jell terlleteken az e rendelet 17. § (1)-(7) bekezdésében leirtakon
tul az alabbi elbirasokat kell figyelembe venni:
a)épiteni csak a legalabb 80 %-ban sz6ldmiveléssel hasznositott telken, kizardlag
a szOlémlivelést, szOléfeldolgozast, bortaroldst vagy a borturizmust szolgald
éplleteket, illetve - ahol azt az Ovezethez tartozé szabalyozasi elbirdsok
lehet6vé teszik — lakéfunkcidt is kielégitd épuletet lehet
b)a sz6lémivelés tényét a terilet pontosan meghatarozott szazalékaban az
illetékes hegybird, ahol a hegykdézség nem miikodik, a teleplilés jegyzGje
nyilatkozataval kell igazolni.

Kertes mezdgazdasagi teriilet
19. §

(1) Az Mk Ovezeti jelli kertes mez6gazdasagi terlileten az e rendelet 16. § elGirasait és az
aladbbiakat egytt kell alkalmazni.

(2) A kertes mez6gazdasagi terileten 3000 m2-nél kisebb és atlagosan 14 m-nél
keskenyebb telket kialakitani nem szabad.

(3) Az Mk Ovezeti jel( kertes mezO6gazdasagi terileten

a)a beépithetod telek legkisebb nagysaga 2000 m?;

b)a 720 m2-nél nagyobb, de 2000 m?-nél kisebb telkeken meglévé gazdasagi
éplletek eredeti kubaturajukban megtarthatok, felljithatdk, korszer(isithetok,
de nem bévithetdk, illetve Uj épliltek nem épitheték

c)mlvelt telekre 3%-0s beépitettséggel - a 17.§ (3) bekezdés g) pontjaban
foglaltak kivételével - mlveléssel 6sszefliggd gazdasagi épuletet lehet épiteni.
Mlveltnek az a telek mindsil, amelynek legalabb 80%-an intenziv kertészeti

> Beillesztette: 11/2017. (X. 20.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (6) bekezdése. Hatalyos: 2017. november 19-t6/
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kultira talalhato;

d)az épitménymagassag a 4 métert, az épitmény legmagasabb pontja a 6 métert
nem haladhatja meg;

e)lakdkocsi, lakdkonténer nem helyezhetd el;

f)lakééplilet nem épithetd

g)szakralis épitmény (kapolna, kereszt, k6kép stb.) a telek méretétdl fliggetlenl
elhelyezhetd.

(4) *6Az Mk Ovezeti jell kertes mezdgazdasagi terileten
a)a tajba illeszked6, hagyomanyos tomegl és épitészeti karakterl épilleteket
lehet elhelyezni szabadon &ll6 beépitési moddal

b)57
(5) Az MK-1 oOvezeti jeli - természetvédelmi érintettségl - kertes mezbégazdasagi
terileten az (1)-(4) bekezdésben leirtakon tul az alabbi elGirasokat kell figyelembe
venni:

a)uj épitmény csak a természetvédelmi kezelés és bemutatas céljabodl, valamint
szakralis épitményként (kapolna, kereszt, kékép) helyezhets el a tajba illesztve,
a helyi épitészeti hagyomanyok figyelembe vételével

b)10 m magassagot meghaladd épitmény - kapolna, kizardélag kilaté rendeltetési
épitmény, viztorony kivételével - csarnok jellegl épllet nem létesithetd,
rekldamcélu hirdetd épitmény nem helyezhet6 el

c)uj épitmény elhelyezése, miszaki infrastruktira telepitése a természetvédelmi
hatdsag és kezel6 hozzajarulasa alapjan torténhet

d)a kdozmlivezetékeket és jarulékos kozmliépitményeket tajba illesztett modon, a
természetvédelmi célok megvaldsuldsat nem akaddlyozé miiszaki megoldasok
alkalmazasaval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is - kell elhelyezni

e)a kozlekedési infrastruktira-halézatok elemeinek nyomvonala a természetes
él6helyek fennmaradasat biztosit6 mddon, az azok kozotti 6koldgiai kapcsolatok
m(ikodését nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazasaval helyezhetd el.
Kozlekedési épitmények a terepadottsagokhoz alkalmazkodva tajba illesztve
helyezhetok el

f)a latvanyvédelem (kilatas, ralatds) szempontjait az épitészeti tervezés és az
épitmények megvaldsitasa soran kiemelten kell érvényesiteni

g)a kialakult tajhasznalat csak a természeti értékek sérelme nélkll, a
természetkozeli allapothoz valé kozelités érdekében valtoztathaté meg, a
meglévlé természetszerli miuvelési agak (gyep, nadas, erdd) megtartanddk,
mvelési &g valtdsa csak intenzivebb mdiveléslibél a természetszer( iranyaba
torténhet

h)energetikai célu névénytelepités nem végezhetd

i)kornyezetszennyezd tevékenység nem folytathatd, csak természetes és
kornyezetkimél6é modszerek, gazdalkodas alkalmazhato.

6 Mddositotta a 13/2016. (XI. 30.) énkormanyzati rendelet 16. §-a. Hatdlyos: 2016. december 30-tdl. A
modositas az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfelel6en készliilt

>7 Hatalyon kiviil helyezte a telepliléskép védelmérdl sz6l6 21/2018. (XIII.7.) énkormanyzati rendelet 25. §-a.
Hatalyos: 2018. december 8-tdl.
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Kertes mezdgazdasagi, sz6l6termoéhelyi kataszteri teriilet
20. §
(1) Az Mk-cl1 Ovezeti jell terileten az e rendelet 19.§ (1)-(4) bekezdésében leirtakon tul
az alabbi eldirdsokat kell figyelembe venni:

a)épiteni csak a legalabb 80 %-ban sz6l6ml(iveléssel hasznositott telken, kizardlag
a sz6lémlivelést, szé6lofeldolgozast, bortarolast vagy a borturizmust szolgalé
éplleteket, illetve - ahol azt az Ovezethez tartozd szabalyozasi elbirasok
lehetOvé teszik - lakofunkcidt is kielégitd éplletet lehet

b)szakralis épitmény (kapolna, kereszt, kékép), amely a sz6l6hegyek tajképéhez
hagyomanyosan hozzatartozd tajképformalé elem - sz6lomiveléssel nem
hasznositott tertileten is — telekmérettdl fiiggetlenil elhelyezhetd

c)a szb6lémlvelés tényét a terilet pontosan meghatarozott szazalékaban az
illetékes hegybird, ahol a hegykdézség nem miikodik, a telepllés jegyzéje
nyilatkozataval kell igazolni.

Vizgazdalkodasi teriilet
21. §

(1) 58Az igazgatasi terlleten levé vizgazdalkodasi terlletekre (V) az OTEK vizgazdalkodasi
tertiletre, valamint a kiilon jogszabalyok®7? vonatkozé eldirasait kell alkalmazni.

(2) Kulterlleten a természetes és természetkozeli allapotd vizfolyas, vizes élGhelyek
partvonalatdl szamitott 50-50 m-en belil, tavak partjatél 100 m-en belll Uj épitmény
vizgazdalkodasi, haldszati és horgdszati hasznositdst szolgaléd |étesitmények
kivételével nem helyezhetd el.

(3) A vizfolydsok jokarban tartasardl folyamatosan gondoskodni kell. Ennek
végrehajthatésaga érdekében

(4) a., az allami tulajdonu vizfolydsok és tavak esetében 6-6 m,
b., a nem allami tulajdonu vizfolyasok és tavak esetében 3-3 m
szélességli parti kezel6sav biztositandd, melyen bellil a fenntartast akadalyozé
|étesitmény és novényzet nem lehet.

(5) A természetes vizfolydsok természetkozeli allapotat meg kell Grizni, a vizépitési
munkaknal a természetkimél6é megoldasokat kell alkalmazni.
Feltoltés, mederburkolds nem alkalmazhato.

(6) A Jaba-patak mentén tervezett arvizi tarozé (masodlagos funkcioként joléti to)
kialakitdsa csak a beruhdzas kornyezeti hatdsainak tisztdzasa, a terllet és
kornyezete részletes novényzet-értékfeltardssal és bioldgiai allapotfelméréssel
megalapozott tervek alapjan végezhetd el, melyben vizsgalni szlikséges a tervezett
beruhazas kornyezd terlletre gyakorolt hatasat is. A gatak, védmivek
tajbaillesztésérdl gondoskodni kell.

8 Mddositotta a 13/2016. (XI. 30.) énkormanyzati rendelet 17. §-a. Hatdlyos: 2016. december 30-tdl. A
médositdas az OTEK 2012. augusztus 6-an hatdlyos telepllésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfeleléen késziilt
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Kiilonleges beépitésre nem szant egyéb teriilet
22. §

(1) 5°,%°A kllonleges beépitésre nem szant egyéb teriletekre - temetd (KUn-T),
idegenforgalmi fogaddhely (szabadidbs-rekreaciés terilet) (Kiin-l), idegenforgalmi
fogaddhely (vendéghaz) (Kiin-12), sporthorgasz terlilet (Kin-H) és turisztikai
kozpont-régészeti bemutatdhely (Kin-R) - az OTEK kiilénleges beépitésre nem szant
tertletre vonatkozé eldirasait kell alkalmazni.

(2) A KUn-T Ovezeti jelli temetd teriletén a sirhelyek, a temetd (zemeléséhez szitkséges
épitmények, egyhazi épitmények és azok kiszolgald létesitményei helyezhetdk el,
szabadonallé beépitési moddal, maximum 4,5 m épitménymagassaggal, maximum 2
%-0s beépitettséggel. (A terileten elhelyezhet6é harangtoronyra, haranglabra nem
vonatkozik a legnagyobb épitménymagassag mértéke.)

(3) A Kin-I oOvezeti jelG idegenforgalmi fogaddhely (szabadid6s-rekreacids terilet)
tertletén szallasféréhely (kemping), kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltaté és
szocialis épllet, sport- és szabadidGs létesitmények, valamint azok kiszolgald
létesitményei helyezhet6k el szabadonalld beépitési madddal, maximum 4,5 m
épitménymagassaggal, maximum 2 %-os beépitettséggel.

(3a) ®'A Kin-12 ovezeti jelli idegenforgalmi fogaddhely (vendéghaz) terlletén
szallasféréhely sport- és szabadid6s I|étesitmények, valamint azok kiszolgald
létesitményei helyezhet6k el szabadonallé beépitési mdddal, maximum 5,5 m
épitménymagassaggal, maximum 5 %-os beépitettséggel.®?

(4) A Kin-H oOvezeti jell sporthorgdsz teriileten vendéghdz (szocidlis és vendéglato
épllet), egyenként max 15 m? alapterilet(i horgasztanyak, viziallasok, valamint azok
kiszolgalo létesitményei helyezhetbk el szabadonallé beépitési mdéddal, maximum 3,0
m épitménymagassaggal, maximum 2 %-0s beépitettséggel. (A beépitettség
szamitasakor a telek teljes terlletét figyelembe lehet venni.)

(5) A Kln-R Ovezeti jell turisztikai kézpont-régészeti bemutatohely terliletén satortabor
(kemping), szocialis és vendéglato épulet, kilatd, régészeti bemutato és kiallitdhely
(a meglévé objektumokra figyelemmel és azok hasznositasaval), sport- és
szabadidOs létesitmények, valamint azok kiszolgald |étesitményei helyezhetdok el,
szabadondllé beépitési moddal, maximum 3,0 m épitménymagassaggal, maximum 2
%-0s beépitettséggel.

(6) 63A klldnleges beépitésre nem szant egyéb tertleteken
a)a tajba illeszked6, hagyomanyos tomegl, anyaghasznalati és szinezésl
éplleteket lehet elhelyezni

*% Mddositotta a 13/2016. (XI. 30.) énkormanyzati rendelet 18. §-a. Hatalyos: 2016. december 30-tdl. A
modositas az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfelel6en készliilt

60 Mddositotta a 11/2017. (X. 20.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (7) bekezdése. Hatalyos: 2017. november 19-
tél.

61 Beillesztette: 11/2017. (X. 20.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (8) bekezdése. Hatalyos: 2017. november 19-
tél.

62 A 22. § (3a) bekezdés szerinti szabdlyozds (2 % helyett maximum 5 % meghatarozdsahoz), az allami
fGépitészi hataskérében eljaré kormanyhivatal a SOD/08/161-102017 (gyiratszami zard szakmai
véleményében hozzajarult.

63 Médositotta a 11/2017. (X. 20.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (9) bekezdése. Hatalyos: 2017. november 19-
tél.
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b)az éplletek tetofedése cserép, betoncserép, nad és zslUpszalma; a tetd
hajlasszoge 35-45° kozotti lehet. (Zsindely-, nad-, szalma és egyéb E, F
kategoriaba tartozd anyag onallé fedélhéjazatként az orszagos jogszabaly!'!
vonatkozd elbirasai szerint alkalmazhaté.)

V. FEJEZET
Kozhasznalatra szolgalo teriiletek
23. §

(1) Az igazgatasi terileten az allami és o©6nkormanyzati tulajdonu kozlekedési- és
kozmdteriletek és a zoldterlletek (kozterlletek) - valamint a hatdlyos
jogszabalyok®® keretein belil - a turisztikai rendeltetésii erdéterliletek a
kézhasznalatra szolgald teriletek.

(2) A kézhasznalatra szolgald terlileteket rendeltetésének megfelel6 célra barki szabadon
hasznalhatja. A rendeltetést6l eltéré6 hasznalathoz a terilet tulajdonosanak
(kezel6jének) hozzajarulasa, valamint az illetékes hatdsag engedélye szlikséges.

(3) ®*A kozterlleten elhelyezhetd:
a) autdébusz-vardhelyiség
b) telefonfiilke
c) koézmlépitmény  (transzformatorhaz, gazfogaddé és  szennyvizatemel6
kivételével)
d) koztargy, valamint
e) zoldteriileten az OTEK zéldteriiletre vonatkozé el6irdsa szerinti épitmények.

VI. FEJEZET
Kozmiellatas és elektronikus hirkozlés
Altalanos eléirasok
24. §

(1) A meglévl és a tervezett kdzcélu vizellatads, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatds), valamint az elektronikus
hirkozlés haldzatai és Iétesitményei, tovabba azok agazati el6irdasok szerinti biztonsagi
Ovezetei szamara kozterlleten, vagy kozmlterileten kell helyet biztositani. (Ettél
eltéré esetben -ha azt egyéb agazati el6irds nem tiltja- a kézmlvek és biztonsagi
Ovezetlik helyigényét szolgalmi vezetékjog bejegyzésével kell fenntartani.)

(2) A kézmdvesitésre kertil6 terlleten telkenként kell a kozterlleti halézathoz ©6nalld
bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni.

(3)Uj at épitésénél a tervezett kézmlivek egyidejli megépitésérdl, a csapadékvizek
elvezetésérdl, beépitésre szant terlileten a kozvilagitds megépitésérél gondoskodni
kell.

(4) Ut rekonstrukciénal a meglévd kézmiivek sziikséges egyidejii felGjitdsat és a még
hidnyzo kdozm( kiépitését meg kell oldani.

% Mddositotta a 13/2016. (XI. 30.) énkormanyzati rendelet 19. §-a. Hatalyos: 2016. december 30-tdl. A
modositas az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfelel6en készlilt
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(5) A meglévo kdozmlvek egyéb épitési tevékenység miatt szlikségessé vald kivaltasakor
a feleslegessé valt kozmUvet, halézatot és létesitményt el kell bontani, az indokoltan
foldben maradé vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszerlien kell
megoldani.

(6) A kdzmilvezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionadlis
teriletgazdalkodas érdekében, az utak alatt a kdézmlvek elrendezésénél mindig a
tavlati 6sszes kozmi elhelyezésére kell helyet biztositani, tovabba a beépitésre szant
tertileteken a kozml(ivezetékek helyét ugy kell kijeldlni, hogy 12 m, illetve az ezt el
nem ér6 szabalyozasi szélességli utcakban legaldabb egyoldali, 12 m szabalyozasi
szélességet meghaladd szélességl utcakban kétoldali fasor telepitését ne
akadalyozzadk meg.

(7) A telepilésen a kdzmilivek nyomvonalat érintd terileten tereprendezési és feltarasi
munkat csak az érintett kdozmd UGzemeltetbk hozzdjarulasaval, sziikség esetén
feligyeletével szabad végezni.

(8) A telepllésen épités, vagy hasznalati mod megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:

a) a belterileten rendelkezésre 4&ll, illetve biztositott a villamosenergia és a
vezetékes ivoviz ellatdas, valamint a jelen szabdlyozds szennyvizre és
csapadékvizre vonatkoz6 elGirdsai teljeslilnek, tovabba az épitési hely
vizeldntéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett;

b) a kdilterlleti beépitésre szant teriileten rendelkezésre all, illetve biztositott a
villamosenergia és a kozlzemi vagy kodzegészségligyi hatdsag altal elfogadott
sajat kutrol kiépitett vezetékes ivoviz ellatas, valamint a jelen szabalyozas
szennyvizre és csapadékvizre vonatkozé eldirasai teljesliinek, tovabba az épitési
hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett;

c) a kulterileti beépitésre nem szant terileten a kdzegészségligyi hatdsag altal is
elfogadott egészséges ivovizelldtds és a villamosenergia elldtds biztositott,
valamint a jelen szabdlyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozd elGirdsai
teljeslilnek, tovabba az épitési hely vizelontéssel, tartdés vizallassal nem
veszélyeztetett.

Vizellatas — Tliizvédelem
25. §

(1) Uj vizhaldzat épitésénél, rekonstrukciéjandl dn 100-asndl kisebb keresztmetszet(l
vezetéket épiteni nem szabad. Csak muianyag alapanyagl csOvezetéket szabad
épiteni és a haldzatot a kétoldali betaplalas biztositasara korvezetékként kell
kivitelezni, a biztonsagos tlziviz ellatds érdekében. Az agazati elGirdsok szerinti
tavolsagban fold feletti tlizcsapokat kell elhelyezni.

(2) A beltertleten Uj vizhaldzatot csak a szennyvizcsatorna halézattal egyidejlileg lehet
épiteni.

(3) Uj ivévizhaldzat csak a szennyvizcsatorna halézattal egyiitt helyezhetd Gizembe.

(4) Helyi vizbeszerzést szolgald furt kutak kijeldlt hidrogeoldgiai védéidoman belll az arra
vonatkozd agazati eldirdsokat be kell tartani. Amig a rendeletben rogzitett eldirdsok

alapjan a hidrogeoldgiai védéidom nem keril kijelolésre, a 100 m-nél nagyobb

24




talpmélységl furt kutaknal 10 m-es védGidomot, mint belsé véddidomot kell kijeldlni,
s az arra vonatkozo elGirasokat kell figyelembe venni. (100 m talpmélységiinél kisebb
kut el6zetesen figyelembe veendd belsé védéidoma 100 m.)

(5) Mindenféle hazi-kat létesitésére engedélyt kell kérni. (Amennyiben a tervezett kut
hazi vizsziikséglet kielégitése céljabdl készil és a tervezett vizhasznalat nem haladja
meg az 500 m3/év mennyiséget, valamint a talajviz réteget, illetve az els6 vizadd
réteget csapolja meg, akkor az Onkormanyzat jegyzdje engedélyezi a kit létesitését.
Minden egyéb esetben az illetékes vizigyi felligyel6ség.)

(6) Ha a mértékadd kilso tliziviz igény a kodzhaldzatrél nem biztosithatd, akkor helyi
tliziviz tarozo létesitése sziikséges. Epiteni csak a megfeleld tiziviz ellatas biztositasa
esetén lehet.

Szennyvizelvezetés
26. §

(1) A telepilésen elvalasztott rendszerl szennyvizelvezetést kell kiépiteni.

(2) A szennyvizek kozvetlen talajba szikkasztdsa a teleplilés teljes ko6zigazgatasi
teriletén tilos, az még atmenetileg sem engedélyezheté.

(3) Nyilt arokra, egyéb idGszakos, vagy allandd vizfolyasba valdé szennyvizrakotés,
valamint felhagyott kutakba térténd szennyviz bevezetés szigoruan tilos, el6forduldsa
esetén azt azonnal meg kell sziintetni.

(4) A csatornazasra kerilé utcdkban, a csatorna kiépitését koveté az érintett
ingatlanoknak egy éven bellil csatlakozni kell a kdzcsatornara. Kivételt tenni csak
azoknal a mar beépitett ingatlanoknal lehet, amelyeken a szennyvizek gyljtése-
taroldsa a kozcsatorna haldzat kivitelezését megel6z6en, viz-zarésagi prébaval
igazoltan vizzardan kivitelezett mitargyba torténik és a szennyvizek elszallittatdsa
szamlaval folyamatosan igazolhaté.

(5) A belterileten Uj beépitést, beruhazast megvaldsitani csak kozcsatorna haldzati
csatlakozas kiépitésével lehet.

(6) A kultertleti beépitésre szant terlileten Uj beépitést, beruhazast megvaldsitani csak
akkor lehet, ha a telkeken létesitend6 épitményekbdl a szennyviz veszélymentesen, a
kornyezet Kkarositdsa nélkil kivezethet6. A kozcsatorna haldzati kapcsolat
kivitelezését megel6z6en a beépitésre nem szant terliletre vonatkozo elBirasok
figyelembe vételével k6zm(ipotld, vagy egyéb helyi megoldas is alkalmazhaté.

(7) A kulterileti beépitésre nem szant terileten elhelyezhetd épitményben keletkez6
szennyvizeket ha:

a. a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és a
kézcsatorna  halézat még nem  kerllt  kiépitésre, a telepllés
kbzcsatornazasanak kiépitését kovetben pedig nem kozeliti meg a teriletet
100 m tavolsagon belll, a szennyvizeket viz-zarésagi prdébaval igazoltan,
vizzarodan kivitelezett, zart medencébe kell 6sszegydljteni és szippantd kocsival
a kijel6lt lerakdhelyre szallitani. Ha a kdzcsatorna halozat kiépitése a tertletet
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100 m tavolsagon belll megkozeliti, akkor az érintett ingatlanoknak egy éven
belll ra kell csatlakozni a kézcsatorna haldzatra.

b. a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja a 5 m3-t, és a majdan
kiépitendd koézcsatorna halézathoz csatlakozni 200 m tavolsagon belll nem
lehet, a megfelel6 befogadd rendelkezésre all, tovabba egyéb elGirasok,
korlatok nem tiltjdk, valamint az illetékes kézegészségiigyi, kornyezetvédelmi
és vizligyi hatésagok hozzajarulnak, akkor a keletkezd szennyvizek tisztitasara
helyben létesitendé szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazhaté. A
kisberendezés védoéterilet igénye nem nyulhat tal a targyi telken. A
tisztitdberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a
befogaddhoz igazitva az illetékes kornyezetvédelmi és vizigyi hatdsag
meghataroz. Amennyiben a keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja a
napi 5 m3-t, de barmelyik illetékes szakhatésag nem ad hozzajarulast, akkor
helyi szennyviztisztité kisberendezés l|étesitése nem engedélyezhetd, ki kell
varni a kozcsatorna csatlakozas lehetOségét.

(8) KozmUpodtld csak akkor alkalmazhatd, ha a kdozmUpétldt alkalmazd telek allando
megkozelithetGségére a megfelel6 (paraméterli és kiépitettségli) kozhaldzati
Utkapcsolat biztositott.

(9) Barmely Ovezetben kibocsatott szennyviz szennyezettségének meg kell felelnie a
kommunalis szennyviz-szennyezettség mértékének, a késbébbi kézcsatornara vald
rakotési el6irasoknak. A technoldgiai szennyezettségli vizeket telken belil l1étesitend6
szennyvizkezeléssel, a szennyezettség megengedett mértékéig el6é kell tisztitani.
(Allattartassal 6sszefliggéen keletkez6 szennyviz kezelése-elhelyezése egyedi
megoldast igényel, amelyhez az illetékes kozegészségligyi, kornyezetvédelmi és
vizligyi hatésdg engedélyének a beszerzése is szlikséges.)

(10) A szennyviztisztitd-telep hasznalati engedélyében rogzitésre kerlld (elézetesen
jelzett 20 m) védétavolsag terilet igényén belll lakd-, Gdul6, vegyes, gazdasagi
(erGsen szennyezl ipar kivételével), kulonleges (hulladéklerako kivételével) terilet
nem létesithet6. Beépitésre nem szant terlileten élelmiszer és gyogyszer alapanyag
nem termelhetd, élelmiszer, gyogyszer nem allithatd el6, nem tarolhatd, nem
csomagolhaté és nem forgalmazhaté.

(11) Megfelel6 szagtalanitéval Kkivitelezett szennyvizatemel6 miltargy 20 m-es,
(szagtalanité nélkil 150 m-es) védotavolsag biztositasat igényli, amelyen belllre
ugyanazok az elGirasok érvényesek, mint a szennyviztisztito-telep védoétavolsagara.

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés
27. §

(1) 65
(2) Az allami karbantartasu vizfolyasok, vizfelliletek (patakok, tavak, tarozok) mentén

min 6-6, egyéb patakok, vizfolydsok, arkok, csatorndk, tavak, tarozok part éleitdl
min 3-3 m-es savot a karbantartds szamara szabadon kell hagyni. Amennyiben a

65 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 22. § (5) bekezdése. Hatalytalan 2016.
december 30. napjatol
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karbantarté savot kozterlletként nem lehet kijeldlni, akkor arra a karbantartd
szamara szolgalmi jogi bejegyezéssel kell a karbantartas lehet6ségét biztositani.

(3) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerl( (akar zart csatornds, akar nyilt
arkos) vizelvezetést kell kiépiteni. Csapadékviz a szennyvizcsatorna halézatba nem
vezethet6.

(4) A csapadékviz (akar nyilt arokrendszerrel, akar zart csapadékcsatornaval
0sszegylijtve) él6vizbe torténd bevezetése el6tt hordalékfogd mlitargy elhelyezése
kotelez6.

(5) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egészen a
végbefogaddig ellendrizni kell minden 0,5 ha-t meghaladé telekteriletli beruhazas,
telekosztas esetén. A beruhdzas csak akkor valdsithatdé meg, ha a tobblet felszini viz
megfeleld biztonsaggal tovabbvezethetd a befogaddig.

(6) A 20, illetve annal tébb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel és vizzard
burkolattal kell kivitelezni. Ezekrdél a parkold fellletekrél és a szénhidrogén
olajfogd ml(itdrgyon keresztil vezethet6 a kozcsatornaba (akar nyilt, akar zart a
vizelvezetd rendszer). Szilard burkolat nélkil, vagy gyephézagos burkolattal ilyen
méretl parkold |étesitése tilos.

(7) A telekhatarra épitett éplletek ereszcsatornait csak terepszint alatt szabad az utcai
vizelvezetd haldézatba vezetni.

(8) A nyilt arkos vizelvezeté haldzat feletti kocsibehajtok az arok vizszallitd képességét
nem korlatozhatjak. Az ateresz méretét Ugy kell meghatarozni, hogy az viz-
visszaduzzasztast ne okozzon, a vizszallitas akadalymentes legyen. Egy telekre csak
és kizarolag egy ateresz létesithet6 (gépkocsi és gyalogos bekozlekedést is
figyelembe véve). Az ateresz szélessége telkenként nem lehet 3,5 m-nél nagyobb. A
nyilt arok feneke és max 50 cm magassagig az oldala - szint-, medertartas és a
karbantarthatosag érdekében- burkolhato.

(9) Nyilt arkos felszini vizelvezetés( terileten nem lehet az arkot telkenként 3,5 m-nél
hosszabb szakaszon lefedni, illetve zart csatornas elvezetésessé alakitani, sem

parkolasi, sem kozlekedés fejlesztési cél érdekében.

Gazellatas
28. §

(1) El6kerttel rendelkez6 épileteknél a telekhatar és az épllet kozott gazvezeték csak
foldben épithet6.

(2) Hazi gaz-nyomasszabalyozd az épllet kozteriletrél lathaté homlokzatdan nem
helyezhet6 el, a berendezés csak a telkek elGkertjében, udvaran, vagy az épllet

alarendeltebb homlokzatara, zartsorl beépités esetén falba slllyesztéssel szerelhetd.

(3) Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.
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Villamosenergia-ellatas
29, §66

Elektronikus hirkozlés
30. §%7

VII. FEJEZET
Kommunalis létesitmények
31. 8

(1) A telepilésen a kommunalis szilard hulladék szervezett gylijtése és elszallitasa
megoldott. Hulladékgy(ijtésre csak szabvanyositott zart edény, konténer hasznalhaté.
A gy(jtéedények - a szelektiv hulladékgyUjtok kivételével - kozterileten - a szallitas
napja kivételével — nem tarolhatdk, elhelyezésiiket telken vagy épileten belll kell
biztositani.

(2) Az allati tetemeket feldolgozohelyre kell szallitani.

VIII. FEJEZET
Kornyezetvédelem
32.§

(1) Az igazgatasi terileten a koérnyezethasznalatot Ugy kell megszervezni és végezni,
hogy
a) a legkisebb mértékl koérnyezetterhelést és igénybevételt idézze eld
b) megeldzze a kdrnyezetszennyezést
c) kizarja a kérnyezetkarositast.

(2) A telepllésen veszélyes hulladék keletkezését eredményez6 tevékenység csak ugy
folytathatd, hogy az (zemeltet6 koteles gondoskodni a veszélyes hulladék
kornyezetszennyezést kizadr6 elhelyezésérdl és artalmatlanitdsarodl. Veszélyes hulladék
a vonatkozd kilon jogszabalyok91! és hatdsagi elGirdsok szerint atmeneti jelleggel
tarolhatd. (Atmeneti térolds zart térben torténhet a talaj, talajviz és a felszini vizek
veszélyeztetése nélkiil.)

(3) Leveg6 védelmi szempontbdl, a levegé védelme érdekében az érvényes
jogszabalyokban'213 foglaltakat be kell tartani.

(4) A levegbé védelme érdekében kiilon helyi rendeletet kell alkotni az avar és a kerti
hulladék belterileten torténé égetésének szabalyaira.

(5) A teleplilés kozigazgatasi terliletének nagy része felszini szennyezddésre fokozottan
érzékeny terlilet 6vezetébe tartozik. A telepllés a vonatkozd jogszabaly4 alapjan
felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terileten 1év6 telepilés. A terlileten
talajszennyezést okoz6d objektum nem helyezheté el, és tevékenység nem
engedélyezhetd.

%6 Hatalyon kivil helyezte a telepiiléskép védelmérbl sz6l6 21/2018. (XIII.7.) énkormanyzati rendelet 25. §-a.
Hatalyos: 2018. december 8-tdl.
87 Hatalyon kivil helyezte a telepiiléskép védelmérbl szol6 21/2018. (XIII.7.) énkormanyzati rendelet 25. §-a.
Hatalyos: 2018. december 8-tdl.
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(6) Védofasitasokkal gondoskodni kell a szantofoldi porszennyezés és az élGvizek
szennyezésének megakadalyozasardl.

(7) A teleplilésen a zajvédelem orszagos elGirds!>16 szerint, annak megfelelGen
biztositandd. A zajt keltd és a zajtdl védendé létesitményeket egymashoz képest Ugy
kell elhelyezni, hogy a teriiletre vonatkozdé =zajterhelési hatarértékek betartasra
kerlljenek. Zajvédelmi szempontbdl a - kozlekedésbdl szarmazd - megengedett A-
hangnyomasszint a 65. sz. féut menti lakéterlleteken 65/55 db, a 6403 és 65140
szamuU utak menti lakoterlleteken 60/50 dB, a kiszolgalé utak menti lakoterileteken
55/45 dB.

(7a) ©®8A sportcsarnok telkén és a Petofi-Kis utcak kozotti témbbelsében tervezett
muivel6dési kozpont telkén az éplleteket Ggy kell megépiteni, hogy a kdrnyezé
falusias lakoterliletekre vonatkozd érvényes zajvédelmi elbirdsok teljestiljenek.
Zajvédelmi szempontbdl a - (zemi vagy szabadidds zajforrasbdl szarmazd -
megengedett hangnyomasszint a védend6 lakdingatlanok homlokzata el6tt 2
méterrel nappal 50 dB, éjjel 40 dB. A hatarértékek betartasat a terlileten Gjonnan
létesil6 zajforrasok lGizemeltetdinek kell biztositania. A hasznalat sordn a vonatkozé
jogszabaly!® rendelkezéseit (Uzemi vagy szabadidds zajforrasra vonatkozo szabalyok)
be kell tartani.

(7b) ©°A sportcsarnok és a miuivelddési kozpont telkeinek hataran a szomszédos
ingatlanok iranyaba kétszintes, lombhullaté és 6rokzold fajokbdl allé, legalabb 10
meéter széles zajvédo fasitas telepitésével kell gondoskodni a tovabbi zajvédelemrdl.

(8) A terlleten a 20fh-t elér6 parkoldkat csak szilard burkolattal lehet kiépiteni. A 20 fh-t
eléré parkolok felszini csapadékvizének elvezetéséhez hordalék-, olaj- és iszapfogd
beépitése sziikséges.

(9) A teleplilés kozigazgatasi terliletén Uj (zemanyagtoltdé allomas csak gazdasagi
terileten, valamint kilterlleti kozlekedési terilet mentén helyezhet6 el.

(10) A lakoterileten az alabbi ,telepengedély”-hez kotott tevékenységekhez kapcsolddd
létesitmények nem alakithatok ki (a hatdlyos TEAOR kddszémai csoportositasa
szerint):

vegyi anyag, termék gyartasa [20], kémegmunkalas [2370], csiszold termék
gyartasa [2391], vas, acél, vasOtvozet-alapanyag gyartasa [2410], ontott cs6
gyartas [2420], hidegen huzott vas, acéltermék gyartasa [2431],
aluminiumgyartas [2442], 6lom, cink, én gyartasa [2443], rézgyartas [2444],
fémszerkezet gyartas (fémszerkezet lakatos) [2511], fémtartaly gyartasa [2511],
fémalakitas, porkohaszat [2550], fémfelllet kezelés (pl. galvanizald, 6nozo,
6lmozd, martd) [2561], gépgyartas [2822- 2830, 2893- 2896], autofényezo,
karosszérialakatos, [4520], hulladékgy(jtés, hulladékkezelés, artalmatlanitas,
hulladékanyag hasznositas [381-383], épitéanyag-kereskedés [4673, 4752].

68 Beijllesztette: 11/2017. (X. 20.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos: 2017. november 19-tél.
69 Beillesztette: 12/2017. (X. 20.) 6nkormdnyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos: 2017. november 19-t4l.
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Természet- és tajvédelem
33. 8§

(1) 7°A telepllésen a helyi jelent6ségli védett természeti emlékeket a szabalyozasi
tervek, tételes felsorolasukat az 5. melléklet tartalmazza.

(2) 7*A természetvédelmi érintettségl tertleteket (ex-lege védett foldvarak, magterilet,
Okoldgiai folyosd, Natura 2000 terlletek) - tajékoztatd jelleggel - a szabalyozasi
tervek és a 2. figgelék tartalmazza.

(3) A helyi jelentoségli védett természeti emlék csak balesetveszély elharitdas okabdl
vaghato ki - az els6foku természetvédelmi hatdsag altal kiadott fakivagasi engedély
alapjan - ha azt a természeti érték egészségi allapota szilikségessé teszi. A kivagast
kovet6 egy éven belll a helyi jelentéségli védett természeti emlék a helyén azonos
fafajjal és fajtaval pétlando.

(4) T4j- és telepliléskép-védelmi okokbol
- a szabalyozasi terveken jel6lt helyeken véddsavot kell kialakitani tajba ill6
Oshonos fafajokkal és a hagyomanyos teleplilésképhez illeszked6 cserjékkel,
valamint
- Utsorfasitast kell végezni az utak mentén. Nem létesithet6é kdzmU- és energia,
tav- és hirkozlési vezeték a meglevé és a javasolt fasorok nyomvonalaban.

Miivi értékek védelme
34. §72

IX. FEJEZET
Sajatos jogintézmények
35. 8§

(1) Belltetési kotelezettség - telken bellli kotelez6 védoéfasitdas -  terheli
kérnyezetvédelmi valamint taj- és teleplilésképvédelmi okokbdl az ingatlanok egy
részét a szabalyozasi tervek szerinti helyeken.

(2) Az igazgatasi terlleten épitési korlatozas all fenn az aldbbiak szerint:
a)az orszagos kozutak kilterileti szakasza mentén - a szabalyozasi terveken
jelolt védotertleten belll - éplletek, épitmények csak az illetékes
Uzemeltet6k és hatdésagok hozzajarulasaval, kilon jogszabalyokban eldirt
feltételek szerint helyezhetdk el
b)a kézmi- és energia vezetékek és létesitmények - szabdlyozasi terveken
jelolt — védoétavolsaga a vonatkozo jogszabalyok szerint biztositandé.

70 Médositotta a 13/2016. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 20. § (1) bekezdése. Hatdlyos: 2016. december 30-
tél. A modositdas az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfelel6en készliilt

71 Modositotta a 13/2016. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 20. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2016. december 30-
tél. A médositds az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfeleléen készlilt

72 Hatalyon kiviil helyezte a telepiiléskép védelmérél sz6l6 21/2018. (XII.7.) énkormanyzati rendelet 25. §-a.
Hatalyos: 2018. december 8-tdl.
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Zaro rendelkezések
36. §

(1) E rendelet elGirasait a hatalyba lépést kovetGen induld ligyekben kell alkalmazni.

(2) E rendelet 2011.julius 8. napjan lép hatdlyba, ezzel egyidejlileg hatalyat veszti a
~Sagvar kdzség épitési szabalyozasardél” szold 5/2003. (IV. 17.) szamu rendelet.

Kecskés Gabor s. k.
polgarmester

Dr. Schmieder Ibolya s.
korjegyz6

A rendelet az SZMSZ-ben meghatarozott helyen és idében lett kihirdetve.

Kihirdetés ideje: 2011. junius 9.

Az egységes szerkezetl rendelet hitelédl.

Sagvar, 2021. 02. 22.

Dr Schmieder Ibolya s.
korjegyz6

(\( K X0 Voo C
Koltai Bernadett
aljegyz6

k.

&~

31




1. melléklet Kilterilet szabalyozasi terv 1.
2. melléklet Kllterllet szabalyozasi terv 2.

3. melléklet Belterilet szabalyozasi terv
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4. melléklet a 14/2011. (VI. 9.) 6nkormanyzati rendelethez

NOVENYTELEPITESI TAVOLSAGOKRA VONATKOZO ELOIRASOK

1./ A legkisebb (ltetési (telepitési) tavolsag az ingatlan hataratdl:
a)belterileten és kiltertleten a kert, sz616, gyiimolcsds mlivelési agu terileten:
- 52016, valamint 3 méternél magasabbra nem nové gyliimolcs- és egyéb bokor
(él6sbvény) esetében 0,50 méter
- 3 méternél magasabbra nem név6 gyimolcs és egyéb fa esetében 1,00 méter
- 3 méternél magasabbra novo gyimolcs és egyéb fa, valamint gylimadlcs- és
egyéb bokor (él6sévény) esetében 2,00 méter

b)kilteriletnek a kert, sz6l6, gyiimodlcsos mivelési agu terileten kivil es6 részén:

- gyUmolcsfaiskolai nevelés alatt all6 névény, tovabba sz616, készméte, ribizke- és
malnabokor esetében 0,80 méter

- minden egyéb gyimaolcsbokor (mogyord, stb.) esetében 2,00 méter

- birs, naspolya, birsalanyra oltott kortefa esetében 2,50 méter

- torpealanyra oltott almafa, tovabba meggy-, szilva- és mandulafa estén 3,50
méter

- vadalanyra oltott alma- és kortefa, tovabba kajszifa esetében 4,00 méter

- cseresznyefa estében 5,00 méter

- di6- és gesztenyefa, tovabba minden fel nem sorolt gyiimolcsfa esetében 8,00
méter

c)kultertletnek a kert, sz616, gyimolcsés mUivelési agu tertleten kivil es6 részén,
amennyiben a szomszédos foldterilet sz616, gylimolcsés vagy kert, sz6I6t és
gyumolcsfat a b./ pontban foglalt Gltetési tavolsadgok megtartasaval, egyéb
bokrot, vagy fat az alabbi Ultetési tavolsagok megtartasaval lehet Ultetni:
- 1 méternél magasabbra nem novo bokor (él6sévény) esetében 0,80 méter
- 2 méternél magasabbra nem nové bokor (él6sévény) esetében1,20 méter
- 2 méternél magasabbra novo bokor (él6s6vény) esetében 2,00 méter
- fa esetében 8,00 méter

2./ Kozut teriletén - szG616t6l, gylimolcsostdl és kerttdl - minden gyimolcs- és egyéb fat,

valamint bokrot, legaldbb 1,5 méter, 3 méternél magasabbra nové gyimoélcsfat
legaldbb 2,5 méter tavolsagra szabad ulltetni (telepiteni).
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5. melléklet a 14/2011. (VI. 9.) 6nkormanyzati rendelethez’3

TERMESZET ES TAJVEDELEM

73 Hatalyon kivil helyezte a telepiléskép védelmérdl sz6l6 21/2018. (XIII.7.) énkormdnyzati rendelet 25. §-a.
Hatalyos: 2018. december 8-tdl.
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6. melléklet a 14/2011. (VI. 9.) 6nkormanyzati rendelethez’4

MUVI ERTEKEK VEDELME

74 Hatalyon kiviil helyezte a telepliléskép védelmérdl szél6 21/2018. (XIII.7.) 6nkormanyzati rendelet 25. §-a.
Hatalyos: 2018. december 8-tdl.
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1. figgelék a 14/2011. (VI. 9.) 6nkormanyzati rendelethez

JELENLEG HATALYOS JOGSZABALYOK

1.

2.

3. ,Az épitésugyi és eépitésfelugyeleti hatdésagi eljarasokrol és ellendrzésekrél,
valamint az épitésugyi hatésagi szolgaltatasokrdl" szolé 312/2012.(X1.8.)
Kormanyrendelet

4. A kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési
eljarasrol" sz6l6 314/2005. (XIl. 25.) Korm. Rendelet

5. ,A kozuti kdzlekedésrél" sz6lo 1988. évi l. tv.

6. ,A nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakadd vizek altal veszélyeztetett
terlletek hasznalatardl, hasznositasardl, valamint a folyok esetében a nagyvizi
mederkezelési terv készitési rendjére és tartalmara vonatkozé szabalyokrdl szolo
83/2014. (lll. 14.) Korm. rendelet

7. ,A vizek és a kozcélu vizilétesitmények fenntartasara vonatkozé feladatokroél"
sz016 120/1999. (VIII. 6.) Korm. rendelet

8. ,Az erd6rél, az erdd vedelmérdl és az erdégazdalkodasrol" szoldo 2009. eévi
XXXVII. tv. 91-94.§

9. ,Az erd6rél, az erdd védelmérdl és az erdbégazdalkodasrol" szold 2009. évi
XXXVII. tv. végrehajtasarol szold 153/2009. (XI. 13.) FVM rendelet

10. ,A veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes
szabalyairol" szold 225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendelet

11. Az Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzatrol szél6 54/2014. (XII. 5.) BM rendelet

12.,A levegd védelmérdl" szold 306/2010 (XI11.23.) Kormanyrendelet

13.A levegébterheltségi szint hatarértékeir6l és a helyhez kotott légszennyezd

pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl" szolé 4/2011. (1. 14.) VM rendelet

14.,A felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terlleteken lévé telepllések

besorolasarol" szolo 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet

15.

16. ,A kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairol" szdlo

284/2007.(X.29.) Kormanyrendelet
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2. figgelék a 14/2011. (VI. 9.) 6nkormanyzati rendelethez

ORSZAGOS TERMESZET ES TAJVEDELEM

1. Az orszagos Okolégiai hal6zatba tartozo teriiletek helyrajzi szamai:
1.1. Magteriilet 6vezetbe tartozo ingatlanok helyrajzi szamai:

0135/1, 0135/2, 0136-39, 0140/1, 0140/2, 0141, 0142, 0143, 0145/1, 0145/2,
0146-8, 0149-52, 0153-59, 0160-85, 0186/1-5, 0186/8-10, 0187/2, 0187/4,
0187/6-8, 0187/1-2, 0187/4, 0187/6-9, 0187/11-14, 0190/1, 0191, 0192, 0194,
0193/1, 0195-97, 0198/1, 0198/2, 0199, 0200-0205, 0207-10, 0213/1, 0213/2,
0214-21, 0222/2, 0222/4, 0222/5, 0222/6

1901, 1920-36, 1940-55

1.2. Okolégiai folyosé 6vezetbe tartozé ingatlanok helyrajzi szamai:

030, 031/2, 034-36, 041/1, 042, 043/1, 044, 045, 046/2-3, 046/5, 054/1-2, 055,
056, 059, 060/1, 060/2, 060/3, 060/4, 062/1, 063, 064, 068, 080/3-4,
084/1,087, 088/1, 088/2, 088/4-7, 089, 090/1, 092-94, 095/2-3, 0100/3-4,
0103/15, 0105/1, 0105/2, 0105/4-7, 0108, 0109, 0110, 0111/1-2, 0112, 0113,
0118/1, 0118/3-4, 0124, 0125, 0130, 0131, 0185-86, 0190/2, 0193/2,

123, 127, 324, 326, 327, 328

2. Natura2000 teriiletek helyrajzi szamai:
Sagvari dombok
(HUDD20064)
2.42.2. Sagvar
0135, 0139, 0141, 0142, 0143, 0144, 0145/1, 0145/2, 0146-0148, 0149- 0152,
0153-0159, 0160-0185, 0186/1-5, 0186/8-10, 0187/1-2, 0187/4, 0187/6-/9,
0187/11-15, 0198/2, 0199, 0200- 0205, 0206-0210, 0211, 0212, 0213/1, 0214-
0221, 0222/2, 0222/4, 0222/5, 0222/6

3. Ex lege védett foldvarak helyrajzi szamai:

0160, 0176, 0181
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3. fliggelék a 14/2011. (VI. 9.) 6nkormanyzati rendelethez

ORSZAGOS VEDELEM ALATT ALLO MUVI ERTEKEK
(A FORSTER KOZPONT 2016. JUNIUSI NYILVANTARTASA SZERINT)

1. Mliemlékek

A B C D E
Ssz. Cim Hrsz Funkcio Torzsszam
1. Pet6fi u. 16. 221 R.k. templom M 4595
2. | Petéfiu. 16. 221 Nepomuki ~ Szt.  Janos M 4596

szobor
3. Petofi u. 32. 488 Ref. templom M 4597

2. Miiemléki kornyezet

A B C D
Ssz. Cim Hrsz Funkcio

1. |Pet6fi u. 14. 222 hrsz. lakéhaz

2. |Dedk F. u. 23. 220/2 hrsz. |lakéhaz

3. |Petofi u. 223 kozterilet

4. |Dedk F. u. 375/12 hrsz. |lakéhaz, szalon

5. |Pet6fi u. 375/13 hrsz. |orv. rend.

6. |Petofi u. 13. 272 iskola és posta

7. |Petofi u. 376 kozterilet

8. |Dedk F.u. 358 kozterilet

9. |Dedk F.u. 359 kozterilet

A Reformatus templom ex-lege miiemléki kérnyezete

A B C D
Ssz. Cim Hrsz Funkcio

1. [Pet6fi u. 30. 489 hrsz. lakdhaz

2. |Petofi u. 34. 487 hrsz. lakdhaz

3. |Petofi u. 36. 486 hrsz. lakbhaz

4, |Pet6fiu. 17. 426 hrsz. lakbhaz

5. |Petofi u. 19. 427 hrsz. lakdhaz

6. Petofi u. 447 kozterulet

3. Nyilvantartott régészeti leléhelyek

A B C D E
Ssz. Azonosité | Lelohelyszam Név HRSZ
1. 20404 1 Belsg |419, 426, 427, 428, 429, 430, 431, 432, 433, 434,

eréd |435, 436, 437, 438, 439, 440, 444, 448, 449, 451,
452, 453, 455, 456, 457, 458/1, 460, 464, 465,
466/3, 466/4, 466/5, 466/6, 468, 472, 473, 474,
475, 477, 478, 479, 480, 481/1, 482, 483, 484,
485, 486, 442, 443, 450/2, 043, 458/3, 488, 532,
533, 509, 463/2, 467, 469, 424/2, 425, 441, 445,
446, 447, 450/1, 454, 458/2, 461, 462, 463/1,
476, 481/2, 487, 489, 490, 508, 526/2, 527, 528

2. 48122 2 Tomléc- |046/1, 049/1, 049/2, 049/3, 050, 051/1, 051/2,
hegy |052, 061, 074/21, 074/5, 381, 382
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3. 48126 Horhosi - |1671/1, 1671/2, 1671/3, 1673, 1674, 1685,
ddlo 1686/1, 1687,
1688/1, 1688/3, 1688/4, 1689/1, 1689/2, 1690/1,
1690/2, 1690/3, 1756, 1762, 1763, 1764/1,
1764/2, 1765/1, 1765/2, 1766, 1767, 1768, 1769,
1770/1, 1770/2, 1770/3, 1771/1, 1772, 1792,
1793/5, 1793/6, 1793/7, 1795/3, 1795/4, 1795/6
4, 48127 4 Lyukas |0135, 0145/1, 0145/2, 0146, 0187/11, 0187/12,
hegy 0187/13, 0187/14, 0187/4, 0187/9, 1942, 1943,
1944, 1945, 1946, 1947, 1949, 1950, 1951, 1952,
1953, 1954, 1955
5. 48128 5 Ujmajori 0105/4, 0105/6, 0224, 0225/14, 0225/16,
téglaéget6 (0225/17, 0225/18, 0225/19, 0225/20, 0225/21,
0225/22, 0225/24, 0229, 0230/2
6. 48132 6 Marjadi - |0135
patak
mellett
7. 48136 7 Bogarhazi- [0195,0196, 0201
volgy
8. 48148 9 Ali-rét  |{0207
9. 48149 10 Kuls6 - 1020/9
major
10. 48157 11 Halast6 |062/2, 062/3
11. 54682 13 Csalyi-d(l6 (2143, 2144, 2145, 076/9, 2146
(Nyim
és Som
felé vezetd
ut kozott)
12. 58576 14 Nyim és [078/15, 078/16, 078/17, 078/18, 078/5, 079/2,
Sagvar |(078/10, 078/11, 078/14
kozott
13. 48154 15 Bore - var |0155, 0177, 0178, 0179, 0180, 0182, 0183, 0176,
0181
14, 71315 16 Szent |0160
Laszlo
kolostor
40. 537/6, 538/1, 538/2, 538/3, 539/2, 539/3, 539/4,

539/6, 539/7, 539/8, 539/9, 540, 509, 463/2,
464, 465, 466/3, 466/4, 466/5, 466/6, 467, 468,
469, 472, 535/1, 377/1, 358, 424/2, 447, 492,
424/1, 430, 426, 427, 425, 428, 439, 438, 441,
043, 271/2, 291/4, 267/17, 274, 419, 429, 431,
432, 433, 434, 435, 436, 437, 440, 460, 422, 459,
461, 462, 463/1, 526/2, 527, 528, 423, 275/2,
276/3, 279/3, 277, 279/4, 280/3, 278, 281/3,
282/2, 280/4, 281/4, 282/3, 283/3, 421, 284/3,
267/10, 267/15, 267/9, 283/2, 267/14, 286/4,
287/3, 286/3, 285/3, 285/4, 288/4, 289/3, 290/3,
291/3, 288/3, 287/4, 289/4, 290/4, 283/4, 284/4,
267/13, 267/8, 282/4, 267/7, 267/12, 408/5,
408/3, 408/4, 408/2, 344,

356, 350, 349/6, 351/1, 337, 342, 414/2, 414/1,
412, 413,

357, 343, 355, 351/2, 354, 353, 352, 405, 411,
410, 404,

341, 415, 416, 417, 418, 420, 406, 407/1, 407/2,
408/6,

39




408/7, 401, 403, 402, 523, 541/4, 458/3, 473,
474, 475,

477, 478, 479, 480, 481/1, 482, 483, 484, 485,
486, 488,

444, 448, 449, 451, 452, 453, 455, 456, 457,
458/1, 041,

442, 443, 445, 446, 450/1, 454, 458/2, 476,
481/2, 487,

489,490,491,508, 042, 044
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ORSZAGOS VEDELEM ALATT ALLO MUVI ERTEKEK
(AFORSTER KOZPONT 2016. JUNIUSI NYILVANTARTASA SZERINT)

MUEMLEK

Om
MOEMLEKI KORNYEZET

KIEMELTEN VEDETT NYILVANTARTOTT
REGESZETI LELOHELY

NYILVANTARTOTT REGESZETI
LELOHELY
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