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El6zmények
Joévahagyott munkarészek

1. Telepiilésszerkezeti terv-médositas
1.1.Telepulésszerkezeti terv-médositas (1. melléklet) M=1:10000
Telepulésszerkezeti terv jelmagyarazat

2. Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv-moédositas
2.1.Helyi épitési szabalyzat-mddositas
2.4. Belterulet szabalyozasi terv (1. melléklet) M=1:2000

Alatamaszté munkarészek
1. Afejlesztési és rendezési javaslat dsszefoglalasa
A modositassal érintett teruletek bemutatasa
Telepulésrendezési javaslat
Kézmlivesités
Kozlekedés
Human infrastruktura
A terliletrendezési tervek és a teleplilésszerkezeti terv-mddositas 6sszhangja
Az Uj beépitésre szant terilet kijeldlés feltételeinek valdo megfelelés igazolasa
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Terviratok

-a 77/2025.(V1.19.) kt. hatarozat a telepulésfejlesztési dontésrdl valamint a tartalmi
kovetelményekrél

-a kérnyezeti vizsgalat sziikségességével kapcsolatos elézetes vélemények

-125/5 és 126/3 hrsz-u ingatlanoktulajdoni lapja

-zOldteruletek tulajdonviszony szerinti megoszlasa

-a véleményezési szakaszban beérkezett vélemények

-a 111/2025.(1X.22.) hatarozat a kérnyezeti vizsgalat szukségességérdl

-a 112/2025.(1X.22.) hatarozat a beérkezett vélemények elfogadasarol, a partnerségi
egyeztetés lezarasardl

-a lakossagi forum jegyz6kdnyve

-az allami féépitész zar6é szakmai véleménye

Teleplilési 6rokségvédelmi hatastanulmany kiilon kétetben.



Elé6zmények ]
Sagvar hatalyos OTEK alapu telepuilésrendezési terve 2010-2011-ben készilt. 2010 tavaszan

elkészilt az uj telepllésfejlesztési koncepcid, melyet a képvisel6 testilet a 37/2010.(1V.13.) sz.
hatarozataval hagyott jéva.

2011 tavaszara elkésziilt az Uj telepiilésrendezési terv és HESZ. Ekkor a teleplilésszerkezeti tervet
a képviseldtestiilet a 63/2011. (06. 08.) szamU hatarozataval, a HESZ-t és a szabalyozasi terveket
a 14/2011. (V1. 9.) szamu rendeletével hagyta jova.

2016-ban az uj telepulésrendezési eszk6zok médositasra kertltek. Az 1. sz. médositas keretében a
képviseld-testilet a teleplilésszerkezeti terv-modositast a 156/2016.(X1.30.) sz. ok. hatarozattal, a
helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi tervek moddositasat a 13/2016.(X1.30.) 6k rendelettel
hagyta jova.

2017-ben kerllt sor a telepllésrendezési eszk6zok 2. sz. modositasara, melynek keretében a
kepviselO-testilet a telepulésszerkezeti terv moédositasat a 114/2017.(X.19.) ok. hatarozataval, a
HESZ-t és a szabalyozasi tervek médositasat a 11/2017.(X.20.) 6k. rendeletével fogadta el.

2021-ben kerllt sor a telepulésrendezési eszkozok 3. sz. modositasara, melynek keretében a
képviseld-testilet a 9/2021.(11.22.) 6k. rendelettel fogadta el a HESZ és a belterlilet szabalyozasi
terv médositasat.

2022-23-ban kerllt sor a telepulésrendezesi eszkozok 4. sz. modositasara, melynek keretében a
képviselb-testllet a teleplilésszerkezeti terv moédositasat a 21/2023.(11.27.) hatarozataval, a HESZ-t
és a szabalyozasi tervek modositasat a 12/2023.(11.28.) ok. rendeletével fogadta el.

2023-ban kerult sor a telepllésrendezési eszkdzok 5. sz. modositasara, melynek keretében a
kepviselO-testilet a telepllésszerkezeti terv médositasat a 74/2023.(VII1.15.) hatarozataval, a
HESZ-t és a szabalyozasi tervek modositasat a 19/2023.(VIII.16.) 6k. rendeletével fogadta el.

2024-ben kertlt sor a telepllésrendezési eszk6zdk 6. sz. modositasara, melynek keretében a
kepviselo-testilet a telepulésszerkezeti terv modositasat a 157/2024.(XI1.11.) hatarozataval, a
HESZ-t és a szabalyozasi tervek modositasat a 23/2024.(XI1.12.) 6k. rendeletével fogadta el.

2025. juniusban a képviselé-testulet a 77/2025. (VI.19.) Kt. hatarozataval kezdeményezte a
telepulésrendezési eszkdzok 7 sz. modositasat az alabbiak érdekében:
a. a Gesztenye utca déli oldalan lakéterilet kerlljon kijelolésre
b. a Flzfaliget téren a zdldterulet kerlljon atsorolasra lakoterulet dvezetbe és a kialakithatd
minimalis teleknagysag keruljon csokkentésre
c. a klloénleges terllet — piac, vasartér épitési dvezetben kialakithaté minimalis teleknagysag
keruljon csokkentésre
d. az Uj beépitésre szant terllet (lakoterllet) kijeldléshez sziikséges zoldterllet potlasok
kerlljenek biztositasra
e. a lakoterileten és a teleplléskézpont vegyes terileten elhelyezhetd lakasok, rendeltetési
egységek szama keruljon pontositasra
(A telepulésfejlesztési dontésrél sz6l6 hatarozatot Id. a ,Terviratok” k6zott.)

A tervezett mddositasok miatt 2106,7 m? Uj beépitésre szant terilet kerll kijelolésre. A Képviselo-
testiilet a 77/2025.(VI.19.) sz. hatarozataval igazolja, hogy a Magyar épitészetrél szol6 2023. évi
C. térvény (a tovabbiakban Méptv.), valamint a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérél szol6 2018.évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv) Uj beépitésre szant
tertlet kijelolésére vonatkozé elbirasainak egylttesen megfelel. Az Uj beépitésre szant terilet
kijelolésére vonatkoz6 el6irasoknak valé megfelelés részletes kimutatast Id. az aldtamaszto
munkarészek kdzott.

A modositasi eljaras 2025. juniusban az E-TER feliiletén keriilt elinditasra, ahol elérhetévé valtak az
adatszolgaltatasok, valamint az allami ingatlan-nyilvantartasi adatbazis.



A ,varhaté kornyezeti hatas jelentéségének eldontésével” kapcsolatban a polgarmester a
2/2005.(1.11.) Korm. rendelet el6irasainak megfeleléen megkereste a kérnyezet védelméért felelés
szerveket, elézetes véleménylket kérve. A ,varhatd kérnyezeti hatas jelentéségének eldontésével”
kapcsolatban a jogszabalyban el6irt hataridén bellil az alabbiak nyilatkoztak:

kornyezeti kornyezeti
vizsgalat vizsgalat
készitését NEM | készitését
tartja szilkségesnek
sziikségesnek | tartja

jogszabalyban
eléirt hataridén
beliil nem
valaszolt

1.SVK Kdrnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi X
FBosztaly, Természetvédelmi Osztaly
2.Balaton-felvidéki Nemzeti Park
Igazgatésag

3.SVK Népegészségligyi Féosztaly
4.Baranya Varmegyei  Kormanyhivatal
Tlzvédelmi, lIparbiztonsagi és Vizlgyi és
Vizvédelmi Osztaly

5.SVK Allami Féépitészi Iroda

6.SVK Agrarigyi F&osztaly Erdészeti
Osztaly

7.SVK Novény- és Talajvédelmi Osztaly
8.SVK Fdldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztaly

9.Budapest  Févaros Kormanyhivatala
Népegészségigyi Féosztaly*

10.Budapest Févaros Kormanyhivatala
Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Féosztaly X
Oroékségvédelmi Osztaly
11.Nemzeti Népegészsegugyi Kdzpont X
12.8VK Tlzvédelmi és Iparbiztonsagi
Hatésagi  F6osztaly  Tlzvédelmi  és X
Iparbiztonsagi Osztaly
* A telepllésen természetes gyogytényezd érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH
véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

X (X X | X]| X [X| X

A ,varhatd koérnyezeti hatas jelentéségének elddntésével” kapcsolatban a koérnyezet védelméért
felelds szervek a kdrnyezeti vizsgalat készitését nem tartottak szikségesnek. A képvisel6-testilet a
111/2025.(1X.22.) hatarozataval ugy dontott, hogy kornyezeti értékelés nem készil. (A kérnyezet
védelméért felelds szervek elézetes véleményét Id. a , Terviratok” kzott.)

Jelen terv-modositas készitése soran a jovahagyott telepulésfejlesztési dontést, a Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél szoldo 2018.évi CXXXIX. torvényt (a
tovabbiakban: Trtv-Otrt, Trtv-Bkitrt), a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészit§ szabalyozasardl szold 9/2019.(VI.14.) MvM rendeletet (a tovabbiakban: MvMr.), a
Somogy Varmegye Teruletrendezési Tervérdl sz6lé 11/2023.(11.14.) 6k. rendeletet (a tovabbiakban:
SVTrT.), valamint az E-TER adatszolgaltatast vettiik figyelembe és tekintettiik kiindulasi alapnak.

Jelen tervezési feladatnak nem targya a hatalyos telepllésrendezési eszkozok teljeskori
felllvizsgalata és médositasa. A médositas keretében nem kerll sor a telepulésszerkezeti terv, a
HESZ és a szabalyozasi tervek teljeskorii atdolgozasara és dokumentalasara.

Tajrendezési, kdzlekedési, kdzmlivesitési és elektronikus hirkdzlési szakagi munkarészek nem
készllnek, mivel a médositas nem eredményez érdemi valtozast a kozmi és kdzlekedési kapacitas-
igények tekintetében.



A terlletrendezési tervek és a telepulésszerkezeti terv médositas 6sszhangjanak igazolasa készul.
A 2019. marcius 15-t6l hatalyos Trtv, a 2019. junius 22-t6l hatalyos MvMr., valamint a 2020. marcius
16-t6l hatalyos SVTrT Sagvar kozigazgatasi tertletét érinté dvezetei kdzll azok, amelyek érintik a
modositassal érintett teriletet, ,atnézeti” tervlapokon alatamaszté munkarészként késziinek és
kerlinek dokumentalasra.

Telepllési o6rokségvédelmi hatastanulmany (régészeti munkarész) készil, mivel a modostas
keretében Uj beépitésre szant terilet kerdl kijeldlésre.

A tervezett médositas miatt bioldgiai aktivitasérték-szamitas készdl.

A modositasi igények megvalosithatésaga érdekében — a moddositassal érintett teruleten — a
hatalyos teleplilésrendezési eszk6zo6k az alabbiak szerint médositandok:
-a teleplilésszerkezeti terven
-moédositandok a terlletfelhasznalasi kategoriak hatarai
-a belterllet szabalyozasi terven
- pontositanddk a szabalyozasi vonalak
- médositandok a terlletfelhasznalasi kategoriaknak megfeleléen az évezeti hatarok és
jelek
- jelolendd az épitési hatarvonal
- belltetési kotelezettség jeldlendd
-a helyi épitési szabalyzatban
-Uj kertvarosias lakoterilet épitési ovezetet kerll Iétrehozasra
-a kuldnleges terllet vasartér épitési ovezet minimalis teleknagysaganak mérete
csokkentésre kerul
-pontositandé a lakéterlleten és a teleplléskdzpont vegyes terlleten elhelyezhetd
lakasok, rendeltetési egységek szama
-mellékletben rogzitendd az ujonnan zoldteruletbe sorolt ingatlanok nyilvantartasa
-meghatarozandok a hatalyba Iéptetd rendelkezések

Fentiek figyelembe vételével készilt a mellékelt — jovahagyando - telepllésszerkezeti terv-
modositas, valamint a HESZ és a belterillet szabalyozasi terv modositasa.

A modositas megfelel a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021.(VIl.15.) Korm.
rendelet 66.§. elbirasai szerint torténik altalanos egyeztetési eljarasban.

A partnerségi egyeztetés a veéleményezési szakasszal parhuzamosan kerllt lebonyolitasra. A
partnerségi egyeztetés keretében egy észrevétel érkezett, mely figyelembe vételre kerllt. A
képvisel6-testulet a 112/2025.(1X.22.) hatarozataval a partnerségi egyeztetést lezarta.



1. Teleplilésszerkezeti terv médositas
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118/2025. (X.15.) KT. HATAROZATTAL
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SAGVAR KOZSEG ONKORMANYZATANAK
KEPVISELO TESTULETE

8654 Sagvar, I'o u. 16.
)

KIVONAT
amely késziilt Sagvar Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2025. oktdber 15-én megtartott rendes, nyilvanos testiileti iilésén felvett
jegyzokonyvébol.

1. napirendi pont: Javaslat Sagvar kézség teleplilésszerkezeti tervének és Sagvar
k6zség helyi épitési szabalyzatardl szolé 14/2011. (VI. 9.)
énkormanyzati rendeletének mddositasara.

A szavazasnal jelen Iévé képviselbk szama: 4 6. A képviselb-testiilet hatarozatképes.

Sagvar Kézség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete 4 igen, 0 nem, 0 tartézkodds mellett
nyilt, egyhangt szavazassal az alabbi hatarozatot hozta:

Sagvar Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
118/2025. (X. 15.) 6nkormanyzati hatarozata
Sagvar kézség teleplilésszerkezeti tervérdl szolo
63/2011. (VI. 8.) énkormanyzati hatarozat mddositasarol

Sagvar Kézség Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete Sagvar kodzség telepiilésszerkezeti
tervérdl szoéldé 63/2011. (VI. 8.) onkormanyzati hatarozattal elfogadott és 156/2016. (XI.
30.), 114/2017. (X. 19.), 21/2023. (II. 27.) és 74/2023. (VIII.15.), 157/2024. (XII. 11.)
onkormanyzati hatarozataival modositott teleplilésszerkezeti tervét (a tovabbiakban: TSZT)
az alabbiak szerint mddositja:

A hatdlyos ,Telepllésszerkezeti terv” a valtozassal érintett terlileten a hatarozat 1.
melléklete szerint mddosul.

Hatarid6: 2025. oktober 15.
Felel6s: Kecskés Gabor polgarmester




1. melléklet a 118/2025. (X. 15.) 6nkormanyzati hatarozathoz
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2.1. Helyi épitési szabalyzat-moédositas
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SAGVAR KOZSEG ONKORMANYZATANAK
KEPVISELO-TESTULETE

8654 Sagvar, Fo u. 16.

Sagvar Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
15/2025. (X. 16.) 6nkormanyzati rendelete
Sagvar kbézség helyi épitési szabalyzataroél sz6l6
14/2011. (VI. 9.) onkormanyzati rendelet moédositasaroél

[1] Sagvar Kézség Onkormanyzatdnak Képvisel§-testiilete a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézmeényekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet 66. §-a alapjan altalanos eljarasban
kezdeményezte hatdlyos teleplilésrendezési eszkbzeinek 7. szamu moédositasat az aldbbiak
szerint: a Gesztenye utca déli oldalan lakéterilet keruljon kijel6lésre, a Flizfaliget téren a
zOldterllet kerlljon atsorolasra lakoterllet 6vezetbe és a kialakithatd minimalis teleknagysag
kertiljon csokkentésre, a kildnleges terlilet — piac, vasartér épitési dvezetben kialakithato
minimalis teleknagysag keruljon cstkkentésre, az Uj beépitésre szant terllet (lakoterilet)
kijeloléshez sziikséges zoldteriilet pétlasok kerlljenek biztositdsra, a lakoteriileten és a
telepuléskézpont vegyes terileten elhelyezhet6 lakasok, rendeltetési egységek szama keruljon
pontositasra.

[2] Sdgvar Kézség Onkormdnyzatdnak képvisel§-testiilete a magyar épitészetrdl sz416 2023. évi
C. térvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32.
Cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX.
térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, és a magyar épitészetr6l szolo 2023. évi C. térvény
22. §-aban, 79. § (1) bekezdésében és 81. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
eljarva, a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. §-
aban biztositott véleményezési jogkorében eljaré allamigazgatasi szervek és partnerek
vélemenyének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

1. §

11111

(1) bekezdés b) pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:
[A kertvarosias lakoteriiletekre (Lke) vonatkozoan az 5. § elbirasait és az OTEK kertvarosias

lakoteriiletre vonatkozo elbirasait kell alkalmazni az alabbi eltérésekkel: ]
.b) egy telken maximum 2 6nallé rendeltetési egység létesithett,”

2. §

11111

(1) bekezdés b) pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:
[A falusias lakéteriiletekre (Lf) az 5. § elbirasait és az OTEK falusias lakéteriiletre vonatkozo

elbirasait kell alkalmazni, az alabbi eltérésekkel:]
.b) egy telken maximum 2 6nallé rendeltetési egység létesithett,”

3. §
(1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
,(1) A telepuléskdzpont vegyes teriletekre (Vt) az 5. § elGirdsait és az OTEK telepiilésk6zpont
vegyes terlletre vonatkozo elGirasait kell alkalmazni az alabbi eltérésekkel:
a) egy telken maximum 4 6nallé rendeltetési egység létesitheto,
b) nem helyezhetd el nem zavard hatdsu egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgald
épllet, valamint termel6 kertépitészeti épitmény.”




4. §

.....
.....

.....

a 3. melléklet szerinti 9. melléklettel egésziil ki.

5.8

Ez a rendelet a kihirdetését kévet6 napon Iép hatalyba.

Kétszeriné dr. Takacs Eva
jegyzé

Kecskés'Gabor
polgarmester

Kihirdetési zaradék:

A rendelet a Sagvari Kézés Onkormanyzati Hivatal hirdet6tablajan torténd kifliggesztéssel 2025.
oktober 16. napjan kihirdetésre kertlt. A kihirdetés idétartama 30 nap.

Sagvar, 2025. oktéber 16.

'&'/‘: 'r":'\\ » N
[= BE8 | Kétszeriné dr. Takacs Eva
\% ey jegyzé
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2. melléklet a 15/2025. (X. 16.) 6nkormanyzati rendelethez

7. melléklet 1. pontjaban foglalt tablazat a kévetkez6 10. sorral egészul ki:
(A B c D E)
10 Lke9 0] 30 5,5 600
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. melléklet 6. pontjaban foglalt tablazat 8. sora helyébe a ktvetkez6 rendelkezés lép:
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3. melléklet a 15/2025. (X. 16.) 6nkormanyzati rendelethez

A bioldgiai aktivitasérték fenntartasahoz igénybe vett teriiletek, Gjonnan zéldteriilet 6vezetbe sorolt ingatlanok

9. melléklet a 14/2011. (VI.9.) 6nkormanyzati rendelethez

A B C D E F G H I
1 Teriilet Hrsz Terllet Meglévd Tervezett |BIA meglévd BIA BIA BIA
megnevezése nagysaga [teriletfelhas|teriiletfelhas tervezett egyenleg egyenleg
(ha) znalas znalas meglévd tervezett
2 (Uj beépitésre szant 125/5 0,02668 z Lke 6 2,7 0,16008 0,072036
terdlet szabalyozasi
terven
abrazolt helye
3 [terlletfelhasznalds 125/5 0,17429 Ku-S Lke 3 2,7 0,52287 0,470583
valtozas szabalyozasi
terven
abrazolt helye
4 |terlletfelhasznalas 125/33 0,00152 K-V Lke 1,5 2,7 0,00228 0,004104
valtozas szabalyozasi
terven
abrazolt helye
5 cseretertlet 126/3 0,60847 K-V z 1,5 6 0,912705 3,65082
szabalyozasi
terven
abrazolt helye
6 |Uj beépitésre szant 125/33 0,18399 Z Lke 6 2,7 1,10394 0,496773
terdlet szabalyozasi
terven
abrazolt helye
7 |Osszesen: 2,701875 4,694316
8 A 15/2025. (X. 16.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadva. (A médositds a 77/2025. (VI. 19.) 6nkormanyzati hatarozattal kertlt
meginditasra.)
BIA: biologiai aktivitasértek, Kéu: kozlekedesi es kzmdlterilet, Lke: kertvarosias lakotertlet, Ki-V: kilénleges tertlet (piac, vasartér), Ku-S:

kilénleges terilet (sporttertlet), Z: zéldterilet. ”




Alatamaszté munkarészek

FUCSKAR TERV KFT

2025. OKTOBER
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1. A FEJLESZTESI ES RENDEZESI JAVASLAT OSSZEFOGLALASA

Sagvar Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 77/2025. (VI.19.) kt. hatarozataval
kezdeményezte a telepilésrendezési eszk6zok 7. sz. modositasat az alabbiak érdekében:
a. a Gesztenye utca déli oldalan lakotertlet keriljon kijelolésre
b. a Fizfaliget téren a zoldterllet kerlljon atsorolasra lakoterllet Gvezetbe és a
kialakithaté minimalis teleknagysag kerlljéon csdkkentésre
c. a kulénleges terllet — piac, vasartér épitési dvezetben kialakithatdé minimalis
teleknagysag kerlljon csokkentésre
d. az Uj beépitésre szant terllet (lakotertlet) kijeldléshez szikséges zoldterilet
potlasok kerlljenek biztositasra
e. a lakoéterlleten és a teleplléskodzpont vegyes terlileten elhelyezhet6 lakasok,
rendeltetési egységek szama keruljon pontositasra
(A telepllésfejlesztési dontésrél sz616 hatarozatot Id. a , Terviratok” kozott.)

A moddositas keretében 5 terlleten valtozik a terlletfelhasznalas, a szabalyozasi terven
szabalyozasi vonal, épitési dvezeti és dvezeti hatar, épitési dvezeti és dvezeti jel modosul,
valamint beultetési kotelezettség kerdl jeldlésre.

2. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA

A mébdositassal érintett terliltek a beltertlet nyugati részén talalhatok a Gesztenye utca
mentén, valamint a Flzfaliget téren. Ezek a terlltek a telepulésen Ujonnan kiépuld részei a
sportpalya és a vasartér mentén. Kertvarosias lakéteriletek talalhatok ezen a részen, mely
terlleten folyamatosan zajlik az épitkezés. Elado telek mar nincs a kornyéken, pedig
folyamatos az igény az Uj lakotelkekre.

A Gesztenye utca déli oldalan zdldterulet, sporttelep és a vasartér talalhato. A zdldterulet, a
sporttelep és a vasartér egy részének megsziintetésével 3 lakotelek alakithatd ki. Ezek a
tertletek mind énkormanyzati tulajdonban vannak.

A Flzfaliget téren jelenleg a tdmb fele beépithetd, 2 telek alakithatd ki rajta, a masik fele
zoldteriletként tervezett, azonban a teljes terilet magantulajdonban van. A tervezett
zoldterilet megszlntetésével a tdmb jobban hasznosithaté és az Ujra szabalyozast
kdvetben 5 lakotelek kialakithato rajta (6sszességében + 3 telek).

A moébdositas keretében kertvarosias lakoterulet, valamint zdldterulet kerll kijeldlésre. A
zoldterilet potlas a vasartér keleti oldalan kerdl kialakitasra.

A Gesztenye téri lakotelkek védelme érdekében lltetési kotelezettség keril jeldlésre a
szomszédos terUleteken. A kialakitani tervezett telkek telekmérete miatt Uj kertvarosias
lakoterulet dvezetet kell 1étrehozni.
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Hatalyos belterilet szabalyozasi terv részlet

e) a lakoterlileten és a telepliléskézpont vegyes tertiileten elhelyezhetd lakasok, rendeltetési
egységek szama Kerliljén pontositasra

A falusias és a kertvarosias lakéteriileten a HESZ legfeliebb 2 lakasos, telepiiléskdézpont
vegyes teriileten legfeliebb 4 lakasos lakoépiilet épitését tette lehetévé. Epiletek
engedélyezeési eljarasa soran az illetékes engedélyezd hatésag ezt mashogy értelmezte,
mint ahogy a telepulés, illetve a telepulés véleménye szerint a jogalkotdé szandéka volt. A
modositas keretében pontositasra kerll a megfogalmazas.
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3. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

3.1.A telepllésrendezési eszkdzok valtozasai a modositassal érintett teriletet illetéen

A telepllésszerkezeti tervlapon modositasra kerlinek a teriletfelhasznalasi kategoériak az Uj
kertvarosias lakoterulet és zoldterulet kijelolésnek megfelelGen.

A belterllet szabalyozasi tervlapon a szabalyozas mdédositasa miatt pontositasra keriinek a
szabalyozasi vonalak, modositasra kertilnek az épitési dvezeti és dvezeti hatarok, valamint
jelek. A szikséges helyeken épitési hatarvonal keril jeldlésre. A sportpalya és a vasarter
terlletén belltetési kotelezettség kerll jeldlésre a lakételkek védelme érdekében.

A helyi épitési szabalyzatban:
-a Gesztenye téri lakotelkek kialakithatdésaga érdekében Uj Lke9 épitési dvezet kerdl
létrehozasra

-a vasartér teriletének csokkenése miatt a Ki-V épitési dvezetben csdkkentésre keril
a kialakithaté minimalis teleknagysag

-meghatarozasra kerilnek a hatalyba Iéptetd rendelkezések

3.2.Telepllésszerkezeti valtozasok

Valtozas sorszama | Teriilet nagysaga meglévo tervezett
(ha) teriiletfelhasznalas | teruletfelhasznalas
1. 0,02668 Z Lke
2. 0,17429 Ku-S Lke
3. 0,00152 Ku-V Lke
4. 0,60847 Ku-V Z
5. 0,18399 Z Lke
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Sagvar telepulésszerkezeti terv modositasa

Tervezett telepllésszerkezeti terv — részlet
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3.3. Sagvar HESZ javasolt mddositasa

1.§

A Sagvar kdzség helyi épitési szabalyzatarol szolé 14/2011 (VI.9.) 6nkormanyzati rendelet
6.§.(1) bekezdés b) pontja helyébe a kévetkezb rendelkezés Iép

,6.§ (1) A kertvarosias lakoteriiletekre (Lke) vonatkozéan az 5. § elGirasait és az OTEK
kertvarosias lakoteriiletre vonatkozo elbirasait kell alkalmazni az alabbi eltérésekkel:

a) az OTEK szerinti épitménymagassag helyett a szabalyozési terven jelélt és a 7. melléklet
1. pontjaban foglalt tablazatban szereplé érték lehet,
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b) legfeljebb-2-lakasostakéépiletiétesithets; egy telken maximum 2 6nallé rendeltetési
egység létesithet6

c) nem helyezhet6 el négy- és hatlakasos lakééplilet, a helyi lakossag kézbiztonsagat szolgald
épitmény, sportépitmény, lzemanyagtéltd, valamint a teriilet rendeltetésszeri(i hasznalatat
nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgéalo éplilet.”

2.§

A Sagvar kdzség helyi épitési szabalyzatardl szolé 14/2011 (V1.9.) dnkormanyzati rendelet
7.8.(1) bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép

,7.8 (1) A falusias lakoteriiletekre (Lf) az 5. § elSirésait és az OTEK falusias lakotertiletre
vonatkozo elBirasait kell alkalmazni, az alabbi eltérésekkel:

a) az OTEK szerinti épitménymagassag helyett a szabélyozési terven jelélt és a 7. melléklet
2. pontjaban foglalt tablazatban szerepld érték lehet,

b) legfeliebb-kétlakasostakéépliletiétesithets; egy telken maximum 2 6nallé rendeltetési
egység létesithet6

¢) nem helyezhetd el lizemanyagtélté allomas.”

3.§

A Sagvar kdzség helyi épitési szabalyzatarol szold 14/2011 (VI.9.) dnkormanyzati rendelet
8.8.(1) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép

,8.§ (1) A telepliiléskbzpont vegyes teriiletekre (Vt) az 5. § elbirdsait és az OTEK
telepliléskbzpont vegyes tertiletre vonatkozo elGirasait kell alkalmazni az alabbi eltérésekkel:

a) legfeliebb-négylakasostakéépiletiétesithets; egy telken maximum 4 6nallé rendeltetési
egység létesithet6

b) nem helyezhet6 el nem zavard hatasu egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgald
éplilet, valamint termel kertépitészeti épitmény.”

4.§

(1) A Sagvar kdzség helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 14/2011 (VI.9.) 6nkormanyzati rendelet
3. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A Sagvar kdzség helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 14/2011 (VI.9.) 6nkormanyzati rendelet
7. melléklete a 2. melléklet szerint médosul.

(3) A Sagvar kbzség helyi épitési szabalyzatardl szolé 14/2011 (VI1.9.) dnkormanyzati rendelet
a 3. melléklet szerinti 9. melléklettel egészul ki.

5.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.
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1. melléklet
3.melléklet modositassal érintett teriiletének részletei
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2. melléklet a ..../2025.(.....) 6nkormanyzati rendelethez

1. A Sagvar kdzség helyi épitési szabalyzatardél szo6lo 14/2011 (V1.9.) dnkormanyzati rendelet
7. melléklet 1. pontjaban foglalt tablazat a kovetkez6 10. sorral egészul ki:

(A

B

c

D

E)

10

Lke9

@)

30

5,5

600

2. A Sagvar kdzség helyi épitési szabalyzatarol szolo 14/2011 (V1.9.) onkormanyzati rendelet

7. melléklet 6. pontjaban foglalt tablazat 8. sora helyébe a kévetkezd rendelkezés Iép:

(A

B

Cc

D

E

F)

Kua-v

SZ

30

7,5

3000

40
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3. melléklet a ..../2025.(.....) dnkormanyzati rendelethez

. melléklet a 14/2011 (V1.9.) 6nkormanyzati rendelethez

A bioldgiai aktivitasérték fenntartasahoz igénybe vett teriiletek, Gjonnan z6ldteriilet 6vezetbe sorolt ingatlanok
A B C D E F G H |
1 Teriilet Hrsz Teriilet Meglévo Tervezett (BIA meglévo BIA BIA BIA
megnevezése nagysaga [teriiletfelhas|teriiletfelhas tervezett egyenleg egyenleg
(ha) znalas znalas meglévd tervezett
2 |uj beépitésre szant| 125/5 egy 0,02668 V4 Lke 6 2,7 0,16008 0,072036
teriilet része
3 [teriuletfelhasznalas| 125/5 egy 0,17429 Ki-S Lke 3 2,7 0,52287 0,470583
valtozas része
4 |teriiletfelhasznalas| 125/33 egy 0,00152 Ka-V Lke 1,5 2,7 0,00228 0,004104
valtozas része
5 csereterilet 126/3 egy 0,60847 Ki-V V4 1,5 6 0,912705 3,65082
része
6 |uj beépitésre szant| 125/33 egy 0,18399 V4 Lke 6 2,7 1,10394 0,496773
teriilet része
7 |Osszesen: 2,701875 4,694316

Kou: kozlekedési és kozmiuiteriilet, Lke: kertvarosias lakéteriilet, Kii-V: kilonleges teriilet (piac, vasartér), Kii-S:
kulonleges teriilet (sportteriilet), Z: zoldterilet
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4. KOZMUVESITES

A koézmiivezetékek elhelyezkedését a Lechner Nonprofit Kft. altal lizemeltett E-KOZMU
fellleten elérhet6 alabbi abrak szemléltetik. A Gesztenye utcaban és a Fizfaliget téren is
kiépitésre kerllt a villamosenergia és szénhidrogén vezeték, hirkdzlési kabel, valamint a
Dunantuli Regionalis Vizm( Zrt. altal Gzemeltetett vizvezeték és szennyvizcsatorna is.
Gesztenye utca

vizellatas, vizelvezetés

%z

ellatas

1
125/7

Flzfaliget tér

\
o

Infrastruktura ellatottsag (forras: e-k6zmi)
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5. KOZLEKEDES

A modositassal érintett terllet kdzuton megkodzelithetd. Az at burkolata stabilizalt zazott k6,
mely szilard burkolatu utnak minésduil.

6. HUMAN INFRASTRUKTURA

A Sagvari Bobita Ovoda és Bolcséde biztositia Sagvar kdzigazgatasi teriiletén éléknek a
bdlcs6dei és 6vodai ellatast. az 6voda 120, a bdlcséde 24 féréhelyes. Az ovoda 4
csoportszobaval, a boélcséde 2 csoportszobaval rendelkezik. Az évoda jelenleg 117, a
bdlcsbéde 24 fével Gzemel.

Az alapfoku oktatas a Sagvari Szilady Aron Altalanos Iskolaban biztositott. Az iskola 15
tantermes és 240 féréhelyes. Jelenleg 171 fével Uzemel az iskola.

A felnétt és gyermek haziorvosi ellatas helyben biztositott.
A Gesztenye utcaban 3 lakotelek alakithaté ki, a Flzfaliget téren a jelenlegi 2 helyett 5, azaz
ott is plusz 3, dsszességében nézve 6 Uj lakotelek jon létre. Telkenként 4 f6s csaladdal

szamolva, az 24 6t jelent, melybél 12 felnétt-12 gyermek.

Az U] telkek beépitését kbvetden az alapfoku dvodai, altalanos iskolai és egészséguigyi ellatas
helyben biztositott lesz.
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7. ATERULETRENDEZESI TERVEK ES A MODOSITOTT
TELEPULESSZERKEZETI TERV OSSZHANGJA

érintik. (Id. a mellékelt térképkivonatokat)

Sagvar kdzigazgatasi terlletét a terlletrendezési tervek szerkezeti terve kozil az alabbiak

Trtv-OTrT

Trtv-BKUTrT

orszagos teriiletfelhasznalasi kategoériak

térségi teruletfelhasznalasi kategoriak

-az erdégazdalkodasi térség
-a mez6gazdasagi térség

-a vizgazdalkodasi térség

-a telepllési térség

-az erdégazdalkodasi térség

-a mez6gazdasagi térség

-a sz0616, gyumolcs és kertmivelés( térség
-a vizgazdalkodasi térség

-a telepllési térség

-a sajatos teriletfelhasznalasu térség

orszagos miiszaki infrastruktura-
halézatok

térségi miszaki infrastruktura-halézatok

-65. sz. féut (Szekszard (6.sz. féut) -Tamasi
— Siéfok (7.sz. féut))

-65. sz. féut (Szekszard (6.sz. féut) -Tamasi
— Siofok (7.sz. féut))

-65. sz. féut tervezett elkerild szakasza

-a 6403. j. Jut-Sagvar mellékut

-a 65140. j. Nyim bekotout

-Kereki-Sagvar térségi kerékparutvonal
-Siéfok-Som-Nagykonyi-Dombdvar  térségi
kerékparutvonal

-foldgaz elosztovezeték

-meglévd térségi ivovizvezeték

-meglévé térségi szennyvizvezeték
-meglévd szennyviztisztitd telep

orszagos ovezetek

kiemelt térségi dvezetek

-Okolégiai halézat magteriletének évezete

-kertes mez&gazdasagi terllet dvezete

-Okologiai halézat 6koldgiai folyosdjanak | -borsz6lé termOhelyi  kataszteri terulet
Ovezete Ovezete
-kivalé  terméhelyi adottsagu  szantdk
Ovezete
-erd6k dvezete
MvMr

orszagos ovezetek

kiemelt térségi 6vezetek

-j6 termbhelyi adottsagu szantok dvezete
-erdételepitésre javasolt terllet dvezete
-tajképvédelmi terlilet dvezete

-rendszeresen belvizjarta terllet 6vezete
-féldtani veszélyforras terulet dvezete
-vizerézionak kitett terllet dvezete
-altaldnos mezégazdasagi terllet dvezete

SMTrT egyedileg meghatarozott dvezetei

- naperém létesités céljabdl korlatozottan igénybe vehetd terllet dvezete

A modositas az E-TER fellileten keriil véleményeztetésre. Az E-TER-en az alabbi
tertletrendezési dvezetekhez kapcsoldédo és egyéb adatszolgaltatas volt elérheté Sagvar
kdzigazgatasi terlletére (a terlletrendezési dvezeteket Id. a mellékelt térképkivonatokat).
Amennyiben a Trtv-Bkiitrt és az adatszolgaltatas megegyezik, nem kerlil kétszer ugyanaz
abrazolasra.

-Okologiai haldzat dvezete

-kivalé termdbhelyi adottsagu szantok dvezete
-j6 termdhelyi adottsagu szantok 6vezete
-erdételepitésre javasolt teruletek ovezete
-erd6k dvezete

-féldtani veszélyforras dvezete
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-tajképvédelmi teriilet Gvezete

-rendszeresen belvizjarta terilet dvezete

-a borsz616 termdhelyi kataszteri terllet 6vezete
-a gyumolcslultetvény kataszter

-kertes mez6gazdasagi terulet dvezete

-Natura 2000 terilet dvezete

-védett tajelem

-ex-lege lap, forras

-régészeti lel6helyek

-orszagos védelem alatt allé miemlék
-naperémii létesités céljabdl korlatozottan igénybe vehetd terlilet dvezete

Az E-TER adatszolgaltatas alapjan megallapithatd, hogy a médositassal érintett teriiletet
- Az orszagos és kiemelt térségi tertletfelhasznalasi kategoriak kozul:
- telepllési térség (OTrT, BKUKTTT)
- Az orszagos és kiemelt térségi dvezetek kozul:
- a foldtani veszélyforras terilet dvezete
érinti.
Az E-TER adatszolgaltatas alapjan megallapithatd, hogy a médositassal érintett teriiletet

nem érinti semmilyen dvezet.

Teriiletrendezési tervek szerkezeti terveivel valé 6sszhang

A teleplilésszerkezeti tervi valtozassal érintett terilet telepulési térséget érint. A Trtv 11.§. d)
pontja alapjan ,a teleplilési térséq teriiletén barmely épitési bvezet, dvezet kijelblhets”, azaz
megfelel a Trtv el6irasainak.
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TRTV OTRT SZERKEZETI TERV

A

Orszagos terlletfelhasznaladsi kategoriak

Erdégazdalkadasi térség
Mez&gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Teleplilési térség

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények

o fe e PEHHT

Gyorsforgalmi ot (meglévé)

Gyorsforgalmi dt (tervezett)

Fé0t (megléve)

Féut (tervezett)

Nagysebességl vasitvonal (tervezett)

Eqyéb orszagos térzshaldzati vasiti palya (meglévé)
Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (tervezett)
Nemzetkozi kereskedelmi replilétér (meglévé)

Ko6zds felhasznalasd katonai és polgari
repulétérré fejleszthetd repiilétér (meglévd)

Orszagos kerékparatvonal
Orszagos kikétd (meglévd)

Hatarkikots (meglévd)

Energetikai halozatok és egyedi épitmények

EERREEEE R

Atomerém (meglévé)
Atomerémi (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitéképességl eréml (megléve)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitéképességl erémd (tervezett)

750 kV-os atviteli hdldzati tavvezeték (meglévd)
750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli héldzati tavvezeték (meglévd)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
220 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (meglévd)
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
Foldgazszallitd vezeték (meglévd)

Foldgazszallitd vezeték (tervezett)

K&olajszallitd vezeték (meglévd)

Termékvezeték (meglévé)

32



TRTV-BKUTRT SZERKEZETI TERV

H,

Térségi terlletfelhasznalasi kategoridk
Erd8qazdalkodasi térség
Mezégazdasagi térseg

Sz616, gyimales és kertmlvelés( térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepllesi terség

Sajatos teriletfelhasznalasa térség

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények

== Oprsforgamittimeglevé) Foldgazeloszto vezetek (meglévd)
—_— Gyorsforgalmi Gt (tervezett) Vizi I L K
izi letesitmeénye
— Féat (meglévd) Y
——— OOt (ervezetth e Térségi ivovizvezeték (meglévd)
———  Térségiszerepkdrd 6sszekdts Gt (meglévs) - Térségi szennyvizvezeték (meglévd)
—_— Térségiszerepkdrii Gsszekdtd Gt (tervezett) -—— Térségi szennyvizvezeték (tervezett)
Mellekat (megléve) Mﬂ 1 millié m>-t meghaladé térfogatd vizkar-elhéritasi céld tarozé
Mellekat (tervezett)
a) Kiemelt jelentéséqgu vizi épitmény (meglévs)
i Egyéb orszagos torzshal ozati vasati palya (meglévd)
. . o o [ Elsérendl drvizvédelmi févédvonal (meglévd)
e===m  Egyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya (tervezett)
Orszagos vasiti mellékvonal (meglévé) Hulladékgazdalkodasi létesitmények
Nemzetkdzi kereskedelmi repildtér (meglévs) ¥ Veszélyeshulladék-lerakd (meglévd)
% Térségi replilétér (meglévé) @ Terségi hulladéklerako (meglévd)
Orszagos kerékparatvonal o o,
= Szennyviztisztito telep (meglévd)
® Terségi kikdtd (megléve)
=] Térségi kompatkelhely (meglévé)

Energetikai hdldzatok és egyedi épitmények

® Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb névleges teljesitdképesséc

400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

400 kV-os atviteli halézati tavvezeték (tervezett)

y

Atvitelt befolydsold 132 kV-os elosztd haldzat (meglévé)

fffff Térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd haldzat (meglévd)

— Foldgazszallite vezeték (megléevd)
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Trtv - OTrT
Okolégiai halézat magterilet 6vezete, Okoldégiai halézat 6koldgiai
folyosodjanak dvezete

E-TER adatszolgaltatas
Okoldgiai halézat magterllet 6vezete, Okoldgiai halézat 6kologiai
folyosojanak dvezete

34



Trtv - OTrT

antok oveze

ge

Kivalo term8helyi adottsagu sz
p |

A

F 4

E-TER adatszolgaltatas
Kivalé termbhelyi adottsagu szantok dvezete
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Trtv - OTrT

E-TER adatszolgaltatas
Erdék dvezete

Erd6k ovezete

vy

-
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Trtv-BKUTIT

E-TER adatszolgaltatas
Borsz616 termbhelyi kataszteri terllet dvezete

BorszdI6 termGhelyi kataszteri terllet Ovezete
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MvMr
Jo terméhelyi adottsagu szantok dvezete

E-TER adatszolgaltatas
Jo terméhelyi adottsagu szantok dvezete

i
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MvMr

E-TER adatszolgaltatas
Erdételepitésre javasolt terlletek dvezete

Erdételepitésre javasolt terlletek dvezete
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MvMr
Tajképvédelmi terilet ovezete

E-TER adatszolgaltatas
Tajképvédelmi terilet dvezete
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MvMr E-TER adatszolgaltatas
Foldtani veszélyforras terllet dvezete Foldtani veszélyforras terllet dvezete
2 W
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MvMr

MvMr
Altalanos mez6gazdasagi terilet Gvezete

Kertes mezGgazdasagi terllet Ovezete

P
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MvMr

MvMr
Vizerézidnak kitett tertilet 6vezete

Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete

.
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SVTrT
Naperém( létesités céljabdl
Ovezete

korlatozottan igénybe vehetd terilet

™7
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8. UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLES FELTETELEINEK VALO MEGFELELES

IGAZOLASA

Sagvar Koézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a 77/2025.(VI1.19.) hatarozataval

kezdeményezte a telepulésrendezési eszkozok 7 sz. moédositasat. A modositas keretéb
2106,7 m?-en zoldteriletbdl Gj beépitésre szant teriilet (kertvarosias tertlet) kerdl kijellésre.
Az U] beépitésre szant terllet kijelolés feltételinek valé megfelelés igazolasat a 77/2025.(VI.1
hatarozat tartalmazza. (A hatarozatokat Id. a , Terviratok” kozott.)

en

9.)

8.1. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérél szold 2018. évi

CXXXIX. torvény

A Trtv. 12.§. elGirasai alapjan Uj beépitésre szant terulet kijelolésekor az alabbiakra kell

figyelemmel lenni:

12. § (1) Uj beépitésre szant teriilet a teleplilés kézigazgatasi hataréhoz 250 méternél
kbzelebb nem jelblhetd ki.

Az 0j beépitésre szant teriilet 250 m-nél tavolabb van a kozigazgatasi hatartol.

(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelblése zbldterlilet vagy erdéteriilet atsorolasaval jar,
cseretertiletként a megszind zéldterilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezé
kiterjedésl zoldtertiiletet vagy erddteriiletet kell kijelbini, tovabba az uj beépitésre szant
tertiletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfelelé kiterjedésii tovabbi uj zéldtertiletet
vagy erdétertiletet is ki kell jelbini. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti
tertiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkézeli teriiletek.

Az 0] beépitésre szant teriilet kijelolés 266,8 m? + 1839,9 m?= 2106,7 m? zoldteriilet
megsziintetésével jar, ezért 2633,37 m? zdldteriiletet kell kijeldIni.

(3) A zéldteriileten és az erdébterlileten kiviili egyéb beépitésre nem szant — jellemzben
mezdbgazdasagi — terliletet csak abban az esetben lehet tujonnan beépitésre szant teriiletbe
sorolni, ha a) az uj beépitésre szant teriilet kijelblésével egyidejlleg a korabban beépitésre
szant fteriiletként kijelolt, de még be nem épitett fteriletet csereteriletként a
teleplilésrendezési terv zéldteriilet, erdéteriilet, mezégazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi
teriilet vagy természetkézeli teriilet bvezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt tertilet
nagysaga eléri vagy meghaladja az ujonnan kijeldlt teriilet kiterjedését, vagy b) az a) pont
szerinti cseretertilet nem all rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az uj beépitésre
szant tertilet kijelblésével egyidejlileg a teriiletnbvekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld
kiterjedésd, uj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejlleg kijelblnek azzal, hogy
gazdasagi terlilet bvezet kijelblése esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.

Az uj beépitésre szant teriilet kijelolés csak zoldteriilet érint.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szant terlilettel egyidejiileg kijelblésre
kertil6 zbldteriiletnek a teleplilési 6nkormanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy a telepiilési
Onkormanyzati  tulajdonba  adasrdl az  6nkormanyzat  képviselb-testiiletének
teleplilésrendezési szerzédést kell kbtnie azzal, hogy a teleplilésrendezési szerzédésnek a
telepliilésrendezési terv elfogadasaval egy idében kell hatalyba lépnie.”

A kijelolésre keriil6 zoldteriilet 6nkormanyzati tulajdonban van. A tulajdoni lapot Id. a
terviratok k6zott.

33. Zoldtertilet

51. § (1) A telepiilés kbézigazgatasi teriiletén a teleplilésrendezési tervben kijelélt
Zéldtertiletek egydittes terlilete a beépitésre szant teriiletek 6sszteriiletének 5%-anal nem
lehet kisebb.

Sagvaron a kijel6lt zéldteriilet és a beépitésre szant teriilet aranya 2,79 %. Lasd. 93.§.
(7) bekezdést.

(2) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet parti teleplilésein — ha a telepiilésrendezési tervben erre
kijel6lt teriilet nem all rendelkezésre — ki kell jelbini legalabb eqy kézhasznalatu jatszoteret,
sportpalyat vagy kbzkertet (varosokban kbzparkot), ezen tulmenden legalabb egy strandot
vagy egyéb fird6helyet, amennyiben a kijeldlés természetvédelmi érdeket nem sért.
Sagvar nem patrti teleplilés.
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(3) Zbldteriileten kizardlag szallas jellegli rendeltetést nem tartalmazé vendéglaté-, sport-
és szabadidé rendeltetésd, valamint a tertilet fenntartasat szolgalo épitmény helyezheté el.
(4) A 2008. december 31. el6tt magantulajdonban Iévé, az ingatlan-nyilvantartasban
kbzparkként vagy kbzkertként nem nyilvantartott, a 2008. december 31. el6tt hatalyban lévé
teleplilésrendezési tervben zoldteriiletként meghatarozott telek terliletfelhasznalasa — a
Vizparti Tervben kijelélt zéldteriiletet kivéve — modosithaté az (1) bekezdés szerinti feltétel
teljesiilése esetén, valamint akkor, ha a magyar allam vagy a kbzigazgatasi terliletével
érintett teleplilési 6nkormanyzat a telek tulajdonjogat idékézben nem szerezte meg. Ebben
az esetben a 63. § (2) bekezdésében és a 66. § (2) bekezdésében foglalt kbévetelményeket
nem kell figyelembe venni.

Nem biztositott az (1) bekezdés szerinti elbiras.

(5) A zéldtertilet kbzcélu hasznalhatésagat biztositani kell, az a zéldtertilet teljes terliletére
kiterjed6en csak a legsziikségesebb élet- és balesetvédelmi okokbdl korlatozhatd. A
zbldtertiletet érinté hasznalati szerz6dés a zéldtertiilet rendeltetésszerii hasznalatat nem
lehetetlenitheti el, és a megkdtétt hasznalati szerzédést legalabb 10 évente feliil kell
vizsgalni.

61.§ A partinak és partkbzelinek nem mindsilé telepiilések teleplilésrendezési tervében
zéldtertilet 6vezetbe sorolt teriiletre vonatkozdéan a 33. alcim szerinti elGirasok mellett a 62.
és 63. §-ban foglalt rendelkezések alkalmazandok.

62.§ (1) E § alkalmazasaban zéldteriilet: partinak és partkbzelinek nem minésilé telepliilés
teleplilésrendezési tervében zoldteriilet 6vezetbe sorolt, az 6nkormanyzati vagy allami
tulajdonban Iévo terlilet.

E § alkalmazasaban a Gesztenye utcai, 125/5 hrsz-u ingatlanon kijelolt teriilet (2704,4
m?) zéldteriiletnek minésiil.

(2) Teleplilésrendezési terv készitése vagy modositasa soran e § szerinti z6ldterdileten mas
épitési bvezet, bvezet csak az atsorolt zdldteriilettel legalabb azonos alapteriiletii dj
zéldtertilet egyideji kijelblésével, valamint az alabbi feltételek egyideji teljesiilése esetén
jelélhetd ki:

a) az atsorolas az atsorolni kivant, természetvédelmi oltalom alatt nem all6 zéldtertilet
legfeljebb 10%-at, természetvédelmi oltalom alatt allé zéldteriilet legfeljebb 5%-at érintheti;
a természetvédelmi oltalom alatt allo zéldteriilet atsorolasa csak kézcélu kozlekedés,
kbézmlivesités céljabdl térténhet, tovabba ebben az esetben az atsorolassal érintett
ingatlanrészen éplilet nem helyezhetd el;

A Gesztenye utcai teriilet 10 %-a sorolhato at épitési 6vezetbe, azaz lakoteriilet
ovezetbe (maximum 270 m?).

b) az ujonnan zobldteriiletbe sorolni kivant ingatlan a teleplilési 6nkormanyzat tulajdonaban
van;

A kijelblésre kertiilé zoldteriilet 6nkormanyzati tulajdonban van. A tulajdoni lapot Id. a
terviratok k6z6tt.

¢) az ujonnan zoéldteriiletbe sorolni kivant tertilet teleplilésszerkezeti adottsagainal fogva
(ideértve az elhelyezkedését, egyéb épitési bvezetekkel, bvezetekkel vald kapcsolatat) az
atsorolni kivant zéldtertilettel azonos vagy elénydsebb funkciét tud betélteni a teleplilés
zébldfeliileti rendszerében;

d) természetvédelmi oltalom alatt all6, természetes él6helyként funkcionald, vagy
természetkézeli allapotu ingatlan dj zéldteriiletként nem jelblhetd ki.

(3) Az atsorolast kévetbéen az ujonnan zoldteriilet 6vezetbe sorolt ingatlanon tovabbi
atsorolas nem hajthaté végre. Az ujonnan zéldtertiilet bvezetbe sorolt ingatlanokat a helyi
épitési szabalyzat mellékletében nyilvan kell tartani.

A HESZ uj 9. melléklettel egésziil ki, mely az Gjonnan zdldteriilet dvezetbe sorolt
ingatlanokat tartalmazza.

(4) Az atsorolas kévetkeztében tjonnan kijeldlt zéldterlileten létrehozandé kbzparkot vagy
kbzkertet legkésébb az atsorolt zdldteriilet terliletének tényleges csbkkentéséig meg kell
valbsitani, és az ingatlan-nyilvantartasba kbzparkként vagy kbzkertként bejegyezni.

Az 6nkormanyzat tudomasul vette a kotelezettségét.
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(5) A korabban zoéldteriileti, de mar atsorolt ingatlan tulajdonjogat kizardlag a teleplilési
Onkormanyzat vagy az allam szerezheti meg kbzfeladat ellatasa céljabol.

(6) Zbldteriileten a telekre meghatarozhaté megengedett legnagyobb beépitettség 3%, a
megengedett legnagyobb beépitési magassag 4,5 m.

A zoldteriilet 6vezetre az OTEK 2012. augusztus 6. idéallapot eldirasai vonatkoznak,
az alapjan a megengedett legnagyobb beépitettség 2 %. A magasabb rendii
jogszabalynal szigorubb eléirast tartalmazhat a HESZ.

63.§ (1) E § alkalmazasaban zéldtertilet: a partinak és partkézelinek nem minésiilé teleplilés
teleplilésrendezési tervében zéldtertilet bvezetbe sorolt, nem énkormanyzati vagy allami
tulajdonban Iévé terlilet.

E § alkalmazasaban a Fiizfaliget téren talalhaté 125/33 hrsz-u ingatlanon kijelolt
teriilet (1839,9 m?) zéldteriiletnek minésiil.

(2) Telepliilésrendezési terv készitése vagy modositasa soran e § szerinti zoldterileten mas
épitési 6vezet, bvezet csak az atsorolt zéldterliilettel legalabb azonos alapteriiletl uj
zoldteriilet egyidejii kijelblésével, valamint az alabbi feltételek eqyidejii teljeslilése esetén
jelélhetd ki:

a)

b) az atsorolni kivant zéldteriilet nem tartozik természetvédelmi oltalom ala (kivéve, ha a
teleplilési térség egésze védett természeti teriilet);

¢) az ujonnan zoldteriiletbe sorolni kivant tertilet teleplilésszerkezeti adottsagainal fogva
(elhelyezkedése, egyéb épitési bvezetekkel, bvezetekkel vald kapcsolata) az atsorolni
kivant zéldterlilettel azonos vagy elénydsebb funkciot tud betblteni a teleplilés zéldfellileti
rendszerében;

d)

(3) A (2) bekezdés alapjan tjonnan kijelblendé zdldteriiletre vonatkozban uj beépitésre
szant tertilet kijelblése esetén a 12. § (4) bekezdését kell alkalmazni, eqyéb esetben az
tjonnan kijelslt zéldteriilet szerinti ingatlan tulajdonjogat kizarélag a teleplilési
onkormanyzat szerezheti meg kézfeladat ellatasa céljabél. Ezen elBiras alapjan, mivel a
Fiizfaliget téren talalhaté ingatlan magantulajdonban van, atsorolhaté lakoéteriilet
Ovezetbe.1839,9 m? zoldteriiletet ki kell jel6lni. A kijel6lésre keriilé zoldteriilet
6nkormanyzati tulajdonban van. A tulajdoni lapot Id. a terviratok kozétt. A
magantulajdon az e-tér adtaszolgaltatas felhasznalasaval keriil igazolasra.

93.§.(6) Ha a 2019. marcius 15-én fennallé allapot alapjan az 51. § (1) bekezdése szerinti
minimalis zéldterlileti arany a magantulajdonu ingatlan rendeltetésének, hasznalati
maodjanak korlatozasaval valdsithaté meg, akkor a teleplilési bnkormanyzat — a 67. § és a
(7) bekezdésben foglaltak figyelembevételével — 5%-nal kisebb zéldteriiletet is kijelblhet a
telepliilésrendezési tervben.

Sagvaron a kijelolt zéldteriilet és a beépitésre szant teriilet aranya 2,79 % mely arany
részben magantulajdonu ingatlan rendeltetésének korlatozasaval biztositott. A
zo6ldteriiletek tulajdonviszony szerinti megoszlasat Id. a Terviratok k6zo6tt.

93.§.(7) Amig a partinak és partkézelinek nem mindstiilé telepiilésen a telepiilésrendezési
tervben kijelolt zéldtertiiletek egydittes teriilete nem éri el az 51. § (1) bekezdésében
meghatarozott aranyt, addig e telepiilésnél az uj beépitésre szant teriilet kijelblésével
egyidejlileg a teriiletnbvekmény legkevesebb 10%-anak megfelel6 kiterjedésti zbldteriiletet
— gazdasagi vagy klilbnleges teriilet kijelblése esetén zéldteriiletet vagy erdéteriiletet — kell
kijellni. Ha a Zzoéldterilet vagy erdéteriilet kijelblése az Uj beépitésre szant teriilet
rendeltetése miatt az adott teriileten nem valésithatd meg, akkor a zdldteriiletet vagy
erdétertiletet a teleplilés arra alkalmas mas tertiletén kell kijeléini.

Sagvaron a kijel6lt zéldteriilet és a beépitésre szant teriilet aranya 2,79 %. Ennek
megfeleléen a 2106,7 m? u4j beépitésre szant teriilethez legkevebb 210,67 m?
zoldteriilet vagy erdéteriilet kell kijelolni.
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8.2. Magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. térvény
A méptv. 8.§. elbirasai alapjan Uj beépitésre szant terllet kijeldlésekor az aladbbiakra kell
figyelemmel lenni:

7. § [A természeti rendszerek megébrzésének elve]

(2) Zoldteriilet 6vezetbbl, mezbgazdasagi teriilet 6vezetbdl és erdbteriilet 6vezetbdl uj
beépitésre szant terliletet, vagy kilénleges beépitésre nem szant tertiletet kijelbini nem
lehet, kivéve, ha legalabb az uj kijelbléssel azonos mértékii és legalabb azzal megegyezd
biolbgiai aktivitas értékl zbldteriilet 6vezet, mezbégazdasagi teriilet 6vezet vagy erddteriilet
Ovezet kertil csereterliletként kijelblésre az uj beépitésre szant tertilet kijelblésével azonos
teleplilés kbzigazgatasi teriiletén beliil. Amennyiben a csereterlilet zbldtertilet 6vezetkent
keriil megvalésitasra, a zOldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az altalanos
teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrél szolo kormanyrendeletben meghatarozott
kbzkerti vagy kbzparki funkcio ellatasara.

A 126/3 hrsz-a ingatlanon kijelolt zoldteriilet (4.sorszamu teriilet) potlassal
biztosithat6 a biolégiai aktivitasérték egyenleg fenntartasa. A bioldgiai aktivitasérték
szamitast Id. kiilon a 8.4. pontban.

8. § [Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozd kévetelmények]

(1) A zéldtertiilet bvezet nagysaga

a) a teleplilés kbzigazgatasi teriiletén beliil 6sszességében nem csbkkenhet, és

b) a teleplilésen — ha térvény ennél szigorubb szabalyt nem allapit meg — nem lehet
kevesebb a teleplilés beépitésre szant teriiletének 3 szazalékanal.

A zoldteriilet 6vezet nagysaga 2106,7 m?-el cs6kken, az egyéb feltételek miatt 6084,7
m? z6ldteriilet keriil kijelolésre, ezaltal a zoldteriilet nagysaga nem csokken.

A beépitésre szant teriilet nagysaga 181,29 ha, melynek 3 %-a 5,44 ha. Sagvar
kozigazgatasi teriiletén 5,05 ha zdldterilet talalhato, 0,39 ha terilet hianyzik az eléirt
egyenleghez. A lakéteriilet kijel6lés miatt a beépitésre szant teriilet nagysaga né, de
a zoldtertlet kijelolés miatt az egyenleg eléri a 3 %-ot.

terillet (ha) | szazalék (%) |
zoldterulet 5,05 2,79
beépitésre szant terllet 151,29 100
valtozas utan
zoldterilet (-0,21067+0,60847=+0,3978) 5,4478 3,0015%
beépitésre szant terilet (+0,21067) 181,50067 100

(2) Ha jogszabaly uj beépitésre szant teriilet kijelblését nem tiltja, a teleplilésrendezési
tervben uj beépitésre szant tertiletet a kbvetkezé szempontok alapjan kell kijeléini:

a) a lakoteriilet épitési vezeteknek és a vegyes terlilet épitési 6vezeteknek csatlakozniuk
kell a meglévo teleplilési teriilethez,

b) a teleplilések beépitésre szant teriileteinek 6sszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges
— beépitésre nem szant teriiletekbdl allé, a szomszédos teleplilések beépitésre szant
teriiletei k6zott mért legalabb 500 méteres zbldgydiriivel kell kbrbevenni, amely a telepiilési
zéldinfrastruktura részét képezi és az Uj kijelblést kbvetben is megmarad a szomszédos
teleplilésekkel tortené 6sszenbvés elkeriilése érdekében, és

c) ha a tervezett uj beépitésre szant teriilet 5 km-es kbrnyezetében, az adott telepiilés
kézigazgatasi tertiletén bellil az adott fejlesztés megvalositasara alkalmassa teheté 9. §
szerinti barnamezds teriilet van, akkor Uj beépitésre szant terilet csak kiemelt kbzérdek
esetében jelblhetd ki.

16.§. 67. kiemelt kézérdek: katonai, honvédelmi, nemzetbiztonsagi, rendvédelmi,
katasztrofavédelmi, energetikai, oktatasi, egészségligyi vagy vizgazdalkodasi cél
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megvalodsitasa, tovabba a legalabb 100 milliard forint kéltségigényli és legalabb 100 uj
munkahely létrehozasaval jar6 épitési beruhazas

A tervezett lakéterilet kijelolés az el6irasoknak megfelel.

(3) Az 4j beépitésre szant teriiletek kijelblése soran a kbvetkezé feltételeknek egyilittesen
meg kell felelni, és ezt az 6nkormanyzatnak kiilbn énkormanyzati hatarozattal — amely a
teleplilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a7. §(2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szémitassal igazolva, hogy a teleplilés kbzigazgatasi tertiletének biolbgiai aktivitas értéke
az uj beépitésre szant tertiletkijelbléssel nem csbkken,

¢) hogy uj lakotertilet kijelblése esetén a szilard burkolatu tton valé megkdzelités biztositott
lesz, a kbzmlikapacitas a kbzmliszolgaltatd nyilatkozata szerint rendelkezésre all — vagy ha
nem all rendelkezésre, a kbzm(potld mitargyak az ingatlanon beldil biztositottak lesznek —,
valamint az ovodai, altalanos iskolai és egészségligyi alapellatas a teleplilésen vagy a
kijeldlt aj lakoterlilet legfeliebb 5 km-es kérnyezetében a kijelblést kbveté 3 éven beliil
biztositott lesz,

d) hogy a teleplilés mar beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezd8s teriilet, amely az Uj beépitést
elbiranyzo rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel, és

e) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.) Gj beépitésre szant teriilet kijelblésére vonatkozo
kbvetelményeinek teljeslilését.

Az igazolast a 77/2025.(V1.19.) hatarozat tartalmazza.

(4) Kiemelt k6zérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjaban, a (2) bekezdésben és a (3)
bekezdés c) és e) pontjaban foglaltak teljesiilése aldl az orszagos f6épitész orszagos
féépitészi véleményében — részletes indokolas mellett — felmentést adhat, amellyel
szemben az 6nkormanyzati rendelet elfogadasat kbvetben, egyéni jogsérelem esetén az
érintett birobsaghoz fordulhat vagy a térvényességi felligyeletet gyakorlé6 kormanyhivatalnal
eljarast kezdeményezhet.

Az 6nkormanyzat nem kért felmentést.

8.3. A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (V1. 15.) Korm. rendelet

16.§ Uj beépitésre szant teriileten Uj lakoteriilet kijeldlésére iranyuld telepiilésterv készitése
vagy moédositasa soran az uj lakoterulet kijelolésének szakmai megalapozottsagat a tervez6
az alatamaszt6 javaslatban tamasztja ala a 2. melléklet 1. és 2. pontja szerinti tartalommal, a
szilard burkolatu ut, illetve a kdzmiikapacitas — vagy a kdzmipétlé mitargyak — rendelkezésre
allasanak részletes bemutatasaval, az 6évodai, altalanos iskolai és egészségugyi alapellatas
tekintetében kiilon, ,a human infrastruktura ellatasanak biztositasa” cimi fejezetben.

Ld. az alatamaszt6 javaslat 4-6. pontjaban.

18.§ (1) Az egy hektar terlletnagysagot meghaladé Uj beépitésre szant terilet kijellésével
jaro telepulésterv készitése vagy modositasa soran, ideértve azt az esetet is, ha az yj
beépitésre szant részterlletek nagysaga 6sszesen haladja meg az egy hektart, a Méptv. 8. §
(3) bekezdés b) pontjdban meghatarozott kdvetelmény teljeslilése érdekében, az ujonnan
kijelolt beépitésre szant terllettel 6sszefuggd bioldgiai aktivitasérték

a) egyenleg fenntartasat a rendezési terv alatdmaszté munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartasdahoz sziikséges zdldfellleti kdvetelményeket a helyi épitési
szabalyzatnak kell tartalmaznia.

(2) A telepuléstervezési szabalyzat a bioldgiai aktivitdsérték szamitasara vonatkozé miszaki
elvarasokat is tartalmaz.

(3) Az (1) bekezdés a) pontja szerinti alatdmasztd munkarész a bioldgiai aktivitasérték
szamitas soran keletkezett névekmény (a tovabbiakban: ndvekmény) mértékét is
tartalmazhatja. A ndvekmény a teljes kdzigazgatasi teriletre készllé Uj telepilésterv
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elfogadasaig felhasznalhatdé, amennyiben a felhasznalas médjat az alatamaszté javaslat
biologiai aktivitasérték szamitasi eredménye és a helyi épitési szabalyzat tartalmazza.

(4) Az Uj beépitésre szant terulettel 6sszefuggd bioldgiai aktivitasérték egyenleg fenntartasa
— ideértve a bioldgiai aktivitasérték potlasat — a telepllés, févarosban a févaros teljes
kozigazgatasi terlletén térténhet.

(5) A biologiai aktivitasértek szamitasi eredmény tartalmazza legalabb

a) az Ujonnan beépitésre szant terilet lehatarolasat, teriletét, a valtozas elétti és valtozassal
meghatarozott dvezetet, épitési dvezetet, a vonatkozo bioldgiai aktivitasérték mutatokat,

b) az Ujonnan beépitésre szant terilet kijeldlésével létrejott bioldgiai aktivitasérték csdkkenés
mértékét, a ndvekménybdl ezzel 6sszefuggésben felhasznalt mértéket és a felhasznalas
maodjat és

c) a névekmény b) pont szerinti felhasznalassal csdkkentett meértékét.

(6) Az egyes épitési Ovezetek, Ovezetek, épitési telkek vagy telkek és a kilénbdz6
fellletmindségek bioldgiai aktivitasértékét az adott tertilet hektarban mért terliletnagysaganak
és a 9. melléklet szerinti értékmutatdjanak a szorzata adja.

(7) A terllet eredeti vagy modositas elétti bioldgiai aktivitasértékét — a (9) bekezdésben foglalt
kivétellel —a 9. melléklet 1. pontjaban megadott értékmutatok alkalmazasaval kell kiszamitani
a) hatalyos rendezési terv és teleplilésrendezési eszk6z hianyaban a beépitett terileten a
kialakult allapotnak, az egyéb terlileten az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett miivelési ag
szerinti Ovezetnek,

b) hatalyos rendezési terv esetében az épitési dvezeti, Gvezeti besorolasanak,

c) hatalyos telepulésrendezési eszkdz esetében a terlletfelhasznalasi egység vagy épitési
Ovezeti, 6vezeti besorolasnak

megfeleléen.

(8) A 9. melléklet 1. pontjaban foglalt tablazatban az épitési Ovezetekre megadott
ertékmutatok a telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szold kormanyrendeletben
meghatarozott legkisebb vagy a 9. melléklet szerinti zoldfellleti aranyokra vonatkoznak.

(9) A (8) bekezdésben meghatarozott legkisebb zoldfellleti aranytdl eltéré — kialakult,
meglévd vagy ujonnan szabalyozott — zoldfelilet esetén az egyes terlletek bioldgiai
aktivitasértéke aranyosan médosithato, vagy differencialt szamitassal az adott tertileten beldili
kilonb6z6 feliletmindségekhez tartozd 9. melléklet 2. pontjaban foglalt tablazatban
meghatarozott értékmutatok segitségével pontosithatd, helyszini vizsgalat adatai vagy az Uj
szabalyozas szerinti klildnb6z8 fellletek mérete alapjan.

(10) Ha egy terulet biolégiai aktivitasértéke differencialt szamitassal kerult meghatarozasra,
akkor e terllet biologiai aktivitasértéke differencialt szamitassal modosithatd, kivéve, ha a
modositas soran a kdvetelmény a legkisebb zoéldfellleti érték legkisebb mértékének
meghatarozasaval biztosithato.

Az 0j beépitésre szant teriilet nagysafa nem éri el az 1 hektart, azonban a Méptv. 7.§.(2)
bekezdés elbirasainak valé megfelelést biologiai aktivitasérték szamitassal lehet
igazolni, melyet Id a 8.4. pontban.
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8.4. Bioldgiai aktivitasérték szamitas

Az Uj beépitésre szant terllet kijeldlésére iranyuld mdédositassal érintett tertiletekre a bioldgiai
aktivitasérték szamitasa és eredménye

Biolbgiai aktivitasérték egyenleq

O © @

E 5 O Terilet | S58 8354 S 8 BA BIA
% 22w nagysidga| 6 8| © B S 1 | @ 2| egyenleg | egyenleg
S & g (ha) g% B © ’% N GE) &| meglévd | tervezett
1 ‘;JZZif‘t’étfj;f 0,02668 | Z Lke | 6 | 27 | 016008 | 0,072036
2 ter“'e\fzigizzna'as 0,17429 | Ki-S | Lke | 3 | 2,7 | 0,52287 | 0.470583
ter“'e\fzigizzna'as 0,00152 | Ki-V | Lke | 1,5 | 2,7 | 0,00228 | 0,004104
4 csereterilet 060847 | Ki-Vv | Z | 15| 6 |0912705| 365082
Lg;;iffgfj: 0,18399 | Z lke | 6 |27 |110394 | 0496773
2701875 | 4,694316

Kou: kozlekedési és kozmuterulet, Lke: kertvarosias lakoterulet, Ku-V: kuldnleges
terllet (piac, vasartér), Ku-S: kuldnleges terulet (sportterulet), Z: zoldterulet
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Terviratok
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SAGVAR KOZSEG ONKORMANYZATANAK
KEPVISELO-TESTULETE

8054 Sagvar, I' u. 16.

KIVONAT,

Sagvar Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
Sagvar kbzség telepiilésrendezési eszkbzeinek 7. szamu maodositasarol szolo
77/2025. (VI. 19.) 6nkormanyzati hatarozatardl
a modositassal egységes szerkezetben

A szavazasnal jelen 1év képviselbk szama: 6 f6. A képviselb-testiilet hatarozatképes.

Sagvér Kézség Onkormdnyzatinak Képvisel§-testiilete 5 igen, 0 nem, 1 tartézkodds mellett,
nyilt szavazassal az alabbi hatarozatot hozta:

Sagvar Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
77/2025. (VI. 19.) onkormanyzati hatarozata

Sagvar kbzség telepiilésrendezési eszkbzeinek 7. szamu maodositasarol

1. Sagvar K6zség Onkormdnyzatdnak Képvisel6-testilete Sagvar kbzség
telepllésrendezési eszkdzeinek 7. szamu modositdsahoz a telepliléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdél szél6 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet (a tovabbiakban:
Korm.rendelet) 19. § (2) bekezdése alapjan készitett a hatarozat 3. mellékletében szerepld
telepitési tanulmanytervet megismerte és az abban foglaltakat elfogadja.

2. Sagvar Kozség Onkormdnyzatdnak KépviselS-testilete az 1. pont szerinti telepitési
tanulmanytervben foglaltak szerint a Korm.rendelet 66. §-a alapjan altalanos eljarasban
kezdeményezi hatdlyos teleplilésrendezési eszkbzeinek 7. szamu modositasat — a 63/2011.
(VI. 08.) 6nkormanyzati hatarozattal elfogadott, majd 156/2016. (XI. 30.), 116/2017. (X.
19.), 74/2023. (VIII. 15.), 157/2024. (XII. 11.) 6nkormanyzati hatarozataival modositott
teleplilésszerkezeti tervét, valamint a 14/2011. (VI. 9.) o6nkormanyzati rendeletével
elfogadott, 9/2012. (X. 25.), 13/2016. (XI. 30.), 11/2017. (X. 20.), 9/2021. (II. 22.),
19/2023. (VIII. 16.), 23/2024. (XII. 12.) 6nkormadnyzati rendeleteivel moédositott helyi
épitési szabalyzatat - az aldbbiak szerint:
2.1. a Gesztenye utca déli oldalan lakotertilet kertljon kijel6lésre,
2.2. a Flizfaliget téren a zdldterllet kerliljon atsorolasra lakoterilet dvezetbe és a
kialakithaté minimalis teleknagysag keriljén cs6kkentésre,
2.3. a kulonleges tertilet — piac, vasartér épitési ovezetben kialakithatd minimalis
teleknagysag keriljon csokkentésre,
2.4. az Uj beépitésre szant terilet (lakoterllet) kijeloléshez szlikséges zoOldtertilet
potlasok kertiljenek biztositasra,
2.5. a lakoterileten és a telepliléskézpont vegyes terlileten elhelyezhetd lakasok,
rendeltetési egységek szama kerulljon pontositasra.

3. A képvisel6-testilet a magyar épitészetr6l sz6lo 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban:
Méptv) 8. § (3) bekezdésének megfelel6en igazolja, hogy az Uj beépitésre szant tertlet
kijelélés feltételei egylttesen biztositottak az aldbbiak szerint:

3.1. az Méptv 7. § (2) bekezdésében foglaltak teljeslilnek, cseretertiletként
zOldterllet kerllt kijel6lésre, az atsorolas kovetkeztében a telepllés bioldgiai
aktivitasértéke nem csokken. A bioldgiai aktivitdsértékre vonatkozd kimutatast a
hatdrozat 1. melléklete tartalmazza.

3.2. Az Méptv. 8. § (1) bekezdés a) pontjanak megfelel6en a zdldterilet fvezet

nagysaga nem cstkken. 54




3.3. Az Méptv. 8. § (1) bekezdés b) pontjdnak megfelel6en a zéldterilet fvezet
nagysaga a telepllésen a beépitésre szant teriiletének 3 %-nal nem kevesebb.

3.4. Az (j lakétertilet szilard burkolatu uton valé megkézelitése biztositott lesz.

3.5. A koézmlkapacitds a k6zmdszolgaltato nyilatkozata szerint rendelkezésre
all.

3.6. Az 6vodai, az altalanos iskolai és az egészségligyi alapellatas a teleplilésen
biztositott.

3.7. A teleplilés beépitésre szant terlletnek kijeldlt terliletein nincs olyan sza- bad
épitési tevékenységgel nem érintett terlilet, amely az Uj beépitést el6re irdnyzd
rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel.

3.8. Magyarorszag és egyes kiemelt térsegeinek tertiletrendezési tervérdl szolod
2018. évi CXXXIX. torvény Uj beépitésre szant terilet kijel6lésére vonatkozo
kévetelményei teljesiinek.

4, A képvisel6-testlilet a telepllésrendezési eszkézék modositasa véleményezeési

sr.r

elfogadja.

5. A hatdrozat 2. pontjdban meghatdrozott moédositds a kérnyezetre varhatéan karos
hatassal nem lesz, ezért a képviselg-testilet el§zetesen nem tartja szlikségesnek az egyes
tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I.11.) Kormanyrendelet 3.
§-a szerinti kulén kornyezeti értékelés keszitését és koérnyezeti vizsgalati eljaras
lefolytatasat. A képvisel6-testilet erre vonatkozoan az eljaras soran kikéri az érdekelt
allamigazgatdsi szervek véleményét.

6. A képviselG-testilet felhatalmazza a polgarmestert a hatarozat 2. pontjaban
részletezett telepilésrendezési eszkézo6k mobdositdsa érdekében sziikséges teendbk
elvégzésére, a szikséges jognyilatkozatok megtételére, a Korm.rendelet alapjan a
szikseges eljarasok lefolytatasara.

7. A kepvisel6-testiilet a telepllésrendezési eszktzok modositasa érdekében sziikséges
forrast 2025. évi koltségvetése terhére biztositja.

hatarid6: a telepllésrendezési eszk6z6k modositasa érdekében szikséges eljarasok
meginditasa és lefolytatasa a Korm.rendeletben rendeletben foglaltak alapjan

felelds: Kecskés Gabor polgarmester
k.m.f.
Kecskés Gabor s. k. Kétszeriné dr. Takacs Eva s. k.
polgarmester jegyz6
A kivonat hiteléll:
S&gvér, 2025. jdlius 30 ([ S P
Koltai Bernadett
aljegyzo
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A hatdrozat 1. melléklete!

Biolégiai aktivitasérték egyenleg

= - § . o ﬁ " B ﬁ . o B
g © g Terulgt £>) E’ N S E’ E < £>) < Q BIA BIA
N 22 nagysdga | o g ®| Q8| 5 o = 9| egyenleg | egyenleg
S ] Qlc| g (0 gl O .z
S Lo (ha) EDN| g3 N = o | meglevo | tervezett
1| W beepitesre | 5 oooeg yi Lke 6 | 2,7 | 0,16008 | 0,072036
szant terilet
o |teruletfelnasznalas| 42459 | kis | ke | 3 | 2,7 | 0,52287 | 0,470583
valtozas
tertletfelnasznalas| o 49155 | ka-v | Lke | 1,5 | 2,7 | 0,00228 | 0,004104
valtozas
4| csereteriilet 0,60847 | Ki-V Z 15| 6 |0912705| 3,65082
5| Wbeepitesre | 5399 | 7 lke | 6 | 2,7 | 1,10394 | 0,496773
szant terilet
2701875 | 4,694316

Kou: kozlekedési és kézmuterilet

Lke: kertvarosias lakoterilet

K{-V: kulénleges tertlet (piac, vasartér)
Ki-S: kiilénleges terllet (sportterilet)
Z: zbldtertlet

1 Mddositotta a 89/2025. (VII. 29.) 6nkormdnyzati hatdrozat. Hatdlyos 2025. julius 29-t6l.
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A hatarozat 2. melléklete

FOEPITESZI FELIEGYZES
Sagvar telepiilésrendezési eszkdzok 7. sz. médositasahoz

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021.(VI1.15.) Korm.rendelet (a tovabbiakban:
Korm.rend) 7.8. (7) bekezdés alapjan a telepiilésrendezési eszk6zok mddositasanak tartalmat a
teleplilés 6nkormanyzati fé6épitésze hatarozza meg.

Sagvar kozség telepiilésrendezési eszk6zok 7. szamu modositasanak tervezési feladata

-Uj lakoteriilet kijelolés, valamint az uj beépitésre szant teriilet kijelolés feltételeinek
biztositasa.

,,,,,

egységek szamanak pontositasa

A megalapozd vizsgalatban a tervezési feladatnak megfelelé tartalmi mélységben az aldbbiakat
sziikséges kidolgozni:

Megalapozo vizsgalat

1. Telepiilésszerkezeti vizsgalat
2. Az épitett kornyezet vizsgalata

Az alatamasztd javaslatban a tervezési feladatnak megfelelé tartalmi mélységben az alabbiakat
szlikséges kidolgozni:

Aldtamasztd javaslat
1. Afejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglalasa
2. A modositassal érintett teriiletek bemutatasa
3. Telepiilésrendezési javaslat
4. Ateriletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa

A 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti értékelés készitését a kornyezet védelméért felel6s
szervek véleménye alapjan kell eldénteni.

Sagvar, 2025. junius 12. /

Kadlicskd Krisztian
teleplilési f6épitész
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3. melléklet?

Telepitési tanulmanyterv

2 Modositotta a 89/2025. (VII. 29.) énkormdnyzati hatdrozat. Hatdlyos 2025. julius 29-t4l.
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TELEPITESI TANULMANYTERV

Lakéteriilet kialakitas a Gesztenye utcaban és a Fiizfaliget téren

Készilt a 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 7. melléklete alapjan

2025. JULIUS
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MEGRENDELO
Sagvar Kézség Onkormanyzata
8654 Sagvar, F6 utca 16.
TELEPULESTERVEZES
“
/‘ '> !
M )1 ,%[, V\/\_,.,
FUCSKAR NOEMI
okl. telepiilésmérnék
TT 02-0720
NYILATKOZAT
Fucskar Noémi — telepiiléstervez6, TT 02-0720 — nyilatkozok, hogy a dokumentacié megfelel a
magasabb szint(i terveknek és jogszabalyoknak. '
Keszii, 2025. jdlius W,
FUCSKAR NOEMI
okl. telepiilésmérnék
TT 02-0720
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TELEPITESI TANULMANYTERV
Lakéterllet kialakitasa a Gesztenye utcaban és a Flizfaliget téren

Bevezet6

»A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl” szélé6 419/2021.(VILL15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 19.§. bekezdésének elGirasai alapjan a teleplilésrendezési szerz6dés
megalapozasahoz, valamint épitési beruhazas esetén a teleplilésterv moddositasanak
kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni, mely a telepiilésrendezési szerz6dés
mellékletét képezi.

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kovetelményeit a Korm.rendelet 19.§. (4) bekezdése alapjan a
telepiilés fGépitésze hatarozza meg. (A feljegyzést Id. a mellékletben.)

A telepiilésrendezési szerzG6dés tervezetét és az annak mellékletét képezé tanulmanytervet az
6nkormanyzati f6épitész a képviselS-testiilethez cimzett feljegyzésben véleményezi. (A feljegyzést Id. a
mellékletben.)

Jelen telepitési tanulmanyterv célja, hogy feltarja, illetve bemutassa, hogy a Gesztenye utcaban és a
Flizfaliget téren kialakitani tervezett lakotelkek milyen feltételekkel valdsithaték meg, kiilonos
tekintettel arra, hogy az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésének feltételei biztosithatok-e.
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TELEPITESI TANULMANYTERV
Lakéterllet kialakitasa a Gesztenye utcaban és a Flizfaliget téren

1. A terllet és kérnyezetének bemutatasa

Sagvar Somogy varmegye északi részén, Sidfoktol és az M7 autépalyatdl délre taldlhato. A telepitési
tanulmanytervben vizsgalt teriilet a belteriilet nyugati felén taldlhatd, a Gesztenye utca mentén és a

Flizfaliget téren. Az érintett terliletet kertvarosias lakotertiletek hataroljak.

Sagvar belteriilete (forras: e-tér adatszolgaltatas)

A Gesztenye utca, a 125/4, 126/2, 157/2, 126/4, 125/3, 159/3 hrsz-u ingatlanok altal hatarolt teriileten
sportpalya, vasartér/piac és zoldteriiletek talalhatdk. A vizsgélt teriilet 6nkormanyzati tulajdonban van.

A Flizfaliget téren talalhaté 125/33 hrsz-t ingatlan természetes személyek tulajdonaban van, dvezeti
besorolasa kertvarosias lakdteriilet és zoldteriilet.

62



TELEPITESI TANULMANYTERV
Lakéterllet kialakitasa a Gesztenye utcaban és a Flizfaliget téren

Gesztenye utca kérnyéke

12570 ‘

'3

i\ ' 1701
AT7IE ==

Ortofoto és az aktualis ingatlan-n i/véntan‘si téké forras: E-tér adatszolgaltatas
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1- AAEA
Hatalyos telepllésszerkezeti terv- részlet
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Hatalyos belterilet szabalyozasi terv-részlet
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Flzfaliget tér

4)
125/18
{125(26)

125115
Ortofoto és az aktualis ingatlan-nyilvantartasi térkép (forras: E-tér adatszolgaltatas

\ 126177 (125(63)
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Hatalyos telepllésszer
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kezeti terv- részlet
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Hatéli/os belterilet szabalyozasi terv-részlet

2. A mddositasi szandék bemutatasa

2.1. A modositasi szandékok ésszefoglaldsa

A Gesztenye utca déli oldalan a zoldteriilet és a sporttelep egy részének megsziintetésével 3 lakotelek
kialakitasa a cél. A Fiizfaliget téren a zoldteriilet megsziintetésével és a 125/33 hrsz-u ingatlan djra
osztasaval 5 lakételek kialakitasa a cél. A lakéteriilet kijelolések altal dj beépitésre szant teriiletek
jonnek létre.
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2.2. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolés feltételei

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérGl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény: 8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése,

12. § ,(1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kbzelebb nem
jelolhetd ki.
Az Uj beépitésre szant teriilet 250 m-nél tavolabb van a kézigazgatasi hatartél.

(2) Ha az dj beépitésre szdnt teriilet kijelélése zéldteriilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletkent a megsziind zéldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedeésii
zéldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijelélni, tovabbd az uj beépitésre szdnt teriiletnévekmény
legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésii tovdbbi uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki kell
jelolni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és
természetkozeli teriiletek.

Az Uj beépitésre szant teriilet kijel6lés 266,8 m? + 1839,9 m?= 2106,7 m? zoldteriilet
megsziintetésével jar, ezért 2633,37 m? z6ldteriiletet kell kijel6Ini. A zéldterilet pétlast Id 2.3.pont.

(3) A_zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili _eqyéb beépitésre _nem szdnt — jellemzéen
mezbgazdasagi — teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdant teriiletbe sorolni,
ha a) az uj beépitésre szant terlilet kijelolésével egyidejiileg a korabban beépitésre szant teriiletként
kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zéldteriilet,
erdéteriilet, mezégazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkizeli teriilet 6vezetbe
sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy meghaladja az ujonnan kijelolt
teriilet kiterjedését, vagy b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a
teleplilésrendezési tervben az uj beépitésre szant teriilet kijelGlésével eqyidejlileq a
teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésd, uj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet
is _egyidejlileg kijeléinek azzal, hogy gazdasagi teriilet évezet kijelélése esetén ez a szabadly nem
alkalmazhato.

Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolés csak zoldteriilet érint. A zoldteriilet potlast Id 2.3.pont.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szant terlilettel egyidejiileg kijeldlésre keriils
zéldteriiletnek a telepiilési 6nkormanyzat tulajdonaban kell dlinia, vagy a telepiilési 6nkormanyzati
tulajdonba addsrol az 6nkormanyzat képvisel6-testiiletének teleplilésrendezési szerzédeést kell kétnie
azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzGdésnek a telepiilésrendezési terv elfogaddsaval egy idében kell
hatdlyba lépnie.” A zoldteriilet kijel6lés dnkormdnyzati tulajdonu teriileten megoldhato.

33. Zoldteriilet

51. § (1) * A telepiilés kbzigazgatdsi teriiletén a telepiilésrendezési tervben kijelolt zéldteriiletek
egyilittes teriilete a beépitésre szant teriiletek dsszteriiletének 5%-dndl nem lehet kisebb.

Sdgvdron a kijelolt zoldteriilet és a beépitésre szdnt teriilet ardnya 2,79 %.

(2) * A Balaton Kiemelt Udiil6korzet parti telepiilésein — ha a telepiilésrendezési tervben erre kijelolt
teriilet nem dll rendelkezésre — ki kell jel6ini legalabb egy kbzhaszndlatu jatszoteret, sportpdlydt vagy
kézkertet (vdrosokban kézparkot), ezen tilmenéen legaldbb egy strandot vagy egyéb fiirdGhelyet,
amennyiben a kijel6lés természetvédelmi érdeket nem sért.

(3) * Zoldteriileten kizdrdlag szdllds jellegli rendeltetést nem tartalmazé vendégldto-, sport- és
szabadidé rendeltetés(i, valamint a teriilet fenntartdsat szolgalo épitmény helyezheté el.

(4) * A 2008. december 31. el5tt magdantulajdonban 1évé, az ingatlan-nyilvantartdasban kézparkként
vagy kozkertkent nem nyilvantartott, a 2008. december 31. elétt hatdlyban levé telepiilésrendezési
tervben zoldteriiletkent meghatdrozott telek teriiletfelhasznalasa — a Vizparti Tervben kijelolt
z6ldteriiletet kivéeve — modosithato az (1) bekezdés szerinti feltétel teljesiilése esetén, valamint akkor,
ha a magyar dllam vagy a kézigazgatasi teriiletével érintett telepiilési énkormanyzat a telek
tulajdonjogat id6kézben nem szerezte meg. Ebben az esetben a 63. § (2) bekezdésében és a 66. § (2)
bekezdésében foglalt kbvetelményeket nem kell figyelembe venni.

(5) * A zoldteriilet kézcélu haszndlhatosdgdt biztositani kell, az a zéldteriilet teljes teriiletére
kiterjedéen csak a legsziikségesebb élet- és balesetvédelmi okokbdl korlatozhato. A zéldteriiletet
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érinté haszndalati szerz6dés a zéldteriilet rendeltetésszerii haszndlatdat nem lehetetlenitheti el, és a
megkétott haszndlati szerz6dést legalabb 10 évente feliil kell vizsgalni.

61. § A partinak és partkozelinek nem minésiilé teleplilések telepiilésrendezési tervében zéldterlilet
ovezetbe sorolt terliletre vonatkozoan a 33. alcim szerinti el6irasok mellett a 62. és 63. §-ban foglalt
rendelkezések alkalmazandok.

62.§ (1) E_§ alkalmazdsdban zdldteriilet: partinak és partkdzelinek nem mindsild telepiilés
telepiilésrendezési tervében zbldteriilet 6vezetbe sorolt, az 6nkormdnyzati vagy dllami tulajdonban
1évé teriilet.

(2) Telepiilésrendezési terv készitése vagy mdodositdsa sordn e § szerinti zéldteriileten mds épitési
Ovezet, 6vezet csak az datsorolt zoldteriilettel legalabb azonos alapteriiletl uj zéldteriilet egyidejii
kijeldlésével, valamint az alabbi feltételek egyidejii teljesiilése esetén jelélhetd ki:

a) az dtsorolds az dtsorolni kivdnt, természetvédelmi oltalom alatt nem dllé zéldteriilet legfeljebb
10%-dat, természetvédelmi oltalom alatt dllo zoldteriilet legfeljebb 5%-at érintheti; o
természetvédelmi oltalom alatt dllo zéldteriilet atsoroldsa csak kézcélu kézlekedés, kézmiivesités
céljabol torténhet, tovabba ebben az esetben az dtsoroldssal érintett ingatlanrészen épiilet nem
helyezheté el;

b) az ujonnan zéldteriiletbe sorolni kivant ingatlan a teleplilési 6nkormdnyzat tulajdondban van;

¢) az ujonnan zéldteriiletbe sorolni kivant teriilet telepiilésszerkezeti adottsdgaindl fogva (ideértve az
elhelyezkedését, egyéb épitési Gvezetekkel, Ovezetekkel valé kapcsolatat) az dtsorolni kivant
zéldteriilettel azonos vagy el6nydsebb funkciot tud betdlteni a telepiilés zéldfeliileti rendszerében;
d) természetvédelmi oltalom alatt 4llo, természetes élGhelyként funkciondld, vagy természetkozeli
allapotu ingatlan uj zéldteriiletként nem jel6lhetd ki.

(3) Az dtsoroldst kévetden az djonnan zdldteriilet dvezetbe sorolt ingatianon tovdbbi dtsorolds nem
hajthato végre. Az djonnan zéldteriilet Svezetbe sorolt ingatlanokat a helyi épitési szabdlyzat
mellékletében nyilvdn kell tartani.

(4) Az dtsorolds kévetkeztében ujonnan kijelélt zoldterliileten létrehozando kézparkot vagy kézkertet
legkésébb az dtsorolt zoldteriilet teriiletének tényleges csékkentéséig meg kell valositani, és az
ingatlan-nyilvantartasba kézparkként vagy kézkertként bejegyezni.

(5) A kordbban zéldteriileti, de mdr dtsorolt ingatlan tulajdonjogat kizdrélag a telepiilési
o6nkormanyzat vagy az dllam szerezheti meg kozfeladat ellatasa céljabol.

(6) Zbldteriileten a telekre meghatdrozhato megengedett legnagyobb beépitettség 3%, a
megengedett legnagyobb beépitési magassag 4,5 m.

Ezen elGirds alapjdan, mivel a Gesztenye utcai zéldteriilet (2704,4 m?) nkormdnyzati tulajdonban
van, csak a teriilet 10 %-a sorolhato dt épitési dvezetbe, azaz lakoteriilet dvezetbe (maximum 270
m?).

63.§ (1) E § alkalmazdsaban zdldteriilet: a partinak és partkézelinek nem mindsiilS telepiilés
teleplilésrendezési tervében zéldteriilet 6vezetbe sorolt, nem énkormdanyzati vagy dllami tulajdonban
[évé teriilet.

(2) Telepiilésrendezési terv készitése vagy mddositdsa sordn e § szerinti zéldteriileten mds épitési
ovezet, 6vezet csak az dtsorolt zéldteriilettel legaldbb azonos alapteriiletii uj zéldteriilet eqgyidejii
kijelélésével, valamint az alabbi feltételek eqyidejii teljesiilése esetén jelGlhetd ki:

a)

b) az dtsorolni kivant zéldteriilet nem tartozik természetvédelmi oltalom ald (kivéve, ha a telepiilési
térség egésze védett természeti teriilet);

¢) az djonnan zéldteriiletbe sorolni kivdant teriilet telepiilésszerkezeti adottsdgaindl fogva
(elhelyezkedése, egyéb épitési Gvezetekkel, Gvezetekkel valé kapcsolata) az dtsorolni kivant
zéldteriilettel azonos vagy el6nydsebb funkciot tud betdlteni a telepiilés zéldfeliileti rendszerében;
d)

(3) A (2) bekezdés alapjan djonnan kijelélendé zéldteriiletre vonatkozéan uj beépitésre szant teriilet
kijel6lése esetén a 12. § (4) bekezdését kell alkalmazni, egyéb esetben az ujonnan kijelolt zéldterilet
szerinti ingatlan tulajdonjogat kizardlag a telepiilési 6nkormdnyzat szerezheti meg kézfeladat

277

ellatdsa céljabol. Ezen elGirds alapjan, mivel a Filizfaliget téren taldlhato ingatlan
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magdntulajdonban van, a Flizfaliget téren taldlhato zéldteriilet dtsorolhato lakéteriilet
dvezetbe.1839,9 m? zéldteriiletet ki kell jeléini.

93.8.(7) * Amiq a partinak és partkézelinek nem mindsiilé telepiilésen a telepiilésrendezési tervben
kijeldlt zéldteriiletek egyiittes teriilete nem éri el az 51. § (1) bekezdésében meghatdrozott ardnyt,
addig e telepiilésnél az uj beépitésre szdnt teriilet kijelblésével egyidejiileq a teriiletnévekmény
legkevesebb 10%-dnak megfeleld kiterjedésii zéldteriiletet — gazdasdgi vagy kiilénleges teriilet
kijeldlése esetén zoldteriiletet vagy erdéteriiletet — kell kijelélni. Ha a zoldteriilet vagy erdéteriilet
kijelblése az uj beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithato meg,
akkor a zéldteriiletet vagy erdéteriiletet a telepiilés arra alkalmas mads teriileten kell kijelolni.
Sdgvdron a kijelolt zéldteriilet és a beépitésre szdnt teriilet ardnya 2,79 %. Ennek megfeleléen a
2106,7 m? uj beépitésre szdnt teriilethez legkevebb 210,67 m? zoldteriilet vagy erdéteriilet kell
kijel6lni. A zoldterliilet potlast Id 2.3.pont.

Magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény

16. § [Fogalommeghatadrozdsok]

E térvény alkalmazdsaban:

130. uj beépitésre szant teriilet kijelolése: telepiilésrendezési terv készitése vagy modositdsa sordn
valamely évezetnek, teleknek vagy ezek egy részének épitési évezetbe soroldsa;

7. § [A természeti rendszerek megérzésének elve]

(2) Zéldteriilet 6vezetbbl, mezégazdasdgi teriilet 6vezetbdl és erdéteriilet Gvezetbdl uj beépitésre
szant teriiletet, vagy kiilénleges beépitésre nem szdant teriiletet kijeléini nem lehet, kivéve, ha
legalabb az uj kijeloléssel azonos meértéekii és legaldbb azzal megegyezé biologiai aktivitas értekli
zéldteriilet 6vezet, mez6gazdasagi teriilet 6vezet vagy erdéteriilet 6vezet keriil csereteriiletként
kijeldlésre az uj beépitésre szant teriilet kijelélésével azonos telepiilés kézigazgatdsi teriiletén beliil.
Amennyiben a csereteriilet zoldteriilet Ovezetként kerill megvalositasra, a zéldteriiletnek
alkalmasnak kell lennie az dltalanos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrsl szolo
kormdnyrendeletben meghatarozott kbzkerti vagy kézparki funkcio ellatasara.

A zoldteriilet pétlassal biztosithaté a bioldgiai aktivitasérték egyenleg fenntartasa. A bioldgiai
aktivitasérték szamitast Id 2.4.pont.

8. § [Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozo kévetelmények]

(1) A z6ldteriilet Gvezet nagysdga

a) a telepiilés kézigazgatdsi teriiletén beliil 6sszességében nem csékkenhet, és

b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet kevesebb a
telepiilés beépitésre szant teriiletének 3 szazalekanal.

A zoldteriilet 6vezet nagysaga 2106,7 m*-el csokken, az egyenleg fenntartasat biztositani kell.

A beépitésre szant teriilet nagysaga 181,29 ha, melynek 3 %-a 5,44 ha'. Sdgvar kdzigazgatasi teriiletén
5,05 ha zoldteriilet talalhatd, 0,39 ha teriilet hianyzik az el8irt egyenleghez.

(2) Ha jogszabdly uj beépitésre szdnt terlilet kijel6lését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben uj
beépitésre szant teriiletet a kévetkezo szempontok alapjan kell kijeléini:

a) a lakéteriilet épitési Gvezeteknek és a vegyes teriilet épitési Gvezeteknek csatlakozniuk kell a
meglévé telepiilési teriilethez,

b) a telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek Osszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szant terliletekbsl allo, a szomszédos telepiilések beépitésre szant teriiletei kézott
meért legalabb 500 méteres zoldgy/liriivel kell kérbevenni, amely a telepiilési zéldinfrastruktura részét
képezi és az uj kijelolést kbvetSen is megmarad a szomszédos telepiilésekkel torténd Gsszendvés
elkeriilése érdekében, és
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¢) ha a tervezett Uj beépitésre szdant teriilet 5 km-es kérnyezetében, az adott telepiilés kézigazgatdsi
teriileten beliil az adott fejlesztés megvalositasara alkalmassa tehet6 9. § szerinti barnamez0s teriilet
van, akkor uj beépitésre szant teriilet csak kiemelt kzérdek esetében jelélhetd ki.

16.8. 67. kiemelt kézérdek: katonai, honvédelmi, nemzetbiztonsdgi, rendvédelmi,
katasztrofavédelmi, energetikai, oktatdsi, egészségiigyi vagy vizgazddlkoddsi cél megvaldsitasa,
tovabba a legalabb 100 milliard forint kéltségigényii és legalabb 100 uj munkahely Iétrehozdsdval
jaro épitesi beruhdzads

A tervezett lakéteriilet kijel6lés az eldirasoknak megfelel.

(3) Az uj beépitésre szant teriiletek kijelolése sordn a kévetkezs feltételeknek egyiittesen meg kell

felelni, és ezt az 6nkormdnyzatnak kiilén énkormdnyzati hatdrozattal — amely a telepiilésrendezési
terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a 7. §(2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitdssal igazolva, hogy a telepiilés kbzigazgatdsi teriiletének biolégiai aktivitds értéke az uj
beépitésre szant teriiletkijeléléssel nem csékken,

¢) hogy dj lakéteriilet kijelélése esetén a szilard burkolatu tton valé megkézelités biztositott lesz, a
kézmikapacitas a kézmdszolgaltato nyilatkozata szerint rendelkezésre dll — vagy ha nem dll
rendelkezésre, a kézmliipotlo miitargyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —, valamint az
ovodai, altalanos iskolai és egészségiigyi alapellatas a telepiiléesen vagy a kijel6it uj lakoteriilet
legfeljebb 5 km-es kérnyezetében a kijel6lést kévetd 3 éven beliil biztositott lesz,

d) hogy a telepiilés madr beépitésre kijel6lt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel
nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az uj beépitést eldiranyzo rendeltetésnek és
haszndlatnak megfelel, és

e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terversl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovdabbiakban: Trtv.) Uj beépitésre szdant teriilet kijelolésére vonatkozo kévetelményeinek
teljesiiléset.

Megfelel6 tartalmu hatarozatot kell hoznia a képviseld-testiiletnek.

(4) Kiemelt kbzérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjaban, a (2) bekezdésben és a (3) bekezdés c)
és e) pontjaban foglaltak teljesiilése alél az orszdgos f6épitész orszdgos f6épitészi véleményében —
részletes indokolas mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az énkormdnyzati rendelet
elfogaddsat kovetéen, egyéni jogsérelem esetén az érintett birosdghoz fordulhat vagy a
térvényességi feliigyeletet gyakorlo kormanyhivatalndl eljarast kezdeményezhet.

2.3. Zoldtertilet potias

Az U] beépitésre szant teriilet kijelolés zoldteriilet megsziintetésével jar, ennek megfelelGen
zoldteriiletet kell kijeldlni. Osszegezve az egyes elSirasokat legalabb az alabbi nagysagu zéldteriilet
kijel6lése sziikséges:

2633,37 m? + 210,67 m? = 2844,04 m*.

A zoldteriilet nagysaga a kozigazgatasi teriileten beliil 5,05 ha, ami nem csékkenhet. 2106,7 m? sz(inik
meg, 2844,04 m? keriil pétlasra, ezaltal a zoldteriilet nagysaga 5,12 ha lesz, azaz nem csdkken.

Azonban a zéldteriilet 6vezet nagysdga a telepiilésen nem lehet kevesebb a telepiilés beépitésre szant
teriiletének 3 szdzalékandl, ezért a 3 % eléréséhez (5,44 ha) még 0,32 ha zoldteriilet kijelolése sziikséges
onkormanyzati tulajdonu teriileten.

Fentiek alapjan 6sszesen 6044,04 m? zbldteriilet kijel6lése sziikséges.

A 126/3 hrsz-u, 6nkormanyzati tulajdonu teriilet keleti részén biztosithaté a sziikséges nagysagu
zoldteriilet.
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Rt

2.4. Biologiai aktivitdsértek szamitds

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény elGirasa alapjan ,, Zéldteriilet 6vezetbdl, mezégazdasagi
teriilet 6vezetbdl és erdéteriilet Gvezetbdl Uj beépitésre szant teriiletet, vagy kiilonleges beépitésre nem
szant teriiletet kijel6ini nem lehet, kivéve, ha legalabb az Uj kijeléléssel azonos mértéki és legalabb
azzal megegyez6 biologiai aktivitas értekl zéldteriilet 6vezet, mezégazdasdgi teriilet dvezet vagy
erdéteriilet 6vezet keriil csereteriiletként kijelGlésre az uj beépitésre szant teriilet kijelélésével azonos
telepiilés kézigazgatasi teriiletén beliill. Amennyiben a csereteriilet zéldteriilet évezetként keriil
megvalositasra, a zéldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az dltalanos telepiilésrendezési és épitesi
kovetelmenyekrél szolo kormanyrendeletben meghatdrozott kézkerti vagy kézparki funkcio ellatasara.”

A tervezett modositas soran a mellékelt tablazat alapjan a bioldgiai akivitasérték (BIA) egyenleg nem

csokken.
» 3 3 o) B
£ o Terilet |9 < | £ .| N BIA
3 = 2 naeusdea | L Bl 5T & P s covenleg | BYA €8venleg
£ o 5 Eyseh de g o E 3 gven'es tervezett
a Sl (ha) £ = 83 < < meglévd
£ [} [} Pa) )
+— +—
Ty —
1 | Wbeepresreszant | 5668 7 Lke 6 | 27 | 016008 | 0072036
teriilet
teriletfelhasznala
p | TErUIeHEInAsINAIAs 4y 12459 | ki-s Lke 3 | 2,7 | 0522287 | 0470583
valtozas
teriiletfelhasznalas N
3 reina 0,00152 | Ki-V lke | 1,5 | 2,7 | 000228 | 0,004104
valtozas
4 csereteriilet 0,60847 | Ki-V z 15 | 6 | 0,912705 | 3,65082
T —
g | WPeepresTeszant 14 18399 7 Lke 6 | 27 | 1,10394 | 0496773
teriilet
2,701875 | 4,694316
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Kéu: kozlekedési és kbzmditeriilet, Lke: kertvarosias lakoterilet, Kii-V: kiilonleges teriilet (piac,
vasartér), Kii-S: kiilénleges teriilet (sportteriilet), Z: z6ldteriilet
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3. Infrastruktura ellatottsag

A kdézmiivezetékek elhelyezkedését a Lechner Nonprofit Kft. altal ilizemeltett E-KOZMU feliileten
elérhet6 aladbbi abrak szemléltetik. A Gesztenye utcaban és a F(izfaliget téren is kiépitésre keriilt a
villamosenergia és szénhidrogén vezeték, hirkozlési kabel, valamint a Dunantuli Regionalis Vizm(i Zrt.
altal lizemeltetett vizvezeték és szennyvizcsatorna is.

Gesztenye utca
vizellatas, vizelvezetés

y V'

szénhidrogén-ellatas
25155 125/57

Infrastruktura ellatottsag (forras: e-kdézmda)
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4. A médositasi szandék kornyezeti hatasai

A tervezett teriilethasznalat a jelenleginél nagyobb beépitettséget eredményez.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatdrdl sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1. § (3)
bekezdése alapjan a tervezett teleplilésrendezési eszkoz mddostasnal varhatd koérnyezeti hatas
jelentGségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kdrnyezeti vizsgalat sziikségesség. A 2/2005.
(I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése szerint a déntéshez a kidolgozd (az 6nkormanyzat) ,kikéri a 3.
szamu mellékletben meghatarozott kornyezet védelméért felel6s kozigazgatasi szervek véleményét
arrol, hogy a hataskoriikbe tartozoé kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetéen varhato-e
jelentGs kornyezeti hatas”. A kidolgozo a dontéséhez a beérkezett véleményeket veszi figyelembe.

5. A telepllésrendezési eszk6zok valtozasanak, modositasanak tartalma,
szabalyozasi koncepcio

A Gesztenye utca déli oldalan a zoldteriilet és a sporttelep egy részének megsziintetésével 3 lakotelek
kialakitdsa tervezett A telekalakitdshoz a zéldteriiletet, a vasartér sarkabél 15 m?t, valamint a
sportpalya egy részét kertvarosias lakoteriilet 6vezetbe kell sorolni. A kialakithaté minimalis telkek
nagysaga miatt (j Lke9 épitési dvezetet kell [étrehozni, ahol a minimalis teleknagysag minimum 600 m?,
a beépitési mdd oldalhataron allo, az épitménymagassag 5,5 m, a maximalis beépithetéség 30 %.

A Flizfaliget téren a zoldteriilet megsziintetésével és a 125/33 hrsz-u ingatlan tjra osztasaval 5 lakdtelek
kialakitdsa tervezett. Az 5 telek kialakitasa miatt a minimalis telekteriilet nagysagat 1000 m2-rél 800 m?-
re sziikséges csokkenteni. A Lke3 épitési tvezet felel meg a célnak: a minimalis teleknagysag minimum
800 m?, a beépitési mdd oldalhataron allé, az épitménymagassag 5,5 m, a maximalis beépithetéség 30
%.

A lakéteriilet kijelolés altal uj beépitésre szant teriilet jon létre, melynek egy része zoldteriilet
megsziintetéssel jar. Az 4j beépitésre szant teriilet kijelolés feltételeinek valé megfelelés miatt a 126/3
hrsz-u ingatlanok egy részén zéldteriilet kell kijel6Ini.

.....

minimalisan kialakithato telekméretét 10.000 m2-rél 3000 m2-re javasolt csdkkenteni.
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Javasolt belteriilet szabdlyozdsi terv — modositas részletek
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MELLEKLETEK
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FOEPITESZI FELIEGYZES

Sdgvdr telepiilésrendezési eszkdzeinek modositdsdt megalapozo telepitési tanulmdnyterv
tartalmdra vonatkozoan

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekr6l sz616 419/2021.(V11.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) 19.§. (1) bekezdés a) pontja alapjan telepitési tanulmanytervet kell késziteni a
telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz. A Korm. rendelet 19. § (4) bekezdése szerint a
telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az el6késziteni tervezett telepiilésrendezési
szerzGdés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan — a 7. melléklet
figyelembevételével — az 6nkormanyzati f6épitész hatarozza meg olyan modon, hogy a 7. melléklet
szerinti tartalmi elemek 6sszevonhatok, elhagyhatok vagy kiegészithetok.

A Korm. rendelet 7. mellékletének figyelembevételével az alabbi tartalommal javaslom a telepitési
tanulmanyterv kidolgozasat:

Bevezetd

A teriilet és kornyezetének bemutatasa

1 A médositasi szandék bemutatasa

Infrastruktura ellatottsag

A javasolt valtozas kornyezeti hatasai és kovetelményei

A teleplilésterv valtozasanak, médositasanak tartalma, szabalyozasi koncepcidja

Y1 gk 0 NS

Beépitési terv készitését a tanulmanytervben nem tartom relevansnak.

Kadlicskd Krisztian
telepiilési féépitész
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FOEPITESZI FELJIEGYZES

Sagvar teleplilésrendezési eszk6z6k modositasdnak megalapozasahoz sziikséges telepitési
tanulmanytervrdl

Targy: f6épitészi vélemény Sagvar kozigazgatasi teriiletét érinté modositasi igényeket ismertetd
telepitési tanulmanytervrél (lakoéteriilet kijel6lés a Gesztenye utcaban és a Flizfaliget téren)

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

»A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl” szélé6 419/2021.(VILL15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 19.§. bekezdésének elGirasai alapjan a teleplilésrendezési szerz6dés
megalapozasahoz, valamint épitési beruhazas esetén a teleplilésterv moddositasanak
kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni, mely a telepiilésrendezési szerzédés
mellékletét képezi.

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kovetelményeit a Korm.rendelet 19.§. (4) bekezdése alapjan a
teleplilés f6épitésze hatarozza meg.

A Korm.rendelet 56/A.§. (1) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési szerz6dés tervezetét és az annak
mellékletét képezb telepitési tanulmanytervet az 6nkormanyzati f6épitész feljegyzésben véleményezi.

A telepitési tanulmanytervet Fucskar Noémi (tervezdi jogosultsag szama: TT-0720) telepiiléstervezd
készitette, mely bemutatja a Gesztenye utcaban és a Flzfaliget téren tervezett lakéteriilet kialakitast,
valamint annak teleplilésrendezési eszk6z mddositasat igényl6 vonzatat.

Kadlicskd Krisztian 6nkormanyzati f6épitész nyilatkozom, hogy

a) atelepitési tanulmanyterv a feljegyzésem szerinti tartalommal késziilt,

b) a telepitési tanulmanytervet telepiiléstervezdi jogosultsaggal rendelkez6 tervezd
készitette, mely felhasznalhato a telepiilésrendezési eszkéz modositasa soran

c) a telepitési tanulmanyterv 06sszhangban all a telepiilés teleplilésfejlesztési és
teleplilésrendezési céljaival,

d) ateleplilésrendezési szerz6dés tervezete 6sszhangban van a teriiletrendezési szabalyokkal

Kadlicskd Krisztian
telepiilési féépitész
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- ————Digitélisan alairta: -
dr. Készegi Anett
2025.07.08. 09:09:32

B Sagvari Kozés Onkormanyzati
SOMOGY VARMEGYEl  ——or Hivata)
KORMANYHIVATAL T 202 JoL. 03
Szam:
Y/ 5~ Dh/ Qops

Kecskés Gabor részére

polgarmester

Sagvar Kézség Onkormanyzata

Iktatészam: SO/KTHF/05144-2/2025.
Ugyintézé: Heim Livia

Telefonszam: 82/795-945
Hivatkozasi szam: Sa/3-5/2024.

Elektronikus uton kertil kiktldésre.

Targy. Sagvar Kozség teleplilésrendezési eszkdzok 7. szamu madositasa — kérnyezeti vizsgalat
készitésének sziikségessége

Tisztelt Polgarmester Ur!

Sagvar Kézség Onkormanyzata fenti targyt modositasi eljarasban kérnyezeti értékelés készitésének
szlikségessége véleményezésének céljabol 2024. junius 23. napjan megkereste a Somogy Varmegyei
Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztalyat (a
tovabbiakban: Kormanyhivatal).

A tervezett modositasok célja:

1.

Sagvéar Gesztenye utca déli oldalan lakéterlilet kijelolése. A Gesztenye utca, a 125/4, 126/2,
157/2, 126/4, 125/3, 159/3 hrsz-0 ingatlanok altal hatarolt terlileten sportpalya, vasartér/piac és
zobldterlletek talalhatok. A vizsgalt teriilet Gnkormanyzati tulajdonban van. A zéldterilet helyett
3 lakotelek, illetve a sporttelep nyugati részébdl 2 db lakotelek kialakitasa a cél. A
telekalakitashoz a zoldteriiletet, a vasartér sarkabdl 0,69 m2-t, valamint a sportpalya egy részét
kertvarosias lakéteriilet 6vezetbe kell sorolni. A kialakithatd minimalis telekméretek miatt az

Lke3 épitési Bvezet megfelel a célnak. S— e ey e

A Sagvar, Flzfaliget téren a zoldierllet atsoroldsa lakoteriilet ovezetbo es a kialakithato
vsag csokkentese. A Flzfaligel téren talalhatd 125/33
természeles személyel Uﬂc;j\.lOIlds_k,.H van, oOvezeli besorolasa Kerlvarosias lakoterllet és
zoldterllet. A zdldterllet megszlintetésével és a 125/33 hrsz-u ingatlan Ujra osztasaval 5
lakotelek kialakitasa a cél. Az 5 db telek kialakitasa miatt a minimalis telekteriilet nagysagat
1000 m2-r6l 800 m2-re sziikséges csokkenteni, ahol az ,Lke3" épitési 6vezet felelnek meg a

célnak.

minimelis teleknag hrez-U ingatlan

A kilbnleges terllet — piac, vasartér épitési 6vezetben kialakithaté minimalis teleknagysag
csokkentése.

Az U0j beépitésre szant terlilet (lakoteriilet) kijeloléshez sziikséges zéldteriilet pétlasok
biztositasa. A lakoteriilet kijelolés altal Uj beépitésre szant teriilet jon létre, melynek egy része
zoldterlilet megsziintetéssel jar. Az Uj beépitésre szant terilet kijeldlés feltételeinek vald
megfelelés miatt a 125/5 és a 126/3 hrsz-u ingatlanok egy részén zoldteriilet kell kijeldIni.

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodési Féosztaly Természetvédelmi Osztaly

7400 Kaposvar, Nagy Imre téri. Telefon: 82/795-987; Fax: -

e-mail: kornyezetvedelem@somogy.gov.hu Honlap: https://kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/somogy
Hivatali kapu révid neve: SMKHKJHKTO; KRID: 748078989

E-papir: https://epapir.gov.hu Kormanyhivatali igyek Krnyezet- és természetvédelmi feladatok Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
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5. A lakoteriileten és a telepiiléskdzpont vegyes teriileten elhelyezhetd lakasok, rendeltetési
egységek szamanak pontositasa.

A Kormanyhivatal a megkiildétt dokumentaciot attanulmanyozta és a kévetkez6é véleményt adja.

A telepiilés rendezés soran figyelemmel kell lenni arra, hogy a rendezés végrehajtasaval bekovetkez6
valtozasok az érintett lakossag életkdriiiményeiben hatranyos kovetkezményekkel ne jarjanak, a
kérnyezet allapotanak javitasa vagy legalabb szinten tartdsa mellett, melynek soran a meglévé és a
telepitend6 funkcidkra egyarant tekintettel kell lenni. '

A Kormanyhivatal a targyi mddositas tekintetében természet- és tajvédelmi, zajvédelmi,
leveg6tisztasag-védelmi, hulladékgazdalkodasi, valamint foldtani kézeg védelmi szempontbél nem
tartja_sziikségesnek a kérnyezeti vizsgilat lefolytatdsat — az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatarol sz6lo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: R.) 1. § (3) bekezdés a)
pontja, és az R. 2. szamu melléklete alapjan.

A véleményezési szakaszban a Kormanyhivatal kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hataskorében
a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban
R.) 64. § (1) és (2) bekezdés el&irasainak megfeleléen adta meg.

A Kormanyhivatal részt kivan venni az eljaras tovabbi szakaszaiban.

A Kormanyhivatal targyi (igyben, teriileti kérnyezetvédelmi hatésagként a kdrnyezetvédelmi hatosagi és
igazgatasi feladatokat ellato szervek kijeldlésérél szol6 624/2022. (XI. 30.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Kkr.) 5. § (2) bekezdése alapjan jart el. A Kormanyhivatal illetékességi terliletérd! a
Kkr. 2. § (1) bekezdése rendelkezik.

A Kormanyhivatal targyi tigyben, teriileti természetvédelmi hatosagként a természetvédelmi hatésagi
és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijel6lésérsl szolé 625/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Tkr.) 6. § (2) bekezdése alapjan jart el. A Kormanyhivatal illetékességi terliletérdl a Tkr.
2. § (1) bekezdése rendelkezik. :

A Kormanyhivatal targyi tigyben teriileti hulladékgazdalkodasi hatésagként a hulladékgazdalkodasi
hatosag kijeldlésérdl szold 124/2021. (lll. 12.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. r.) 2. § (1)

‘bekezdése alapjan jart el. Al Kormanyhlvatal nletekessegl teruietérdt-a—Korm:T:—17§(2) bekezdese
rendelkezik.

Kaposvar, elektronikus idébélyegzd szerint

Tisztelettel:
dr. Neszményi Zsolt
féispan nevében és megbizasabal:
dr. Készegi Anett
féosztalyvezetd
Kapjak: 1. Sagvar Kézség Onkormanyzata (HK)
2. Somogy Megyei Korméanyhivatal Allami Féépitészi Iroda (HK) (SMKHEH)
3. lrattar

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly Természetvédelmi Osztaly
. 7400 Kaposvar, Nagy Imre téra. Telefon: 82/795-987; Fax: -

e-mail: kornyezetvedelem @somogy.gov.hu Honlap: https://kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/somogy
Hivatali kapu révid neve: SMKHKJHKTO; KRID: 748078989

E-papir: https://epapir.gov.hu Kormanyhivatali igyek Kérnyezet- és természetvédelmi feladatok Somogy Varmegyei Kormanyh»vatal
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Sagvari Kézds Onkormanyzati
Hivatal

—— it — | 7. 3 1 B B |

telefon: 87/555-260
UNK YIRS fax: 87/555-261
e-mail: bfap@bfrnp.hu

Balaton-felvidéki

Nemzeti Park BALATON-FELVIDEKI NEMZETI PARK IGAZGATOSAG
(_J,gvi‘ratszfim: 2967-2/2025 Targy: Elézetes véleménykérd Sagvar telepiilésrendezési eszké-
QBantéléﬂfo Dr. Szabo Gabor 30/457-9918 28k 7. sz. mddositasa — kérnyezeti vizsgalat készitésének szik-
Ugyintéz6ijiik: - ségesség

Hivatkozdsi szam: S§/3-6/2024.

Sagvar Kozség Onkormanyzata

Kecskés Gabor or
Polgarmester
részére

Sagvar
F8 u. 16.

8654

Tisztelt Polgarmester Ur!

Koszonjik megkeresését Sagvar kézség telepiilésrendezési eszkozeinek médositasaval kapcsolatban,
melyre a kbvetkezd szakmai véleményt adjuk:

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag a részére megkiildott dokumenticidkat attekintette, az
azokban foglaltakat téj- és természetvédelmi szempontbél elfogadia.

Lon jelenieg nincs ismeret{y

(

o Dorossy, miod ; P
IGKO i U Vagy Ke

e i

COLSERJeIeNTCSeguU termesieli ertek vagy t.‘ii'tii'i‘_ elotordulasaroel, E'.‘!;fi; & IN0aEsitas megvalosninatosapal
befolyasolna. A Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatdsag a megkiildott dokumentécio alapjan a modo-
sitasok ellen kifogast nem emel.

A tervezett valtozasok természet- és tdjvédelmi szempontbdl nem jelentenek jelentds kdrnyezeti hatast,
ezért kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartjuk szitkségesnek, Amennyiben a tarshatdsagok a sajat
szempontjaik alapjan a kdrnyezeti vizsgélat sziikségességérdl déntenek, ebben az esetben a kdrnyezeti
vizsgdlat tematikajat elfogadjuk, annak véleményezésében részt kivanunk venni.

A telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrésl sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet 43. § (2) b) pontjdnak megfelelSen kérjiik, hogy a telepiilésrendezési eszkoztket elfogadasukat
kovetden az elfogaddsrdl 52016 jegyzSkdnyvvel egyiitt sziveskedjen az E-Tér digitalis feliiletére feltdlteni,
vagy tajékoztatni az elektronikus Uton hitelesitett dokumentumok elérhet8ségérél.

www.bfnp.hu
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~ Jelen nyilatkozatot a 625/2(}22 (XIt. 30)Korm rende!e‘eaapjan teljeSite“ttuk E N
- A véleményezés szakmai vonatkozdsban @z 1996. évi Lill. {a természet védelmérdl szolo) tv., a 31/199?

- (1X.23.) KTM rendelet (a Balatan«felwdeka Nemzets Park fetesﬁésém?) és a 2018, évi CXXXiX tv, rendelkew :
- zésein aiapui : : : :

© Csopak, 2025.jilius 10.
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Digitalisan alairta:
_Grosicsné dr. Zolnyanszki llona
2025.07.01. 16:00:17

(i vaEri Kozos Onkormanyzé{i ’

SOMOGY VARMEGYEI ezt y

KORMANYHIVATAL
Kecskés Gabor Iktatészam: SO/NEF1/00275-3/2025. o
polgarmester részére Ugyintézé: Mészaros Judit

Telefonszam: 06-82/795-639
Sagvar Kézség Onkormanyzata E-mail: meszaros.judit@somogy.gov.hu

elektronikus Gton Hivatkozasi szam: Sa/3-7/2025.

Targy: Tajékoztatas kdrnyezeti vizsgalat sziikségességérdl Sagvar telepiilésrendezési eszkdzeinek 7.
szamu moédositasa kapcsan

Tisztelt Polgarmester Ur!

Sagvar Kozség telepiilésrendezési eszkdzok 7. szama médositasa kapcsan érkezett megkeresésére
— a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérsl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. sz.
mellékletének 12. pontja alapjan — az el6zetes véleménykérét attanulmanyoztam.

A modositasokkal kapcsolatban kézegészségiigyi szempontbél kifogast nem emelek.

A modositasok kapcsan hataskérémbe tartozéan jelentds kornyezeti hatas nem varhato. Az egyes
tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Kr. 4. § (2) bekezdése alapjan
kérnyezet- és telepiilés-egészségiigyre kiterjedéen kdrnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartom
sziikségesnek.

Hatdsagom hataskorét a févarosi és megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi (févarosi keriileti)
hivatal népegészségligyi feladatai ellatasardl, tovabba az egészségligyi allamigazgatasi szerv
kijelolesérdl szolé 385/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 2. § (1) b) pontja, illetékességemet a févarosi és
varmegyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatalokro! szold 568/2022. (X1

23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése éllapitotta meg

Kaposvar, elektronikus datumbélyegzé szerint

Tisztelettel:
Dr. Neszményi Zsolt
féispan nevében és megbizasabol
Grosicsné dr. Zolnyanszki llona
varmegyei tisztiféorvos
féosztalyvezetd
Melléklet: -
Kapjak: 1. Cimzett (Hivatali kapun keresztiil, Rovid név:SKONKM; KRID:354199982)

2. Irattar

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Féosztaly
7400, Kaposvar, Fodor Jozsef tér 1. Telefon:82/ 528 400 Fax: 82/ 319 444
e-mail: nepeu@somogy.gov.hu Honlap: https://kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/somog
Hivatali kapu rovid neve: SMKHNSZSZ KRID: 618003379
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Szam ‘ _ T LD
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BARANYA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Sagvar Kézség Onkormanyzata Iktatészam: 30401/2610-3/2025. alt.
Wetskis Gihor U%;yintezo: Pfeifﬂ?r N’atalla e
polgarmester Targ)'/.. ’ S’ag-)var ) "kozseg
rBsade telepllésrendezési  eszkdzok 7.

szamu modositasa

Elektronikus tton tovabbitva

Tisztelt Polgarmester Ur!

Sagvar kdzség telepiilésrendezési eszk6zok 7. szami modositasahoz — a targyban megkiildétt iratok
alapjan — a Baranya Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Féosztaly Viziigyi
és Vizveédelmi Osztalya (a tovabbiakban: Vizligyi Hatdsag) a 2025. junius 23. napjan beérkezett Sa/3-
8/2024. ligyiratszam( megkeresésével kapcsolatban az alabbi véleményt adja:

A Vizligyi Hatésag a megkeresés és a mellékletként megkiildott dokumentacid szerinti modositasi
tervezetével elézetesen egyet ért, ellene kifogast nem emel. A felszini és a felszin alatti vizek minéségi
és mennyiségi védelmére kiterjedGen jelentés kornyezeti hatas viziigyi és vizvédelmi szempontbél nem
varhato. A hatésag vizvédelmi szempontbdl nem tartja sziikségesnek kodrnyezeti vizsgalat elvégzését.

A Vizlgyi Hatdsag targyi ligyben a tajékoztatast a terilletfejlesztési program és a terilletrendezési terv
tartalmi kévetelményeirél, az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szolé 2/2005. (1.11)
Korm. rendelet 4 § (2) bekezdése alapjan adta meg.

A Vizigyi Hatosdag illetékességi teriiletérél a viziigyi igazgatasi és a viziigyi, valamint a vizvédelmi
hatosagi feladatokat ellaté szervek kijeldlésérsl szolo 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet 10. § (1)
bekezdése és a 2. szamu melléklet 5. b) pontja rendelkezik.

Pécs. idobelyegzo szerini

Dr. Horvéath Zoltan féispan felhatalmazasa alapjan kiadmanyozta:

Dr. Kerti Helga
osztalyvezetd

Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizligyi Hatosagi Fosztaly
Vizligyi és Vizvédelmi Osztaly

Gim: 7634 Pécs, Szentldrinci Ut 4/1.; Web: kormanyhivatalok.hu
. 1+36 72 896 900 : vizugy@baranya.gov.hu

HKP révidnév: BAVKHVVO; KRID: 570401983

HKP KER azonosité: KHIV BRK TIVHF; KRID: 576058903
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" Digitalisan alairta:
Kétnyari Aranka
2025.06.27. 13:37:07

—sagvari Kbzoés Onkormanyzati
Hivatal

Erkezett

1045. 06. &%. ,
T G0 /8- 40/2045 SOMOGY VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL
Kecskés Gabor részére Iktatészam:  SO/08/00591-2/2025.
polgarmester Ugyintézé:  dr. Nezdei Csilla
Tel. szam:  82/502-660, 30/924-3432
Sagvar Kozség Onkormanyzata E-mail: nezdei.csilla@somogy.gov.hu
Sagvar
Fé utca 16. Hiv. szam:  S&/3-9/2024.
8654 Ugyintézé:  Récsei Gabor

Targy: Sagvar teleplilésrendezési eszk6zok 7. sz. modositasa — kornyezeti vizsgalat készitésének
sziikségessége, szakmai vélemény

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozott szamu levelében téjékoztatast ad arrol, hogy Sagvar Kozség Onkormanyzata (8654 Sagvar,
Fé utca 16.; a tovabbiakban: Onkormanyzat) a telepiilésrendezési eszkézeinek 7. sz. médositasardl
dontott a Képviseld-testiiletének 77/2025. (VI1.19.) sz. hatarozataval. Megkeresoé levelében tajékoztatast
ad a tervezett modositasokrol, tovabba a telepliiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII.15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: 4j R.) 60. § (3) bekezdés alapjan szakmai véleményt kér arrdl, hogy a
hataskériinkbe tartozé kdrnyezet védelmét érinté szakteriiletet érintéen varhato-e jelentés kornyezeti
hatas, illetve sziikséges-e kornyezeti vizsgalat készitése. Kéri, hogy amennyiben sziikségesnek tartjuk
a kornyezeti értékelés elkészitését, tajékoztassuk arrdl, hogy milyen konkrét tartalommal és
részletezettséggel kell elkésziteni.

A megkeresé levele alapjan a modositas egyeztetése az (j R. 66-67. § alapjan dltaldnos egyeztetési
eljdrasban tervezett, az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszeren (a tovabbiakban: E-
TER) keresztil.

Megkeres6 leveléhez mellékelte az Onkormanyzat eliarast meginditd hatarozatat, a tervezett
lakotertletekhez kapcsol6ddan kidolgozott , Telepitési tanulmanyterv Lakéteriilet kialakitas a Gesztenye
utcaban és a Flizfaliget téren — Késziilt a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 7. melléklete alapjan” cimd,
2025. junius keltezésli dokumentaciot, valamint az onkormanyzati féépitészi feljegyzéseket, és
telepitési tanulmanytervre adott szakmai véleményt. Az Onkormanyzat az eljarast megindito
hatarozataban dontott a magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. tdrvény (a tovabbiakban: Méptv.) 8. §
(3) bekezdésben foglalt feltételek teljesiilésérdl.

Hatalyos, médosulé telepiilésrendezési eszkoz:
- Sagvar Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 63/2011. (VI1.08.) Kt. hatarozataval
jovahagyott telepulésszerkezeti terv (TSZT),
- Sagvar Kozség Onkormanyzata KépviselS-testilletének Sagvar kdézség helyi épitési
szabalyzatarol sz6l6 14/2011. (V1.9.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ).

A tervezett moédositas célja:
1. A Gesztenye utca déli oldalan lakéteriilet kijeldlése (Z, KOu, Kii-S, Kii-V — Lke, tj beépitésre
szant tertlet kijel6lése térténik: igen),
2. A Flzfaliget téren a zoldterilet lakoteriilet Ovezetbe torténé atsorolasa és a kialakithatd
minimalis teleknagysag csokkentése (Z — Lke, Uj beépitésre szant teriilet kijelblése térténik:

igen),
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3. A kildnleges terlilet — piac, vasartér épitési 6vezetben kialakithatdé minimalis teleknagysag

csOkkentése (Kii-V — Kii-V, uj beépitésre szant teriilet kijelblése t6rténik: nem).

4. Az U] beépitésre szant terlilet (lakéterilet) kijeloléshez sziikséges zoldteriilet pétlasok
biztositasa (Ku-V, Kii-S — Z, j beépitésre szant teriilet kijelélése tbrténik: nem)

5. A lakéterlleten és a telepiiléskdzponti vegyes teriileten elhelyezhetd lakdsok, rendeltetési
egységek szamanak pontositasa (terllethasznalat nem médosul, uj beépitésre szant teriilet
kijelélése torténik: nem).

Az allami féépitészi hataskorében eljaré varmegyei kormanyhivatal az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgélatarél szolé 2/2005. (1.11.) Korm.rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4. § (2) bekezdés,
3. szamu melléklet 11.2. b) pont elSirasanak megfeleléen szakmai véleményét az épitett kérnyezet
védelmére kiterjedden adja meg.

A modositasok célja a telepiilésen Ujabb lakéterliletek 1étrehozasa, amely sordn dsszesen 10 darab
telek kerlilhet kialakitasra. A lakéterliletek a belteriileten tervezettek, két telektdmb teriilethasznalatanak
maddositasaval és a szabdlyozasi terven a javasolt telekhatarok jeldlésével. A meglévd kildnleges
beépitésre szant sportterlilet épitési dvezet és kilonleges beépitésre szant piac, vasartér teriilet éiptési
dvezet, valamint a belteriileten talalhatd zoldterlletek teriiletcseréjével és a Méptv. szerinti 3%-0s
zoldteriileti arany teljesitésével olyan telkek kialakitasa tervezett, amelyek kdzmivesitése az érintett
Gesztenye utcaban és Fiizfaliget téren megoldott, azokat a telepitési tanulmanyterv vizsgalja.

Tovéabbi tervezett modositas a HESZ szdveges rendelkezésének pontositasa, amely az egységes és
egyértelm{i, az Onkormanyzat céljanak megfelelé jogértelmezést segiti el6. A HESZ szbéveges
rendelkezésének moédositasa ennek megfeleléen a lakéterilleten és a teleplléskdzpont vegyes
terlleten elhelyezhet® lakasok, rendeltetési egységek szamanak pontositasara vonatkozik.

A lakéterlilet kijelolésével kapcsolatos modositasok a tervezett teriilet intenzivebb beépitését teszi
lehetévé és kisebb léptékii forgalomnévekedést eredményez, amely a véleményezésre benyujtott
dokumentécio alapjan jelentds kornyezeti hatast varhatéan nem eredményez. A Flzfaliget téren
kiszabalyozott zéldteriilet lakdteriiletbe térténé atsorolasa mindéssze két djabb telek kialakitasara ad
lehetéséget. A véleményezésre benyujtott dokumentacio alapjan tervezett moédositasok az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrél szolé 253/1997. (XI1.20.) Korm.rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) 7. § (2) bekezdés rendelkezésével dsszhangban vannak.

A lakéteriletek kialakithatosaga miatt a Flizfaliget téren a kornyezé telektdmbok szamara tervezett
zdldteriilet, valamint a Gesztenye utca déli oldalan, a vasartértél és sportpalyatdl nyugatra tervezett
zoldterllet kerlil atsorolasra, amelynek visszapétlasardl, kialakitasardl, funkciéjarol és
tulajdonviszonyairdl a Méptv., a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terversl
87616 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.), az 4j R. és a Teleplléstervezési Szabalyzat
allapit meg kovetelményeket. Figyelemmel a Méptv. 8. § (1) bekezdés b) pontjara, a Triv. 12. § (4)
bekezdése, az 51. §, 61-63. §, 93. § rendelkezései alkaimazandok, amelyek kozul a 51. §, 61-63. §
szigoribb el6irasokat allapit meg a Méptv. rendelkezéseinél. A zdldteriiletek magasabb szintii
jogszabalyokkal valé &sszhangjat a telepllésrendezési véleményezési eljaras soran _igazolni
sziikséges.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a Gesztenye utcai modositas esetén a kerivarosias lakoterilet
rendeltetésszerli hasznalatat a telektdmbon belilli, szomszédos kiilonleges - beépitésre szant
sportteriilet épitési dvezet és killonleges beépitésre szant piac, vasartér épitési dvezet zavarhatja, ezért
javasolt a lakéterllet védelmére a terliletfelhasznalas hataran beiltetési kételezettséget elbirni.

A vizsgalt telektdmboket az orszagos és kiemelt térségi dvezetek koziil a Foldtani veszeélyforras terlilet
térségi dvezet érinti, amelyet elbirdsait a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészité szabalyozaséarol szold 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet)
hatarozza meg.
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Az_ Onkormanyzat_Képvisel6-testiiletének _a_telepiiléskép_védelmérél_szol6_21/2018. (X2
6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: TKR) 7. § és 2. melléklete alapjan nem tartozik a

telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletekhez, valamint vizsgalt terlileten orszagos és helyi

jelent8ségl védett terlilet vagy védett épitészeti érték nem talalhato.

Megallapithatd, hogy a tervezett médositdsok - a valtozasok léptéke alapjan - vélhetéen az épitett
kdérnyezetben jelentds valtozast nem idéznek el6, arra karos hatast nem gyakorolnak.

Felhivjuk figyelmiket a Méptv. kulturalis 6rokségre vonatkozd rendelkezéseinek, a kulturalis 6rokség
vedelmérdl sz61d 2001. évi LXIV. térvény (a tovabbiakban: Kotv.) és a kulturalis 6rokség védelmével
kapcsolatos szabalyokrdl szdélé 68/2018. (IV.9.) Korm.rendelet (a tovabbiakban: 68R) el6irasainak
betartasara, valamint a TKR el6irasainak megtartasara, tovabba a HESZ magasabb szint(i jogszabalyi
o0sszhangjanak biztositasara.

érjik az SKVr. eljarasi szabalyainak betartasat, valamint a varhaté kornyezeti hatas jelentéségének
eldéntése, kérnyezeti vizsgalat sziikségessége targyaban hozandd énkormanyzati déntésiiket és az
erintett kornyezet védelméért felelés szervektdl beérkezett véleményeket a (zard) véleményezési
dokumentacidkhoz mellékelni.

Keérjiik figyelemmel lenni a Kr. eljarasi szabalyaira, melynek érteimében az Onkormanyzat a beérkezett
vélemények alapjan dont a kérnyezeti vizsgdlat sziikségességérdl, dontését és annak indokolasat
nyilvanossagra hozza, és értesiti a varhaté kdrnyezeti hatasok jelentéségének eldontésébe bevont
kdrnyezet védelméért felelds szerveket.

Tajékoztatjuk, hogy amennyiben telepiilési komyezeti értékelés eikészitése valik sziikségessé, azt az
4j R. 62. § (2) bekezdés alapjan azt az E-TER felilleten véleményeztetni kell az SKVr. 3. szamu
meliéklete szerinti kbrnyezet védelméért felels szervekkel is, és az énkormanyzat egyidejlileg az SKVr.
8. § (3) bekezdés b) pontja és (3a) bekezdése szerint nyilvanossa teszi. A teleplilési kérnyezeti értékelés
elfogadasara és a dontésrél valo tajékoztatasra az SKVr. 10-11. § rendelkezését kell alkalmazni.

Felhivjuk a figyelmiiket a Méptv. 7. § (2) bekezdésben foglaltakra, amely szerint a csereteriiletként

kijelolt zéldterlletnek alkalmasnak kell lennie a kézkerti vagy kézparki funkcio ellatasara.

Felhiviuk a figyelmiket a Méptv. 8. § (1) bekezdés b) pontjara, amely térvény szigoribb szabaly
megallapitasa esetén a szigoribb eléirast rendeli alkalmazni. A Balaton Kiemelt Udiil6kdrzetben
talalhatd teleplilések zoldteriileteire vonatkozoan Trtv. Negyedik része (Balaton Kiemelt Udiilékérzet
Teriiletrendezési Terve, a tovabbiakban: BKUTrT) szigordbb eldirdsokat allapit meg a Méptv.
rendelkezéseinél, amelyek teljesiilését a telepiilésrendezési terv mddositdasa soran igazolni szilkkséges.

Felhivjuk a figyelmiiket arra, hogy a benyujtott dokumentacidban a telepitési tanulmanyterv a vasartér
terlletén kijel6lt zoldteriiletet két, egymastdl eltérd kiterjedéssel abrazolja.

Keérjik a telepitési tanulmanytervben bemutatott zoOldteriilet visszapotiasra vonatkozd szamitast
ellenérizni, a kdzlekedési terlilet Svezetbdl torténd atsorolas is Uj beépitésre szant teriiletet keletkeztet,
ezért annak a Trtv. 93. § (7) bekezdés szerinti 10%-at is sziikséges figyelembe venni.

Kérjlik a Trtv. 93. § (6) bekezdést a telepiilésrendezési véleményezési eljarasban igazolni.

Kérjuk a magasabb szint(i jogszabalyokkal valo 6sszhangot biztositani.

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda
7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1. Telefon: (82) 502 650 Fax: {82) 502 603
e-mail: afi@somogy.gov.hu Honlap: http://www.kormanyhivatalok.hu/kormanvyhivatalok/somogy
Hivatali kapu révid neve: SMKHEH; KRID: 311584718 88




A Somogy Varmegyei Kormanyhivatal allami féépitészi feladatat és hataskorét a varhatd kérnyezeti
hatas jelentéségének, kdrnyezeti vizsgalat sziikségességének eldontéséhez az SKVr. 4. § (2) és (4)
bekezdése és 3. szamU melléklet [1.2. b) pontja, illetékességét a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrél sz6l6 568/2022. (XI1.23.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése allapitoita meg.

Kaposvar, elektronikus datumbélyegzd szerint

Tisztelettel:
Dr. Neszményi Zsolt
féispan nevében és megbizasabdl:
Kétnyari Aranka
allami féépitész
Kapja:
1. Cimzett hivatali kapun (SKONKM, KRID: 354199982; e-mail ttjan: polgarmester@sagvar.hu)
2. lrattar

3. Kadlicské Krisztian telepiilési féépitész (e-mail Gtjan: kadlikrisz@agmail.com)
4. Fucskar Noémi telepliléstervezs (e-mail Utjan: fucskartervkit@gmail.com)
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8654 Sagvar
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Sagvar kdzség teleplilésrendezési eszkézeinek 7. szaml moédositasa kapcsan adta be fenti hivatkozasu
megkeresését.

A tervanyagot attanulmanyozva megallapitottam, hogy az abban szereplé valtoztatasok erdétervezett erdét
nem érintenek, igy a telepllésrendezési eszk6zok modositasat tudomasul veszem, kérnyezeti hatasvizsgalati
eljaras lefolytatasat nem tartom sziikségesnek.

Tovabbi eljarasban akkor kivanok részt venni, ha a valtoztatasok az erd6rdl, az erdé védelmeérsl és az
erd6gazdalkodasrol sz6lé 2009. évi XXXVII. térvény hatalya ala esé teriiletet érintenek (pl: az erdéteriilet
igénybevétele).

Hatosagunk hataskérét a féldmiiveléstigyi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijeldlésérsl szolo
383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése, illetékességét a 2. szamu melléklet tartalmazza.

Kaposvar, elektronikus idébélyegzd szerint

dr. Neszményi Zsolt

fispan neveben és meghizasahdl

Marvanyi Csaba
osztalyvezetd

Ertesiil:
1. Cimzett (E-papir, KRID: 354199982)
2. lrattar

Somogy Varmegyei Korméanyhivatal
Agrarligyi Féosztaly
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Hivatal
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Sagvar Kézség Onkormanyzata

Kecskés Gabor
Polgarmester

SAGVAR
F6 u. 16.
8654

200 168,27 5
S0/ B-48/ 9005

Iktatoszam: SO/NTO/01413-2/2025

Ugyintézé: Varjas-Bodrog Déra
Telefonszam: +3682/505-553

E-mail: varjas-bodrog.dora@somogy.gov.hu
Hiv.szam: Sa/3-11/2024.

Targy: Nyilatkozat Sagvar Kézség telepiilésrendezési eszkbzeinek 7. szami moédositasa kapcsan

koérnyezeti vizsgalat sziikségességérsl

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly, Novény- és Talajvédelmi Osztalya,
mint eljaro talajvédelmi hatésag a Sagvar Kézség Polgarmestere 2025.06.23-an kelt Sa/3-11/2024.
szamu megkeresése alapjan a kovetkezé valaszt adjuk:

A 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet alapjan a kévetkezéket nyilatkozzuk:

A megkdildétt dokumentaciot attanulmanyoztuk, a tervezett modositasoktol — lakéteriilet kijelolés,
kialakithato teleknagysagok az Gvezetekben, zéldteriilet potiasok — talajvédelmi szempontbdl jelentds
hatas nem varhat6. Kérnyezeti vizsgalatra talajvédelmi szempontbol nincs szikség.

Kaposvar, ,az elektronikus id6bélyegzé szerint”

Tiszleletiel

dr. Neszményi Zsolt
féispan nevében és megbizasabdl

Novak Csaba
osztalyvezet6

Kapjak:

1 sz. pl.: Sagvar Kbzség Polgarmestere
2. sz. pl.: Irattar
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Targy: Sagvar kozség telepiilésrendezés eszkdzeinek 7. szam( modositasa

Tisztelt Polgarmester Ur!

Kérnyezeti vizsgalathoz a terméféld mennyiségi védelme szempontjabél az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése, illetve a
rendelet 3. szami mellékletének 1. 2 bekezdés f.) pontjdban foglaltaknak megfeleléen a Somogy
Varmegyei Kormanyhivatal jogosult véleményadasra.

Sagvar kozség teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasahoz szlikséges kornyezeti vizsgalat
készitésével kapcsolatosan a Somogy Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly féldvédelmi
igazgatasi hataskorben, véleményezési jogkdrben kialakitott allasfoglalasa az alabbi:

Az Onkormanyzat a belteriilet 125/3, 125/4, 125/33, 126/2, 126/4, 157/2, 159/3 hrsz-G foldrészlet
esetében kivanja médositani a telepiilésrendezési tervét lakoteriilet kialakitasa céljabol.

A megkildétt anyagot megvizsgalva tajékoztatom, hogy a koérnyezeti hatasvizsgalati és az egységes
kérnyezethaszndlati engedélyezési eljarasrol sz6l6 314/2005. (XIl. 25.) Korm.rendelet 12. szamu
melléklet 7. pontja alapjan terméféld mennyiségi védelmének szempontjabél a Féldhivatali Féosztaly
nem tartja sziikségesnek kornyezeti hatasvizsgalat lefolytatasat, mivel az kizarolag beltertleti
foldrészleteket érint.

A belteriileti foldrészletek véleményezése a terméfold védelmérél szolé 2007. évi CXXIX. térveny
lése és a 2. § 19. pontja szerint nem tartozil a Somogy Varmegye
Kormanyhivatal Foldhivatali Féoszialy, mint terméféld mennyisegi védelmenek jogkorében eljard hatosag
hataskorébe.

(tovabbiakban: Tivi) 1. § (1) beke

Mivel a médositas kizarolag belterilleti foldrészleteket érint, ezért a Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly terméféldvédelmi hataskdrben eljarva az eljaras tovabbi szakaszaiban nem kivan
részt venni.

Kaposvar, ,elektronikus idébélyegzé szerint”

Tisztelettel:
dr. Neszményi Zsolt
f6ispan nevében és megbizasabél

Molnar Gabor
f6osztalyvezetd

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly
7400 Kaposvér, Damjanich u. 11-15. Telefon: (82) 795 193 Fax: (82) 502 603
KRID azonositd: 410014917

E-mail: foldhivatal@somogy.gov.hu Honlap: https://kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/somogy
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Sagvari Kézés Onkormanyzati

; Hivatal
il Erkezett
BUDAPEST FOVAROS 2045 .05.0%.
KORMANYHIVATALA Szam 6 ' /5 57
NEPEGESZSEGUGYI FOOSZIALY —— = = 43/8045
Kecskés Gabor polgarmester
részére
Sagvar Kézség Onkormanyzata
Iktatoszam: BP/FNEF/03712-2/2025.
Ugyintéz6: Fiirstal Csenge
Telefonszam: 06 (1) 465-3866
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu
Targy: Véleményezés természetes gyogytényezd

érintettség szempontjabdl.

Hiv. szam: Sa/3-13/2024.

Ez a levél kizarolag elektronikusan keriil megkiildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Sagvar kdzség telepiilésrendezési eszkdzeinek 7. sz. modositasa valamint elézetes kornyezeti vizsgalat
sziikségessége targyaban, hivatkozott szamu levelében tortént megkeresésére a népegészségiigyi
feladatkérében eljar6 Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) az alabbi
tajékoztatast adja: '

A telepiilésen természetes gyégytényezoé érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH
véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a BFKH, mint a kornyezet védelméért felelés szerv feladatat az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (l. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.

rendelet) 3. szamu melléklete 11.2. pontjanak g) bekezdése allapitjameg.

A BFKH jelen iratot a digitalis allamrél és a digitélis '
2023. evi ClII. torveny (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus tlon kiildi meg.

A BFKH felhivia a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Gton szukséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositokod: 427094958).

A BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.
Budapest, — datum a digitalis alairas szerint

Udvozlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl

dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezet6
helyett

Koézegészségiigyi Osztaly 1. :
1138 Budapest, Vaci Gt 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali kapu KRID azonosit6: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu- Honlap: www.kormanyhivatalok.hu 93



Hivatal

JL Sagvari Kézos Onkorman

yzati

L 052G (4625

- BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

EPITESUGYT £S OROKSEGVEDELMI FO60SszTALY

Ugyiratszam: BP/2602/00542-3/2025 Targy: Sagvar Kozség telepllésrendezési
Ugyintézé neve: Bozoki-Ernyey Katalin eszkozeinek moédositasa — 6rokségvédelmi

vélemény koérnyezeti vizsgalat sziik-
ségességének meghatarozasarol

Telefon: +36 (1) 795-9032 Mellékiet: -

E-mail: bozoki-ernyey.katalin@bfkh.gov.hu Hiv. szam: S4/3-14/2025.
Ugyintézéjiik: Récsei Gabor

Kecskés Gabor polgarmester

Sagvar Kézség Onkormanyzata

8654 Sagvar, F6 u. 16.

Ez a levél kizardlag elektronikusan keriil meqkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fent megjelélt hivatkozasi szamon és targyban kézhez vett megkeresésre az egyes tervek, illetve
programok  kérnyezeti vizsgélatérél szolo 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében,
tovabba a 3. szam( melléklet II. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre allo
szakanyagok alapjan miiemlékvédelmi és régészeti szempontbdl

az alabbi kitétellel nem tartom sziikségesnek
a koérnyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Az Epitési és Kozlekedési Minisziérium altal vezetetl kézhiteles orokségvedelmi nyilvantarlés aktudlis
adatai alapjan megallapitottam, hogy a médositasi teriileteken régeszeti leléhely nem ismert,
miemlék, miiemléki kérnyezet nem talalhaté.

Tekintettel a megkeresé leveliikben megfogalmazottakra: ,,A médositassal érintett teriilet
Orokségvédelmi szempontb6l nem érintett, az uj beépitésre szant teriilet kijelolés miatt azonban
terepbejarassal egybekotott telepiilési érékségvédelmi hatastanulmany (régészeti munkarész)
késziil, melyet a véleményezési eljaras soran kiildiink meg.”, kérem, a tovabbi tervezés soran a
hatastanulmanyban irtak szerint jarjanak el.

Ezuton tajékoztatom, hogy amennyiben a fejlesztés tn. nagyberuhazas a kulturdlis 6rokség
védelmérsl sz616 2001. évi LXIV. torvény (Kétv.) 23/C. § (1) bekezdése szerint a beruhazénak elézetes
régészeti dokumentéciét (tovabbiakban: ERD) kell készittetnie. Fenti jogszabaly 7. § 20. pontja
alapjan nagyberuhdzdsnak minésiil tobbek kéz6tt a foldmunkaval jaro a) brutté 500 millié forintos
értékhatart meghaladoé teljes bekeriilési koltségii beruhazas. Fenti jogszabaly 7. § 3. pontja szerint
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, K6rési Csoma Sandor Gt 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050
KRID: 422374158
E-mail: oroksegmasodfok@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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az elézetes régészeti dokumentacioé valamely teriilet régészeti érintettségének tisztazasara, a régészeti
6rokség elemeire vonatkozo ismeretek (kiilénsen a lelShely jellegének, koranak, kiterjedésének és
intenzitasanak) megszerzésére és pontositdsara szolgélé, valamint az ebbdl kévetkezben elvégzendd
régészeti feladatellatas formajanak, id6- és koltségvonzatainak meghatarozasahoz hozzajarulo, az
ismert adatok és forrasok feldolgozaséval, a leléhely allapotaban maradandé véltozassal nem jard
miiszeres leléhely-, illetve leletfelderités, terepbejards és probafeltaras alkalmazasaval késziilt
dokumentum.

A tovabbi drokségvédelmi eljarasok soran a terliletileg illetékes drokségvédelmi hatosag, a Somogy
Virmegyei Kormanyhivatal (Epitésiigyi és Orékségvédelmi Foosztaly, Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Osztaly, 7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1.) jogosult eljarni.

Budapest, datum: elektronikus alairas szerint
Tisztelettel,

a BFKH feladat- és hataskérében eljaré
dr. Sara Botond fGispan megbizasabol:

Sajti £2025.07.09 jiti
Zsuzsanna --09:28:19 +0200" Sajti Z,suzsan,r,‘ a
’ osztalyvezet6

Errdl értesiil:
1. Cimzett — HK

2. Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fdosztaly, Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztaly, 7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1. — HK
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BN | s g o e Digitalisan alairta:
N NGYK dr. Deim Szilvia

- EscvésvszENESIET! xézao:;:fzoz‘lj_ 06.25.17:09:55

v'“‘( . : r.;
NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI ES GYOGYSZERESZETI KOZPONT

Kémiai Biztonsagi és Kompetens Hatosagi Féosztaly
Kémiai Biztonsagi Kockazatértékelési Osztaly

Iktatdszam: NNGYK/50300-2/2025 Targy: Telepiilésrendezési eszk6zok
Ugyintézé: Czékus Miklds modositasanak véleményezése
Telefon: 06(1)476-1298
Hivatkozasi szam: Sa/3-15/2024.
Ugyintézéjiik: Récsei Gabor

Melléklet: -
Kecskés Gabor AT R
polgarmester részére | S ‘Ozsagt';:‘orm"“‘y‘”“’
Erkezett: - n
Sagvar Kozség Polgarmesteri Hivatala = 2025 JON. 7 6
Hivatali kapun keresztiil megkiildott dokumentum \ T G0 /5 ~1/0025

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete 1I/2. pontja) hatalya ala esé tervek esetében a véleményezésben az
orszagos tisztifdorvos a kémiai biztonsagra kiterjedéen ,, érintettség esetén”, nem ,, minden”
esetben vesz részt.

Sagvar Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek modositasat kivaltd rendezési célok
tekintetében nem azonositottunk olyan elképzelést, melynek kémiai biztonsagi szempontbol
kozvetlen kornyezeti hatidsa lenne, igy a kornyezeti vizsgalat elvégzését nem tartjuk
sziikségesnek.

Kérem, sziveskedjenek a Nemzeti Népegészségiigyi és Gyogyszerészeti Kozpontot (a
tovabbiakban: NNGYK) kifogast nem emel6 véleményezdnek tekinteni.

Az eljaras tovabbi szakaszaban az NNGYK csak abban az esetben kivan részt venni,
amennyiben konkrét, a kémiai biztonsagrol szo6ldo 2000. évi XXV. térvény hatalya ala eso
kérdések meriilnek fel, de akkor készséggel allunk rendelkezésiikre.

Kelt Budapesten, az idobélyegzoben foglalt idépontban

Tisztelettel:
Dr. Surjan Orsolya
orszagos tisztiféorvos
nevében €s megbizasabol

Dr. Deim Szilvia
foosztalyvezetd

Kapjak: Cimzett, Irattar

Cim: 1097 Budapest Albert Florian ut 2-6. Tel: + 36 1476 1195,
e-mail: kembizt@nngyk.gov.hu
Hivatali kapu KRID azonosito: 163763102 96




Somogy Varmegyei Korményhivatal

Si6fok Kalmén Inre sétany 4. Oldal: 1/2
E-hiteles tulgjdoni lap - Teljes méasolat
M egrendelés szant 30005/ 39854/2025
2025.08.15
SAGVAR Seektor : 53
Belterllet 125/5 helyrajzi szam
8654 SAGVAR Sport utca. "felUlvizsgalat alatt”
I.RESZ
1. Az ingatlan adatai:
al részl et adat ok terulet kat.t.jov. alosztély adatok
mivel ési &g/ ki vett negnevezés/ mn.o ha n2 k.fill. ter. kat.jov
ha n2 k.fill
Kivett sporttelep 0 1.5184 0.00
I.RESZ
1. tul ajdoni héanyad: 1/1
bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 36245/2004. 04. 26
jogcim jogutdédl as tul ajdoni hanyad: 0/1  30.324/2001.01. 10
jogcim negosztéas tul ajdoni hanyad: 0/1

jogcim tel ekal akitas tul aj doni
jogall &s: tul aj donos

név:
cim 8654 SAGVAR F& utca 16
t 6rzsszam 11396183

SAGVAR KCZSEG ONKORMVANYZATA

hanyad: 1/1

1. bejegyz06 hatarozat, érkezési

i do:

I.RESZ
36245/ 2004. 04. 26

tnal | 6 szbveges bej egyzés a 125/ 1-2 hel yraj zi szam ésszevonva és negosztva 125/3-82 hrsz-ra.

2. bejegyz6 hatarozat, érkezési

Vezet ékj og

i dob:

41847/ 2010. 09. 14

A teril et ki mut at &sban neghat arozott 19 négyzetnéter teril et nagysagra.

jogosul t:
név: E. ON DEL- DUNANTULI
cim 7626 PECS Blza tér 8/a

ARAVHAL OZATI

ZARTKORUEN MIKODO RESZVENYTARSASAG t 6r zsszam 10732614

8~ bej egyzd hat arozat, érkezési idd:

Jel zal ogj og 100 000 000 FT, azaz
jogosul t:
név:

cim 1122 BUDAPEST Pet hényi

40099/ 2/ 2019. 07. 18

torl 6 hat arozat:

szazmlli 6 FT 6sszeg erejéig .

DEL TAKAREK SZOVETKEZET t 6rzsszam 10043086

kéz 10

114766/ 2/ 2024. 12. 13

#~bej egyzB hat arozat, érkezési

El i degenitési és terhel ési

utal as: 111/3.
jogosul t:
név:
cim 1122 BUDAPEST Pet hényi

i do:

40099/ 2/ 2019. 07. 18

torl d hatarozat:
tilalom bejegyzett jelzal ogjog biztositasara.

DEL TAKAREK SZOVETKEZET t 6rzsszam 10043086

kéz 10

114766/ 2/ 2024. 12. 13

Folytatas ak 6vetk ez6 lapon
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Somogy Varmegyei Korményhivatal
Si6fok Kaméan Inre sétany 4. Oldal: 2/2

SAGVAR
Belter Ulet

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes mésolat
M egrendelés szant 30005/ 39854/2025
2025.08.15
Szektor : 53

125/5 helyrajzi szam

Folytatéas az el 6z0 lapr dl

Az E-hiteles tulajdoni |ap masolat tartal na a ki adast megel 6zd napi g negegyezi k az

i ngatl an-nyi | vantart asban szerepl 6 adat okkal. A szenle nmésolat a fennall 6 bej egyzéseket,
a teljes nmasol at val amennyi bej egyzést tartal mazza. Ez az el ektroni kus dokument um

ki nyont at va nem mi ndsil hitel es bizonyité erej 0 dokunentummak. Ez a tulajdoni |ap

kozi gazgat &si hat 6sagi el jaras céljabdl kerult kiadasra. Masra nem hasznal hat 6.

TULAJDONI LAP VEGE
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Somogy Varmegyei Korményhivatal

Si6fok Kalmén Inre sétany 4. Oldal: 1/2
E-hiteles tulgjdoni lap - Teljes méasolat
M egrendelés szant 30005/ 39851/2025
2025.08.15
SAGVAR Seektor : 53
Belterllet 126/3 helyrajzi szam
"cinképzés al att"
I.RESZ
Fol drészl et terilete valtozas el 6tt: 10025 (nR) torl 6 hatarozat: 41628/ 2/2019. 08. 21
1. Az ingatlan adatai:
al részl et adat ok terulet kat.t.jov. alosztély adatok
nmivel ési ag/ ki vett negnevezés/ mn. o ha n k.fill. ter. kat.jov
ha n2 k.fill
Kivett tarol 6 és csarnok és udvar vizesbl okk 0 1. 0025 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 40497/ 4/2017.08. 23
jogcim jogutdédl as tul ajdoni hanyad: 0/1  30324/2001.01. 10
jogcim adasvétel tulajdoni hanyad: 0/1 32420/ 2011.02. 17
jogcim csere tulajdoni hanyad: 0/1 43146/ 3/2012. 09. 26
jogcim telekal akitas tul ajdoni hanyad: 0/1  32799/2014. 03. 05
jogcim adasvétel tulajdoni hanyad: 0/1 35854/ 3/2017.05. 04
jogcim telekal akitas tul aj doni héanyad: 1/1
jogal | as: tul aj donos
név: SAGVAR K(ZSEG ONKORVANYZATA
cim 8654 SAGVAR F& utca 16
t6rzsszam 11396183

.RESZ
1. bejegyz6 hatarozat, érkezési idd: 40497/ 4/2017.08. 23

nal | 6 szbveges bejegyzés a 126, 156/1, 156/3, 156/4, 157/ 1 hrsz ésszevonas utan negosztva

126/ 1-4 hrsz-re.

2~ bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 43269/ 2/2018. 10. 30
térl 6 hatarozat:
Jel zal ogj og 100 000 000 FT, azaz szazmlli6 FT 6sszeg erejéig .
| egmagasabb Osszeg erej éi g.

jogosul t:
név: DEL TAKAREK SZOVETKEZET t 6rzsszam 10043086
cim : 1122 BUDAPEST Pet hényi koéz 10

114764/ 2/ 2024. 12. 13

8 bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 43269/2/2018. 10. 30
torl d hatarozat:
El i degenitési és terhel ési tilalom bejegyzett jelzal ogjog biztositasara.

utal as: 111/2.

jogosul t:
név: DEL TAKAREK SZOVETKEZET t6rzsszam 10043086
cim : 1122 BUDAPEST Pet hényi koéz 10

114764/ 2/ 2024. 12. 13

Folytatas ak 6vetk ez6 | apon
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Somogy Varmegyei Korményhivatal
Si6fok Kaméan Inre sétany 4. Oldal: 2/2

E-hiteles tulgjdoni lap - Teljes mésol at
M egrendelés szan 30005/ 39851/2025

2025.08.15
SAGVAR Szektor : 53
Belterllet 126/3 helyrajzi szam
Folytatéas az €l6z0 lapr dl
IN.RESZ
4. bejegyz0 hatarozat, érkezési idd: 41628/ 2/2019. 08. 21

Onal | 6 szbveges bej egyzés az épil et | étesitésének ténye feljegyezve.

bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 114765/ 2/2024.12.13
Jel zal ogj og 40 000 000 FT,azaz negyvenm |l li6 FT 6sszeg és jarul ékai erejéig .

jogosul t:
név: MBH BANK NYRT torzsszam 10011922
cim : 1056 BUDAPEST V.KER Véaci utca 38

bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 114765/ 2/2024.12.13
El i degenitési és terhel ési tilalom bejegyzett jelzal ogjog biztositasara.
utal as: I11/5.

jogosul t:
név: MBH BANK NYRT t 6rzsszam 10011922
cim : 1056 BUDAPEST V. KER Véaci utca 38

Az E-hiteles tulajdoni |ap masolat tartal ma a kiadast negel 6z6 napi g negegyezi k az

i ngat | an- nyi | vant art asban szerepl 8 adat okkal . A szem e nmasol at a fenndll 6 bej egyzéseket,
a teljes nasol at val amennyi bej egyzést tartal mazza. Ez az el ektroni kus dokument um

ki nyont at va nem m ndsil hitel es bizonyité erej 0 dokunentummak. Ez a tulajdoni |ap

k6zi gazgat asi hat 6sagi eljaras céljabol keriult kiadasra. Masra nem hasznal hat 6.

TULAJDONI LAP VEGE

100



, TULAJDONVISZONYOK
(E-TER ADATSZOLGALTATAS FELHASZNALASAVAL)

o ZOLDTERULET

- ALLAMI TERULETEK

- EGYHAZAK ES EGYESULETEK TERULETE
- GAZDASAGI TARSASAGOK TERULETE
- ONKORMANYZATOK TERULETE
]

TARTOS FOLGHASZNALOK TERULETE

TERMESZETES SZEMELYEK TERULETE
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SOMOGY VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL
Kecskés Gabor részére Iktatoszam:  SO/08/00746-3/2025
polgarmester Ugyintéz6:  dr. Nezdei Csilla
Tel. szam:  82/502-660; 30/924-3432
Sagvar Kozség Onkormanyzata E-mail: nezdei.csilla@somogy.gov.hu
Sagvér
Fé utca 16. Hiv. szam: S&/3-31/2025
8654 Ugyintézé:  Récsei Gabor

Targy: Sagvar kozseg telepulesrendezesi eszkozeinek 7. sz. modositasa - altalanos egyeztetési
eljaras véleményezési szakasz, szakmai vélemény

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozott szamu, 2025. augusztus 25. napon kelt, 2025. augusztus 26. napon az Elektronikus Terségi
Tervezést Tamogaté Rendszeren (a tovabbiakban: E-TER) keresztul beérkezett levelében Sagvar
kozség telepulésrendezési eszkozeinek 7. sz. modositasat kezdeményezte a telepliléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
Jogintézményekrdl szdl6 419/2021. (VIIL15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: aj R.) 66. §-a alapjan
altalanos egyeztetési eljarassal.

A megkeres® leveléhez mellékelte a ,SAGVAR TELEPULESRENDEZES! ESZKOZOK 7. SZ
MODOSITAS JSZ: 6/2025 VELEMENYEZESI ANYAG - Készilt az épitett kornyezet alakitasérd! és
védelmérdl szolé 1997, évi LXXVII. tervény 60 § (8) bekezdés elbirdsa alapjan az OTEK 2012.
augusztus 6-an hatalyos Il. fejezete és 1. melléklete, valamint 2021. augusztusban hatalyos lll. fejezete
figyelembevételével” cim(i, 2025. augusztus keltezésl véleményezesi dokumentéaciét a kapcsolodd
onkormanyzati dontéssel, a Képvisel6-testuletuk altal elfogadott telepulési féépitészi feliegyzéssel, az
ugyben a vizsgalt tertletre vonatkozdéan elkészitett megalapozéd vizsgélattal, réegészeti
hatastanulmannyal és partnerségi egyeztetésre bocséatott munkarésszel egyutt. A véleményezési
dokumentaciét a FucskarTerv Kft. készitette el, Fucskar Noémi telepuléstervezé (TT 02-0720)
iranyitasaval.

Hatalyos. médosulé telepiilésrendezési eszkézok:
- Sagvar Kozség Onkormanyzata Képviselé-testuletének 63/2011. (V1. 8.) Kt. hatarozatéaval

jévéhagyott telepulésszerkezeti terv (TSZT),
- Sagvar Kozség Onkormanyzata Képviseld-testlletének Sagvér kozség helyi épitési
szabalyzatarél sz616 14/2011. (V1. 9.) énkormanyzati rendelete (a tovéabbiakban: HESZ).

A tervezett médositas célja:
1. A Gesztenye utca déli oldalan lakéterulet kijelolése (Z, K-S, K-V — Lke, j beépitésre szant

tertilet kijelolése torténik: igen),

2. A Fuzfaliget téren a zoldterulet lakétertlet ovezetbe torténd atsorolasa és a kialakithatod
minimélis teleknagysag csokkentése (Z — Lke, j beépitésre szant tertlet kijelolése torténik:
igen).

3. A kulénleges terulet — piac, vésartér épitési dvezetben kialakithaté minimalis teleknagység
csokkentése (Kii-V — Kii-V, Uj beépitésre szant tertlet kijeldlése torténik: nem).

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1. Telefon: {82) 502 650 Fax: {82) 502 603
e-mail: afi@somogy.gov.hu Honlap: http://www.kormanyhivatalok.hu/kermanyhivatalok/somogy
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4. Az U beépitésre szant terulet (lakéterulet) kijeldléshez szukséges zoldterulet poétldsok
biztositasa (Kii-V — Z, 0j beépitésre szant terulet kijeldlése térténik: nem)

5. A lakétertleten és a telepuléskozponti vegyes teruleten elhelyezhetd lakésok, rendeltetési
egységek szamanak pontositasa (tertlethasznalat nem maodosul, dj beépitésre szant tertlet
kijelolése torténik: nem).

Sagvar Kozség Onkormanyzatanak Képvisels-testulete (a tovabbiakban: @nkormanyzat) 77/2025. (V.
19.) sz. Kt. hatarozataban dontott arrél, hogy az Gj R. 19. § (2) bekezdés szerint elkészitett telepitési
tanulméanytervet megismerte és az abban foglaltakat elfogadja, tovabba dontott a telepulésrendezési
eszkozok modositasanak meginditasardl, a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. térvény (a
tovébbiakban: Méptv.) 8. § (3) bekezdésének medfelelben az Uj beépitésre szént terulet kijeldléséhez
szukséges feltételek biztositasarol, a Méptv. 8. § (1) bekezdes b) pontjanak megfeleld legkisebb el&irt
zoldterulet nagysag biztositdsérdl, a féépitész feljegyzés elfogadasardl, valamint arrdl, hogy az
Onkormanyzat elézetesen nem tartja szukségesnek a kornyezeti vizsgélat lefolytatasat.

Az Onkorményzat az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatardl sz6i6 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet (a tovébbiakban: SKVr.) és az Uj R. vonatkozé elbirdsai alapjan a moédositéassal vérhatod
kérnyezeti hatas jelentéségének eldontéséhez megkérte az érintett kornyezet védelméért felelbs
szervek vélemeényét, amelyek a véleményezési dokumentacio mellékletekent a ,Terviratok” kozott
benyUijtasra kerultek. A véleményezési dokumentacié alapjan az Onkorméanyzat az eljarasra vonatkozd
dontését a véleményezési szakasz lezaraséval parhuzamosan hozza meg.

Avéleményezési dokumentéacio alapjan megallapithatd, hogy a kérnyezet védelméért felelés szervek a
modositasokkal kapcsolatban nem tartottak szukségesnek a kornyezeti vizsgélat lefolytatésat és
kornyezeti értékeles elkészitését.

Az Onkormanyzat telepulésrendezési feladatat a Méptv. 22. § (2) bekezdés c) pont, valamint 56. § (1)
bekezdésében elbirtaknak megfelelden Kadlicské Krisztian telepulési féépitész kozrem(ikodésével latja
el.

A hatélyos teleptilésrendezési eszkozokrél megallapithato, hogy azok 2011. évben késziltek, az OTEK
2012. augusztus 6-&4n hatalyos tartalmi kdvetelményei és jelmagyardzata alapjan, ezért a tervezett
médositas az alébbi eljarasi szabélyok alapjan:
- a Meéptv. vonatkozo rendelkezései,
- a teleplléstervek tartalmardl elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
feleptilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: dj R.) 59. § (4) bekezdés, valamint 66-67. § rendelkezése;

az alébbi jogszabalyi elbirasok tartalmi kovetelményeire figyelemmel:

- aMéptv. vonatkozd rendelkezései,

- a telepllésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szold 280/2024. (IX.30.)
Korm.rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 135. § (1) bekezdés rendelkezése alapjan az orszagos
teleptiésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos Il és Ill. Fejezete, a 111. § (1) és (2)
bekezdése, valamint 1. szamu melléklete,

- az U R. vonatkozé el6irasai,

- aMagyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovébbiakban: Trtv.),

- a tertletrendezési tervek készitésének és alkalmazésénak kiegészité szabalyozésardl szolo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet),

- a Somogy Varmegyei Kozgylilés Elnokének Somogy Varmegye Teruletrendezési Tervérdl
sz0l6 11/2023. (Il. 10.) 6nkormanyzati hatérozata és 11/2023. (11.14.) énkormanyzati rendelete
(a tovébbiakban: SVTrT)

rendelkezéseivel 6sszhangban készul.

A véleményezési szakaszban benyujtott dokumentaciéra az aldbbi szakmai véleményt adjuk az Uj R.
66. § (2)-(3) bekezdés és 64. § elbirasai alapjan:
Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1. Telefon: {82) 502 650 Fax: {82) 502 603
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a tervezett médositasokat az alabbi javitasokat kdvetéen elfogadasra javasoljuk:

- Kérjuk a tervdokumentéaciét feltilvizsgalni, figyelemmel arra, hogy a TEKA 135. § (1) bekezdés
rendelkezése alapjan a targyi teleptilésrendezési eszkozoket az OTEK 2012. augusztus 6-an
hatalyos 1. és lll. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. szadmu melléklete
figyelembevételével kell elkésziteni (a véleményezési dokumentacié elélapjan az OTEK IIl.
Fejezet médositaskor hatalyos allapota szerepel).

- Kérjuk a tajekoztatast megadni a zoldterulet visszapotlas kiterjedésére (tertleti lehatarolasara)
vonatkozéan, figyelemmel a telepitési tanulmanyterv 13. oldalan szerepld jelolésre (a
sportpalya keleti oldala is érintett). Indokolt esetben kérjuk a tervdokumentaciét javitani, a
szamitésokat pontositani.

- Kérjuk a jovahagyandd TSZT médositassal érintett teruletén a sraffozast levenni és a
teruletfelhasznélési kategériat tomor kitoltéssel jelsini, a jelkulcs alapjan.

- Kérjuk a jovahagyandé HESZ 9. mellékletében az Uj beépitésre szant tertlet visszapétiasara
szolgald zoldterulet nyilvantartasi adatait az Uj R. 5. melléklet Ill. pontban foglalt tartalmi
kovetelményeknek megfeleléen szerepeltetni.

- Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a Meéptv. 8. § (3) bekezdés rendelkezése alapjan az U
beépitésre  szadnt terulet kijelolésével kapcsolatos 6nkorményzati hatarozat a
telepulésrendezési terv mellékletét képezi, ezért azt a jovahagyanddé munkarész mellékletei
kozott kérjuk elhelyezni, tovdbba az elfogadéasra kerulé munkarészben szintén onalld
mellékletnek kell tekinteni.

- Atgondolésra javasoljuk a hatélyos HESZ 7. szamu melléklet 1. tablazata alatti széveges
rendelkezés javitdsét, a szabélyozasi tervlapon lathatd Lked* dvezeti jelet, paramétereket és
vonatkozé széveges rendelkezést a jelenlegi HESZ széveges munkarésze nem tartalmazza,
tovébba javasolt az Lke4* jell épitési dvezet paramétereit a 7. szadmu melléklet 1. tdblazatdban
szerepeltetni a kozérthetéseég céljabdl.

Tovabbi tajékoztatas:

Téjékoztatjuk, hogy a véleményezési szakaszban a véleményezésre jogosult szerv altal adott szakmai
vélemény 6 hénapig érvényes az Uj R. 66. § (9) bekezdés rendelkezése alapjan.

Az Uj R. 59. § (1) bekezdés b) pont, valamint 75. § (1) bekezdés rendelkezése alapjan a
telepulésrendezési eszkozok (telepulésterv) moédositasanak véleményezése helyi partnerségi
egyeztetés keretében is torténik, ha az 6nkorményzat a partnerségi rendeletében ezt elbirja. Sagvar
Kozség Onkormanyzata nem rendelkezik helyi partnerségi rendelettel (hatélyon kivul helyezve 2023.
02. 01-jétdl), ezért a partnerségi egyeztetésre vonatkozo elbirdsokat az Uj R. 65. § rendelkezései
tartalmazzak.

Kérjiik a partnerségi egyeztetés szabalyainak betartasat és annak lefolytatasarél a tajékoztatast,
valamint a partnerségi egyeztetést lezaré dontést a zaré véleményezési dokumentaciéhoz
mellékelni.

L ]

Tajékoztatjuk, hogy véleményeltérés esetén az U R. 66. § (4)-(5) bekezdés rendelkezése alapjan kell
eljarni.

A véleményezést kovetben a beérkezett véleményeket - egyeztetés esetén az emlékeztetét és a
jegyzékonyvet - ismertetni kell a képviseld-testulettel, a dontés atrunazasa esetén a dontésre jogosulttal,

amelyek elfogadasarol vagy el nem fogadésarol a képviseld-testulet, illetve atruhazas esetén a dontésre
jogosult dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést indokolni kell.

Az U R. 66. § (6) bekezdés rendelkezése alapjan az emlékezteté és a jegyzOkonyv az adott
véleményhez csatolt dokumentumként kerul feltdltésre, amelyet téjékoztatésul az dnkormanyzat a
honlapjan is megjelenit.
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Az Uj R. 66. § (7a) bekezdés rendelkezése alapjan a vélemények értékelését a telepulési féépitész a
tervezd bevonasaval késziti eld a fentiek szerinti dontésre.

Kérjiik a véleményezési szakaszban beérkezett, 0j R. 11. melléklete szerinti szervek véleményét
és azokrdl késziilt 6sszefoglalét, valamint a véleményezési szakasz lezarasél sz6l6 Kt. dontést
a zéré véleményezési dokumentéaciéhoz mellékelni sziveskedjenek.

Kérijuk az SKVr. 4. § alapjan lefolytatott eljarast lezaré6 onkormanyzati dontést a zaro
véleményezési dokumentacidhoz mellékelni sziveskedjenek.
L

A véleményezési eljaras tovabbi szakaszaban Irodank részt kivan venni. Munkénk el6segitése
érdekében kérjuk, hogy amennyiben van ra lehetdség, a zard véleményezési dokumentéciot papir
alapon is sziveskedjenek rendelkezésunkre bocsatani.

A Somogy Varmegyei Kormanyhivatal &llami f6épitészi feladatdt és hataskorét a féépitészi
fevékenységrél szolé 190/2009. (1X.15.) Korm. rendelet 7. § h) pontja, illetékességét a févérosi és
varmegyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (févarosi kertleti) hivatalokrdl szolé 568/2022. (XI11.23.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés rendelkezése allapitotta meg.

Kaposvar, elektronikus datumbélyegzé szerint

Tisztelettel:
Dr. Neszményi Zsolt
féispan nevében és megbizasabdl:
Kétnyari Aranka
allami féépitesz
Kapja:
1. Cimzett hivatali kapun (SKONKM, KRID: 354199982; e-mail Utjan: polgarmester@sagvar.hu)
2. lrattar
Ertesul:

3. Kadlicsko Krisztian telepulési féépitesz (e-mail Utjan: kadlikrisz@gmail.com)
4. Fucskéar Noémi telepuléstervezd (FucskarTerv Kit., e-mail Utjan: fucskartervkit@gmail.com)
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Sagvar Kozség Onkormanyzata

|ktatészam: SO/KTHF/05144-5/2025.
Ugyintéz6: Heim Livia

Telefonszam: 82/795-945
Hivatkozasi szam: Sa/3-31/2025.

Elektronikus Uton kerul kikuldésre.

Targy: Sagvar Kozség telepulésrendezési eszkozok 7. szaml moédositdsa véleményezési szakasz

Tisztelt Polgarmester Ur!

Sagvar Kozség Onkormanyzata fenti targy médositési eljarasban kornyezeti értékelés készitésének
szUkségessége véleményezésének ceéljabdl 2025. augusztus 26. napjdn megkereste a Somogy
Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztalyat (a tovabbiakban: Kormanyhivatal).

A tervezett médositasok célja:

T

Sagvér Gesztenye utca déli oldalan lakoterulet kijelolése. A Gesztenye utca, a 125/4, 126/2,
15712, 126/4, 125/3, 159/3 hrsz-U ingatlanok altal hatarolt tertleten sportpalya, vasartér/piac és
zoldteruletek talalhatok. A vizsgélt tertlet dnkorményzati tulajdonban van. A zéldtertlet helyett
3 lakételek, illetve a sporttelep nyugati részébdl 2 db lakotelek kialakitasa a cél. A
telekalakitashoz a zoldteruletet, a vasartér sarkabdél 0,69 m2-t, valamint a sportpalya egy részét
kertvarosias lakoterulet dvezetbe kell sorolni. A kialakithaté minimalis telekméretek miatt az
Lke3 épitesi ovezet megdfelel a célnak.

A Sagvér, FUlzfaliget téren a zoldtertlet atsorolasa lakoterulet dvezetbe és a kialakithatd
minimalis teleknagysag csokkentése. A Flzfaliget téren talélhaté 125/33 hrsz-U ingatlan
természetes személyek tulajdondban van, Ovezeti besoroldsa kertvérosias lakoterulet és
zoldtertlet. A zoldterulet megszuntetésével és a 125/33 hrsz-U ingatlan Ujra osztaséval 5
lakételek kialakitasa a cél. Az 5 db telek kialakitdésa miatt a minimélis telekterulet nagysagat
1000 m2-rél 800 m2-re szukséges csokkenteni, ahol az ,Lke3” épitési dvezet felelnek meg a
célnak.

A kulonleges terulet — piac, vaséartér épitési ovezetben kialakithaté minimélis teleknagység
csokkentése.

Az U beépitésre szant terulet (lakéterulet) kijeldléshez szukséges zoldtertlet pétlasok
biztositéasa. A lakéterulet kijelolés altal Uj beépitésre szant terulet jon létre, melynek egy része
zoldtertlet megszuntetéssel jar. Az Uj beépitésre szént terulet kijelolés feltételeinek vald
megfelelés miatt a 125/5 és a 126/3 hrsz-U ingatlanok egy részén zoldterulet kell kijeloini.

A lakoteruleten és a telepuléskdzpont vegyes tertleten elhelyezheté lakasok, rendeltetési
egységek szdmanak pontositésa.

Targyi telepiilésrendezési eljarasban a Kormanyhivatal az SO/KTHF/05144-2/2025. iktatészamu
véleményében megallapitotta, hogy a targyi modositas tekinteteben természet- es tajvedelmi,

zajvédelmi,

levegétisztasag-védelmi, hulladékgazdélkodési, valamint foldtani koézeg védelmi

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly Természetvédelmi Osztaly
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szempontbdl nem tartja sziikségesnek a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat — az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatardl szol6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (tovébbiakban: R) 1. § (3)
bekezdés a) pontja, és az R. 2. szamu melléklete alapjan.

A Kormanyhivatal a megkiildétt dokumentaciét attanulmanyozta és a kovetkezé véleményt adja.

A telepulés rendezés soran figyelemmel kell lenni arra, hogy a rendezés végrehajtasaval bekovetkezé
valtozasok az érintett lakossag életkorulményeiben hatranyos kovetkezményekkel ne jarjanak, a
kornyezet allapotanak javitasa vagy legalabb szinten tartasa mellett, melynek sorén a meglévé és a
telepitendd funkcidkra egyarant tekintettel kell lenni.

A Kormanyhivatal a targyi moédositas vonatkozasaban, természet- és tajvédelmi, zajvédelmi,
levegbtisztasag-vedelmi, hulladékgazdalkodasi, valamint foldtani kozeg vedelmi szempontbél kifogast
nem emel és elfogadasra javasolja.

A veleményezési szakaszban a Kormanyhivatal kérnyezetvédelmi es természetvédelmi hataskorében
a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadaséanak rendjérdl, valamint egyes
telepulésrendezeési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban
Rendelet) 64. § (1) és (2) bekezdés elbirasainak megfeleléen adta meg.

A Kormanyhivatal részt kivan venni az eljaras tovabbi szakaszaiban.

A Kormanyhivatal targyi ugyben, teruleti kérnyezetvédelmi hatésagként a kornyezetvédelmi hatéségi és
igazgatési feladatokat ellatd szervek kijelolésérdl szélé 624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Kkr.) 5. § (2) bekezdése alapjan jart el. A Korméanyhivatal illetékességi teruletérél a
Kkr. 2. § (1) bekezdése rendelkezik.

A Kormanyhivatal targyi ugyben, teruleti természetvédelmi hatésagként a természetvédelmi hatésagi
és igazgatasi feladatokat elldté szervek kijelolésérél szolé 625/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Tkr.) 6. § (2) bekezdése alapjan jart el. A Kormanyhivatal illetékességi teruletérél a Tkr.
2. § (1) bekezdése rendelkezik.

A Korményhivatal targyi ugyben teruleti hulladékgazdalkodasi hatésagként a hulladékgazdalkodési
hatdésag kijeloléserdl szol6 124/2021. (lll. 12.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. r.) 2. § (1)
bekezdése alapjan jart el. A Korméanyhivatal illetékességi tertletérél a Korm. r. 1. § (2) bekezdése
rendelkezik.

Kaposvar, elektronikus idébélyegzd szerint

Tisztelettel:
dr. Neszményi Zsolt
féispan nevében és megbizasabol:
dr. Készegi Anett
féosztalyvezetd
Kapjak: 1. Sagvér Kozség Onkormanyzata (HK)
2. Somogy Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda (HK) (SMKHEH)
3. Irattar

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly Természetvédelmi Osztaly
7400 Kaposvar, Nagy Imre téra. Telefon: 82/795-987; Fax: -
e-mail: kornyezetvedelem@somogy.gov.hu Honlap: https:/fkormanyhivatalok.hutkormanyhivatalok/somogy
Hivatali kapu rovid neve: SMKHKJHKTO; KRID: 748078989
E-papir: https:ffepapir.gov.hu Kormanyhivatali Ggyek Kérnyezet- és természetvédelmi feladatok Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
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8229 Csopak, Kossuth u. 16.
telefon: 87/555-260

fax: 87/555-261

e-mail: bfnp@bfnp.hu

Balaton-felvidéki

Nemzeti Park BALATON-FELVIDEKI NEMZETI PARK IGAZGATOSAG
Q_gyiratszém: 3910 - 2 /2025. Targy Sagvar telepiilésrendezési eszkozok 7. sz. modositasa —
ngfntézégk: Dr. $zabé Gabor 30/457-9918 altalanos eljaras keretében torténd véleményezés

Ugyintézdjiik: Récsei Gabor Hivatkozasi szam: S3/3-31/2025.

Sagvar Kozség Onkormanyzata

Kecskés Gabor ur
polgdrmester
részére

Sagvar
FG u. 16.
8654

Tisztelt Polgarmester Ur!

Koszonjik megkeresését Sagvar kozség teleplilésrendezési eszkozeinek mddositasaval kapcsolatban,
melyre a kdvetkezd szakmai véleményt adjuk:

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag a részére megkiildott dokumentaciokat attekintette, az
azokban foglaltakat tdj- és természetvédelmi szempontbdl elfogadja.

A modositassal érintett ingatlanokon jelenleg nincs ismeretiink olyan védett, fokozottan védett vagy ké-
z0sségi jelent&ségli természeti érték vagy él6hely el6fordulasardl, mely a modositas megvaldsithatosagat
befolyasolna. A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag a megkiildott dokumentacid alapjan a médo-
sitasok ellen kifogdst nem emel.

A telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet 43. § (2) b) pontjanak megfelel6en kérjiik, hogy a telepiilésrendezési eszkézoket elfogadasukat
kévetben az elfogadasrdl szolo jegyz6konyvvel egylitt sziveskedjen az E-Tér digitélis feliiletére feltolteni,
vagy tajékoztatni az elektronikus uton hitelesitett dokumentumok elérhet6ségérél.

Jelen nyilatkozatot a 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet alapjan teljesitetttik.

A véleményezés szakmai vonatkozasban az 1996. évi LIll. (a természet védelmérédl sz616) tv., a 31/1997.
(1X.23.) KTM rendelet (a Balaton-felvidéki Nemzeti Park létesitésérdl) és a 2018. évi CXXXIX. tv. rendelke-

zésein alapul.

Csopak, 2025. szeptember 15. 0
Tisztelettel: QV(L??%
It

Bende Zs
igazgato |,

Séagvar Kozség Onkormanyzata

Hivatali kabu: SKONKM Krid-kod: 354199982

2. E-tér egyeztetési felilet

Erdés Sarolta, Péntek Istvan BfNPI KBNT - Tajékoztatasul
Irattar

Kapjak: 1

W

www.bfnp.hu
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ORSZAGOS VizUGYI
FOIGAZGATOSAG

Datum:
2022.10.25.

Ugyiratszam:
25778-0830/2022

El6ado:
Asztalos-Deme Petra

Melléklet: -

Vg

A MI VIZUGYUNK

Targy: Meghatalmazas

E-TER rendszerbe kézbesitendé

Tisztelt ®nkormanyzat!

Tajékoztatom Ont, hogy a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsédnak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korményrendelet kapcsan az
Orszdgos Vizligyi FOigazgatésdg (a tovabbiakban: OVF) véleményezésre
minden esetben a 12 Vizligyi Igazgatdsdg (a tovabbiakban: VIZIG) kéziil a
mUikodési tertlettel érintett VIZIG-et/VIZIG-eket kéri fel, mivel megfeleld
részletezettségli informacidval és helyismerettel csak a teriiletileg illetékes
VIZIG-ek rendelkeznek.

Kérem a VIZIG/VIZIG-ek altal benyijtasra keriil6 véleményt az OVF
véleményének is tekintsék.

Tisztelettel:

W Faincad A
Léng Istvan —~

email-cim: ovf@ovf.hu » honlap: www.ovf.hu

kdzponti telefonszam: +36 1 225-4400 « cim: 1012 Budapest, Marvany utca 1/d  levélcim: 1253 Budapest, Pf. 56.
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A DOKUMENTUM ELEKTRONIKUS ALAIRASSAL HITELESITVE
Kiadméanyozta: 2025.09.02 12:54 Bencs Zoltan e

DDVIZIG
\_7
DEL-DUNANTULI

ViZUGY!I IGAZGATOSAG
PECS

Datum:
2025.09.02.

Ugyiratszam:
008905-0162/2025

El6ado:
Balatinacné Balazs
Livia

Melléklet:

Y UNK

G

v

Ve

A Ml VIZU

Targy: Sagvar telepiilésrendezési eszkdzeinek 7. szami modositasa

Kecskés Gabor polgarmester
Sagvar Kozség Onkormanyzata
Sagvar

Fo utca 16.
8654

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Dél-dunantuli Viziigyi Igazgatdsag a telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak  rendjér6l,  valamint  egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6élé 419/2021. (VIL. 15.) Kormanyrendelet 11. mellékletében
foglaltaknak megfelel6en véleményét az alabbiak szerint adja meg.

A Dél-dunantuli Vizligyi Igazgatosag Sagvar telepiilésrendezési eszkozeinek 7.

szamu médositasa targyaban kifogast nem emel.

Tisztelettel:

Bencs Zoltan

kozponti telefonszdm: +36 72 506 300 . cim: H-7623 Pécs, Koztérsasag tér 7. . levélcim: H-7602 Pécs, Pf.:101

e-mail cim: titkarsag@ddvizig.hu . honlap: www.ddvizig.hu
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PRYENETE "
@ = Kram Istan . ezds [SK] o nin
1< 3 L3,

SOMOGYVARMEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG

Targy: Sagvar Kozség Onkorméanyzat
telepilésrendezési eszkéze-
inek 7. szami médositasa.

Hiv. szam: Saf3-31/2025.

{lgyintézé:  Harmath Balézs ti. rgy.

Telefonszam: 82/528-995

Kecskés Gabor
polgarmester

Sagvar Kozség Onkormanyzata

SAGVAR
Fou. 16.
8654

Tisztelt Polgarmester Ur!

Ertesitern, hogy Sagvir Kozség Onkormanyzat helyi épitési szabalyzatinak és
telepulésrendezési eszkozeinek 7. szamii modositasa kapesan véleményezésre megkiildott terv
dokumentacidjat a telepléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl sz616419/2021. (VI 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) alapjan felulvizsgaltam.

A Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés a) pontja, a Korm. rendelet 70. §-a, valamint a Korm.
rendelet 11. mellékletének 11. soraban foglaltak alapjan a véleményezésre megkuldott
telepiilésrendezési eszkozok és a helyi épitési szabalyzat moédositasa ellen polgéari védelmi
szempontbdl kifogast nemn emelek.

Kaposvar, elektronikus bélyegzd szerint

Tisztelettel:

Kram Istvan tii. ezredes
igazgato

Tetjedelem: 1 oldal

Tovibbitva E-TER

Kapjik: Cimzett
Irattar

Cim: 7400 Kaposvar, Somssich P. u. 7.
Telefon: +36-82-528-990
E-mail: somogy. titkarsa twed. gowv.hu
Hiwvatali Kapuazonositd: 605275140



ZARADEK
A dokumentum elektronikus aldirassal hitelesitett
36400/746-1/2025.41t.
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Elektronikusan alairta:

& Szécsényi-Nagy Gergely
WIS - 2025.08.29. 09:36:28

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

ORSZAGOS KOZUTI ES HAJOZAST HATOSAGI FOOSZTALY

I !*"
L M
kg

Kecskés Gabor polgarmester tr Iktatészam:  BP/0801/00611-2/2025

Ugyintéz6:  Banhidi Viktéria
Sagvar Kozség Onkormanyzata Telefon: +36 1 815 9633

Targy: Sagvar kézség telepllésrendezési
Sagvar eszkézeinek 7. szaml mobdositasa —
F6 u. 16. véleményezési szakasz
8654

Ez a levél kizarélag elektronikus Uton kerul megkuldésre KRID: 354199982

Tisztelt Polgarmester Ur!

Sagvar kozség telepulésrendezési eszkézeinek modositasaval kapesolatos Sa/3-31/2025. szamu, 2025. augusztus
25-én kelt — Hivatalomhoz 2025. augusztus 26-an E-TER-en keresztul érkezett — megkeresésére a kozlekedési
igazgatasi feladatokkal ¢sszefuggd hatésagi feladatokat ellaté szervek kijelolésérdl szol6 382/2016. (XII. 2.) Korm.
rendelet alapjan az alabbi tajékoztatast adom.

A telepuléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. melléklet 13. pontja szerint Budapest
Févaros Kormanyhivatala gyorsforgalmi utat, kézati hataratkel6helyet, szintbeli koézuti-vasati atjarét érinté
telepllésrendezési eszk6z esetében vesz részt a véleményezési eljarasban.

Fentiekre tekintettel, a terlletrendezési eszk6z6k modositasaval kapcsolatban, hataskér hianyaban észrevételt
nem teszek. Az eljaras tovabbi szakaszaban nem kivanok részt venni.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint
Tisztelettel:

dr. Sara Botond f6ispan megbizasabol:

Koszéj Adél
osztalyvezetd tavollétében

Szécsényi-Nagy Gergely
utugyi szakugyintézé

Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly
Cim: 1124 Budapest, Németvélgyi ut 37-39. - 1525 Budapest, Pf. 39 — Telefon: +36 (1) 474-1770 — KRID: 645240704
E-mail: uto@bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu

Budapest Févaros Kormanyhivatala



Digitalisan alairta: Racz

Racz Imre Imre Miklés
. s Datum: 2025.09.01
Miklds 12:43:55 +02'00'

EPITESI ES KOZLEKEDESI MINISZTERIUM

4H
b
LTI

VASUTI HATOSAGI FOOSZTALY

Iktatészam: KOFAT /50756-1/2025/VHF
Ugyintézs: Téth-Németh Szilvia
Telefonszam: +361 814 1842

E-mail: orszagos.vasutinfra@ekm.gov.hu
Postacim: 1442 Budapest Pf.: 89.

KRID: 162737765 EKMVHF

Hiv.sz.: E-TER 28050

Sagvar Kozség Onkormanyzata
8654 Sagvéar, F6 u. 16.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Sagvar Kozség Onkormanyzata (8654 Ségvér, F6 u. 16.) E-TER 28050 hivatkozott szamon az
Epitési és Kozlekedési Minisztérium Kozlekedési Hatésagi Ugyekért FelelGs Helyettes
Allamtitkarsag Vasati Hatésagi Féosztilyhoz (1138 Budapest, Véci tt 188., a tovébbiakban:
vastti kozlekedési hatsdg) megkiildstt , Sagudr kozség telepiilésrendezési eszkdzok 7. sz. modositisa -
altalanos eljards keretében torténo véleményezés” targyi megkeresésére az alébbi tajékoztatast adom:

A kozlekedési igazgatasi feladatokkal Osszefiiggl hatosigi feladatokat ellito szervek kijelol¥sérol sz6l6
382/2016. (XIL 2.) Korm. rendelet 6. § (5) alapjan a vastiti kozlekedési hatésag a telepiilésfejlesztési
terv és a telepiilésrendezési terv a vastti pélyahalézattal érintett teleptilés esetében torténd
egyeztetési eljardsai soran, mint kijelslt hatéség jar el.

Séagvar kozség telepiilésrendezési eszkozok mddositdsa vonatkozésaban a vastti kozlekedési
hatésag észrevételt nem tesz.

Egyebekben téjékoztatom, hogy a fejlesztés megvaldsitasi szakaszaban az egyes kdzérdeken alapulo
kényszerito indok alapjan eljaro szakhatésigok kijelolésérol sz616 53172017, (XIL 29.) Korm. rendelet 1.
melléklet 4. Epitésiigyi tigyek 21. pontjdban foglaltak teljesiilése esetén az épittetének a vastiti
kozlekedési hatésagot, mint szakhatésdgot kell megkeresnie.

Budapest, elektronikus bélyegzo szerint

Récz Imre
osztalyvezeto
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A téjékoztatast E-TER rendszerben kapjék:
1. Sagvar Kozség Onkorményzata
8654 Sagvar, F6 u. 16.
2. Irattar
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Digitalisan alairta:
Pentz Tibor
202509.02.11:52:21

SOMOGY VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Iktatdszam: SO/U0/3523-2/2025
Ugyintézd: Major Balazs
Telefonszam: +36/82527-674

E-mail: major.balazs@somogy.gov.hu

Targy: Sagvar telepilésrendezési eszkdzeinek 7. sz. mddositasa — véleményezési szakasz

SZAKVELEMENY

Sagvar Kazség Onkormanyzatanak Polgarmestere éltal, Sagvar telepilésrendezési eszkozeinek 7.
sz. modositasa targyaban inditott allamigazgatasi eljaras soran tértént megkeresésére a
telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos  jogintézményekrdl szdld 4192021, (VIL15) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R.) 66. § (2) bekezdés b) pontja alapjan az alabbi Gtigyi véleményt adom.

Sagvar telepllésrendezési eszkizeinek 7. sz. madositasat, a 2025, augusztus 25. napjan kel iratanak
6s a mellékletként csatolt Fucskar Terv Kft. (7668 Keszi, Arpad fejedelem u. 19/2.) altal 2025.
augusztus hdnapban készitett, 62025 tervszammal ellatott Sagvar telepllésrendezési eszkizik 7.
sz. modositas" cimi véleményezési dokumentacio alapjan, véleményezésre jogosult szervként,

kikotés nélkiil tamogatom.

Indokolas

Sagvar Kozség Onkormanyzatinak Polgarmestere altal, Sagvar telepilésrendezési eszkizeinek 7.
sz. modositasa Ugyében, a 2025, augusztus 25. napjan kelt levelével megkereste hatdsagomat
szakvélemény kiadasa érdekében a R. 66. § alapjan.

Sagvar Kozség Onkormanyzatanak Polgarmestere ltal kiildétt megkeresés és a mellékletét képezd
dokumentacid  alapjan  megallapitottam, hogy Sagvar telepilésrendezési eszkizeinek 7. sz.
modositasa kizlekedési érdeket nem sént, igy a rendelkezd részben foglaltak szerint dontottemn.

A véleményezésre jogosult szervként alkotott allasfoglaldsom, véleményem R. B4. § (2) és (3)
bekezdése, valamint a R. B6. § figyelembevételével, a koziti kdzlekedésrdl szdld 1988. évi |. torvény
eldirasain alapszik.

Hatdsagom a rendelkezd részben szerepld dontés meghozatala sordn az altalanos kézigazgatasi
rendtartasrdl szdld 2016. évi CL. tarvény 15. § (1) bekezdése és a 16. §a, valaminta R. 11. melléklet
16. pontiaban meghatarozott hataskére alapjan, a fovarosi és varmegyei kormanyhivatalokrdl,
valamint a jarasi (fdvarosi kerilet) hivatalokrdl szdld 568/2022. (X11.23.) Kormanyrendelet 2. § (1)
bekezdésében megjeldlt illetékességiteriletén jart el

Somogy \armeagyei Kormanyhhatal ;
Kozkekedssi, M. saki Engedéheassi, Maresgyiés Fogyaszowadalmi F.i.sztly — Utigy &s MéesigyiOsztaly
7400 Kaposvar, Vasareri u. 2. Tekfon: +36-82 527-640; Fax: +36-82 313-944;

E-mai: ut-meff@somogy.govhu Honlap: htps:fikormamyhivatalok hu/korma nivhivata bkisomogy
Hivatali kapu rewid neve: MEFFUT, KRID: 259030876
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Kaposvar, elektronikus id6bélyegz6 szerint

Dr. Neszményi Zsolt

féispan nevében és megbizasabdl:

Pentz Tibor
osztalyvezetd

Kapja: Sagvar Kozség Onkormanyzatanak Polgarmestere 8654 Sagvar, F6 u. 16. (SKONKM)
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Digitalisan alairta:
Novék Csaba
2025.09.15. 10:06:00

[T
][]

SOMOGY VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Sagvar Kbzség Onkormanyzata Iktatészam: SO/NTO/02050-2/2025

Kecskés Gabor Ugyintézé: Varjas-Bodrog Déra
PolgarmEstar Telefonszam: +3682/505-553

) ) E-mail: varjas-bodrog.dora@somogy.gov.hu
SAGVAR Hiv.szam: S&/3-31/2025.
F6 u. 16.
8654

Targy: Nyilatkozat Sagvar Kozség telepiilésrendezési eszkbzeinek 7. szamu modositasa kapcsan
készilt tervezet véleményezéseérdl

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi Féosztaly, Novény- és Talajvédelmi Osztalya,
mint eljard talajvédelmi hatésag a Sagvar Koézség Polgarmestere altal 2025.08.25-én kelt Sa/3-
31/2025 szamu megkeresésére hivatkozva a 419/2021 (VI.15.) Korm. rendelet alapjan a kévetkezd
vélaszt adjuk:

A telepulésrendezési eszkdzok moédositasaval kapcsolatos tervezetet attanulmanyoztuk — dvezeti
besorolas modositasa, teleknagysag modositasa, zoldterllet poétlasok Kkijelolése, paraméterek
pontositdsa — a dokumentécié talajvédelmi szempontbdl elfogadhatd, igy kifogast nem emelink,
madositd javaslatot nem kivanunk tenni.

Kaposvar, ,az elektronikus idébélyegzé szerint”

Tisztelettel:
dr. Neszményi Zsolt
féispan nevében és megbizasabdl
Novak Csaba
osztalyvezetd
Kapjak: 1 sz. pl.: Sagvar Kézség Polgarmestere

2. sz. pl.: Irattar

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly / Névény- és Talajvédelmi Osztaly
7400 Kaposvar, Guba S. u. 20. Telefon: +3682 528-720 Fax: +3682 312-321

e-mail: nto@somogy.gov.hu Honlap: http://www.kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/somoqgy
Hivatali kapu révid neve: SMKHKJHNTO KRID: 441352350

118



Digitalisan alairta:
Molnar Gabor Gyorgy
2025.09.09. 16:40:44

agvari Kozos Onkorm
Hivatal

zati

2005 §7ep 110

SOMOGY VARMEGYEI =
KORMANYHIVATAL [ 503/5\ 39/ 2025
Kecskés Gabor Iktatészam: 19.572/4/2025
HOIGAMESLSY Ugyintéz6: Tordk Katalin
Séagvar Kozség Onkormanyzata Telefonszam: (82) 795-193

Hivatkozasi szam: JSZ:4/2025

Targy: Sagvar kozség telepllésrendezési eszkdzok 7. sz. médositasa

Tisztelt Polgarmester Ur!

Sagvar kézség telepllésrendezési eszkozeinek 7. sz&md médositdséval kapcsolatban, a Somogy
Varmegyei Kormanyhivatal terméfoldvédelmi feladatkérben eljarva, véleményezési jogkorben kialakitott
allasfoglalasa a kovetkezé:

Sagvar Kézség Onkormanyzata médositani kivanja a telepiilésrendezési eszkdzeit a belteriilet 125/5
125/33, 126/3 és a 126/4 hrsz-ok vonatkozasban, hogy Uj épitési telkek legyenek kialakithatéak.

A megkildétt anyagot megvizsgalva megallapitottam, hogy a médositas kizardlag belteriileti
foldrészleteket érint.

A fenti helyrajzi szam( ingatlanok a terméfald védelmérsl sz6l6 2007. évi CXXIX. tv. (tovabbiakban:
Tivt) 1. § és a2. § 19. pontja alapjan nem minésiilnek terméfoldnek, ezért a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés c) pontja, és a 11. szami
melléklet 19. pontja alapjan a fenti targyt modositas ellen nincs kifogasunk.

orét a foldmivelést

ellato szervek | 6. (X 2.) Korn. rer

Kaposvar, ,elekironikus bélyegzé szerint”

Tisztelettel:

dr. Neszményi Zsolt
féispan nevében és megbizasabol:

Molnar Gabor
féosztalyvezetd

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly
7400 Kaposvar, Damjanich u. 11-15. Telefon: (82) 795 193 Fax: (82) 502 603
KRID azonositd: 410014917
E-mail: foldhivatal@somogy.gov.hu Honlap: https://kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/somogy
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(LTI |||"||| Digitalisan alairta:
LTI D Marvanyi Csaba
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SOMOGY VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

ECE

Ugyiratszam: SO/ERD/4144-2/2025. Targy: Teleplilésrendezési eszk6z6k véleményezése
Ugyintéz8: dr. Gerstner Livia Hivatkozasi szam: S&/3-31/2025.
Telefon: 82/529-209 Ugyintéz6: Récsei Gabor

Sagvar Kézség Onkormanyzata

Kecskés Gabor
polgarmester

8654 Saqgvar
Fé u. 16.

Tisztelt Polgarmester Url

Sagvar kozség telepulésrendezési eszkozeinek 7. szamu médositasa kapcsén adta be fenti hivatkozasu
megkeresését.

A tervanyagot attanulmanyozva megallapitottam, hogy az abban szerepld valtoztatésok erdétervezett erdét
nem érintenek, igy a telepulésrendezési eszkdzok médositasat tudomésul veszem.

Tovébbi eljarasban akkor kivanok részt venni, ha a valtoztatdsok az erdérél, az erdé védelmérdl és az
erddgazdalkodasrél szold 2009. évi XXXVII. torvény hatalya ala esé teruletet érintenek (pl: az erdéterulet
igénybevétele).

Hatésagunk hataskorét a foldmUvelésugyi hatésagi és igazgatési feladatokat ellatod szervek kijeloléserél szolo
383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése, illetékességét a 2. szamu melléklet tartalmazza.

Kaposvér, elektronikus idébélyegz6 szerint

dr. Neszményi Zsolt

féispan nevében és megbizasabol

Marvanyi Csaba
osztélyvezeté

Ertesul:
1. Cimzett (E-TER)
2. lrattar

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Agrarigyi Féosztaly
Erdészeti Osztaly
7400 Kaposvar, Fodor Jozsef tér 1.; Pf.: 149; Telefon: (82) 529 200 Fax: (82) 314 501
E-mail: erdeszet@somogy.gov.hu; Honlap: https://kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/somogy https://foldalap.am.gov.hu/
Hivatali kapu révid neve: SMMGSZHERD, KRID: 707289955
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HONVEDELMI MINISZ TERTUM
HATOSAGI FOOSZTALY
mint honvédelmi szakhatdésdg
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. « Postacim: 1555 Budapest Pf.: 70.

Telefon: 06 (1) 474-1680 « HM 215-12 « Fax: 06 (1) 474-1467 « HM 21-740
Hivatali Kapu: HMHH (KRID: 210267399), e-mail: hmhfi@hm.gov.hu, web: http://hm.hatosagihivatal kormany.hu

Nyt. szam: 11975-2/2025/h . szamu példany
Hiv. szam: S4/3-31-2025 ,.Elektronikusan tovabbitand6!”
Kecskés Gabor
Sagvar Kozség Polgarmestere
polgarmester
8654 Sagvir
F6 u. 16.

Targy: Sagvar Kozség Telepiilésrendezési eszk6zok 7. szama modositasa -
altalanos eljaras, véleményezEsi szakasz

Tisztelt Polgarmester Ur!

Megkeresésiikre értesitem, hogy a targyi dokumenticiét megvizsgaltattam & azzal
kapcsolatban az alabbi allasfoglalast adom:

A fenti hivatkozasi szamon érkezett dokumentacidban foglaltak a honvédelem érdekeit nem
érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szovetségi védelmi feladatai végrehajtisa biztositott, ezért az
abban foglaltakkal kapcsolatban kiilon észrevételt nem teszek.

Jelen allasfoglalast, mint a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezeési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021 Korm. rendelet
11. melléklet tablazatanak 21. sordban megjelslt allamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel a magyar
épitészetrl szol6 2023. évi C. torvény (Méptv.) 74. § (2) bekezdés h) pontjara.

Téjékoztatom, hogy jelen allasfoglalasom, nem helyettesiti a 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet 11. sz. melléklet 15. sor b) pontjaban nevesitett katonai légligyi hatosag allasfoglalasat.

Jelen allasfoglalast a Honvédelmi Minisztérium Szervezeti ¢s Mikodési Szabalyzatardl sz616
30/2022. (VIL. 29.) HM utasitas 1. melléklet 6. fiiggelék B) tablazat 54. soraban foglaltak alapjan a
Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly vezetGjeként a miniszter nevében és megbizasabol
kiadmanyozom.

Budapest, ,,id6bélyegzd szerint”

Tisztelettel:

Szalay-Bobrovniczky Kristof
honvédelemért felelds miniszter
nevében és megbizasabol

Dr. Banfi Réka
féosztalyvezets

Készilt: 2 példanyban
Egy példany: 2 lap
Ugyintéz§ (tel/fax): Biré Boglarka (tel.:+36 (1) 474-1504; HM 022-21-717; fax: +36 (1) 474-1467)
Kapjak: 1. sz. pld.: Irattar
2. sz. pld.: Cimzett

adatkezelési tajékoztatd: https://hm hatosagihivatal kormany.hu/adatvedelem

121



HONVEDELMI M}NISZTERIUM
HATOSAGI FOOSZTALY

E-ALAIROIV

Alirta: Dr. Banfi Réka
Idépont: 2025.08.27 12:47:34 CEST
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‘ n m A DOKUMENTUM Elektranikusan alairta

Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatésag Petres Istvan
Pécsi Hat6séagi Iroda ELE}_(TFONIKUS hatésagi irodavezetd
ALAIRASSAL 2025.08.26 15:27
<, AHITELESSEG ELLENORZESEHEZ
HITELESITETT KATTINTSON IDE

Iktatoszam: K/20560-2/2025
Targy: Véleményezés
Ugyintézé: Mészaros Laszl6
Hiv. tigysz.: S4/3-31/2025
Késziilt: 2025. augusztus 26.

Kecskés Gabor polgarmester ur részére
Sagvar

Fé u. 16.

8654

Tisztelt Kecskés Gabor Polgarmester Ur!

A Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatdsag Hivatala (a tovabbiakban: Hatésag) Sagvar Kozség
Teleplilésrendezési eszkdzeinek 7. szamu modositasat megvizsgalta.

A mobdositas hirkozlési érdeket nem sért, a Hatdsag kifogast nem emel.

Jelen véleményt a telepliléstervek tartalmdrél, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, vala-
mint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rende-
let (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 64. §-aban meghatarozottak szerint a Korm. rendelet. 11.
melléklet 24. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan adta a Hatésag.

Elektronikusan aldirt dokumentum.

Kiadmdnyozta: Petres Istvan hatdsdgi irodavezetd, Aranyosné dr. Bércs Janka, a Nemzeti Média-
és Hirkdzlési Hatésag Hivataldnak féigazgatoja nevében és megbizdsabol Pécsett,
az elektronikus aldirds szerinti id6pontban.
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Kecskés Gabor polgarmester
részére

Sagvar Kézség Onkormanyzata

Iktatészam: BP/FNEF/04951-2/2025.

Ugyintézé: Furstal Csenge

Telefonszam: +36-1-4653866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Véleményezés természetes gyégytényezd

érintettsége szempontjabol

Hivatkozasi szam: Sa/3-31/2025.

Ez a levél kizarélag elektronikusan kerul megkuldésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Sagvar kozség teleplilésrendezési eszkdzeinek 7. sz. modositasara vonatkozé megkeresés targyaban,
az E-TER-be feltéltétt dokumentacié véleményezése kapcsan a népegészségiigyi feladatksrében eljaré
Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) az alébbi tajékoztatast adja:

A telepiilésen természetes gyogytényezé érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH
véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a BFKH, mint allamigazgatasi szerv feladatat a telepliléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. szamu mellékletének 26. pontja allapitja
meg.

A BFKH jelen iratot a digi{élis allamrol és a digitalis szolgéaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl sz6l6
2023. évi ClII. torvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus uton kuldi meg.

BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus uton sziikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositokod: 427094958).

BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - datum a digitélis aléiras szerint
Udvozlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabol

dr. Somogyi Rozélia
osztalyvezetd

Kozegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci at 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866 —
Hivatali kapu KRID azonosit6: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu

s Kormanyhivatala
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Melléklet: —

Kapjak:
1. Sagvar Kozség Onkormanyzata — E-TER
2. lrattar

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu

125



N NGYK Digitalisan alairta:
¥ E ER dr. Deim Szilvia

NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI

s cvocyszereszem kozront 2025.09.01. 14:31:06

NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI ES GYOGYSZERESZETI KOZPONT
Kémiai Biztonsagi és Kom petens Hatosagi Foosztaly
Kémiai Biztonsagi Kockazatértékelési Osztaly

Iktatoszam: NNGYK/50300-4/2025 Targy: Véleményezési dokumentacié

Ugyintézé: Czékus Miklés véleményezése

Telefon: 06 (1) 476-1298
Hivatkozési szam: S4/3-31/2025.
Ugyintézsjik: Récsei Gabor
Melléklet: -

Kecskés Gabor
polgarmester részére

Sagvar Kozség Polgarmesteri Hivatala
E-TER rendszeren keresztiil megkiildstt dokumentum

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Nemzeti Népegészségiigyi és Gyogyszerészeti Kézpont az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol szo616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott illetékességét
figyelembe véve Sagvar Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek modositasahoz kapesolodd
véleményezési dokumentaciot attekintette.

Figyelemmel arra, hogy kémiai biztonsagi hataskort érinté kozvetlen fejlesztési elképzelések
nem kertiltek ismertetésre, érintettséget nem azonositottunk.
A dokumentacidhoz észrevételt vagy modositasi javaslatot nem kivanunk tenni.

Kelt Budapesten, az idébélyegzdben foglalt idépontban

Tisztelettel:
Dr. Surjan Orsolya
orszagos tisztiféorvos
nevében és megbizasabol

Dr. Deim Szilvia
féosztalyvezetd

Kapjak: Cimzett, Irattar

Cim: 1097 Budapest Albert Florian ut 2-6. Tel: + 36 1476 1195,

e-mail: kembizt@nngyk.gov.hu
Hivatali kapu KRID azonosité: 163763102
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SOMOGY VARMEGYEI ONKORMANYZATI HIVATAL
VARMEGYEI FOMERNOK

7400 Kaposvar, Varmegyehaza, Fo utca 10.

tel.:82- 898 246/ 117 fax: 82-510 181 e-mail: foepiteszi@somogy.hu
web: som-onkorm.hu

Ugyiratszam: SVMOH/583-2/2025 Targy: Sagvar telepiilésrendezési eszkdzok 7.
szamu moédositasa
vélemény

Sagvar Kozség Onkormanyzata
Kecskés Gabor polgarmester
8654 Sagvar, F6 utca 16.

Tisztelt Polgarmester Ur!

2

Sagvar Kozség Onkormanyzata részérél ,,Sagvar telepilésrendezési eszkozok 7. szama médositasa’
targyban, E-TER felileten S4/3-31/2025 iktatészimt levélben megkeresés érkezett Somogy
Varmegyei Onkormanyzat részére, véleményezés targyban. A telepiiléstervek tartalméarol,
clkészitésének &s  elfogadisanak  rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekr6l sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 64.§, (3) bekezdés b) pontja alapjan, a
f6épitészi tevékenyséerdl szolé 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (5) bekezdése szerinti
hataskoromben eljarva az alabbiakrol tajékoztatom:

srrs

Somogy Varmegye Teriiletrendezési Tervével (tovabbiakban: SVTrT) valé 6sszhang vizsgalva lett.
Sagvar kézség a BKUTIT hatalya ala esik. Sagvar vonatkozasaban egy vizsgilandé varmegyei
dvezet érintett. A modositas nem érinti ezt az SVTrT dvezetet,

A médositas nem mond ellent az SVTrT-nek, ezért a mddositassal szemben kifogast nem emelek.

Kaposvar, 2025.09.12.

Tisztelettel:

Szép Lajos
varmegyei fémérndk
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BALATON
FEJLESZTESI TANACS

Tktatészam: 2/85/2025.K

Térgy: Vélemény Sagvar kdzség
telepiilésrendezési tervének médositdsaval
kapesolatban

Ugyintéz6: Kuborezik Barbara

Sagvar Kozség Onkorményzata
Keeskés Gabor polgarmester tr részére

Ségvér
Féu. 16.
8654

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszeren (E-TER) kéresztiil kaptunk
értesitést arrol, hogy Sdgvar Kozség Telepiilésrendezési tervének mddositdsaval kapesolatban,
a tervezési folyamat a 419/2021. (VIL15) Korm. rendelet szerinti ltaldnos eljéréshoz
véleményezési szakaszdhoz ért. Sagvar, Kozség Telepiilésrendezési tervének modositasara
vonatkozé6 ~ Véleményezési’; Tervdokumentécié  Fucskdr Noémi telepiilésmérnsk
kézremitkodésével késziilt, &

— a Gesztenye utca déli oldalan lakéteriilet kijelslése

— a Fzfaliget téren a zoldteriilet 4tsoroldsa lakéteriilet Svezetbe és a kialakithatd
minimélis teleknagysag cstkkentése

— a kiilonleges teriilet — piac, vasartér épitési Svezetben kialakithaté minimalis
teleknagysag csokkentése

— az Uj beépitésre szént teriilet (lakoteriilet) kijel6léshez szitkséges zoldteriilet
pdtlasok biztositasa

— a lakoteriileten és a telepliléskdzpont vegyes teriileten elhelyezhets lakdsok,
rendeltetési egységek szdmanak pontositasa

A tervezési feladatok a felmeriilt véltoztatési széndékoknak megfeleloen a telepulesszerkezeti

,,,,,

A mbdositasok az OTIT és BKUTYT valamint az MvM rendelet eldirasainak
figyelembevételével késziiltek, a véltoztatasok a jogszabalyokkal 8sszhangban vannak.

A fentiekre tekintettel a BFT részére megkiildstt és az E-TER feliiletrs] letsltstt anyagok
alapjan Séagvar Kozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek modositdsaval kapesolatos
tervdokumentéciot nem kivanjuk kiegésziteni,

B 8600, Siofok Batthyany u. 1. ‘& 84/317-002, 313-346
e-mail: bftkht@balatonregion.hu, URL: http://www.balatonregion.hu
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Tovabbi észrevétel:

A tervezett médositds a jogszabdlyi keretekbe illeszkedik, ugyanakkor a helyi élhetdség és
kozosségi szempontok miatt aggdlyos.

Az érinteit teriilet beépiteti lakéiovezet, ahol sem kizteriileti fasor, sem sévény, sem drnyat add
fa, sem mds zoldfeliilet nem biztositia az élhetébb kornyezetet. A beépitett telkek hatdrdn til
Jjelenleg szdntéfold taldlhard, erddsdv vagy bdrmilyen védelmet (pl. szél, por, permetezés
ellen) nylljté zoldfeliilet nélkil. Ez a kornyezet jelenleg csupasz, és a tervezelt lakotelkek
tovdbbi novekedése még inkdbb csokkentheti a helyiek szdmdra elérhetd kozosségi és
rekredcios lehetdségeket.

Mindez ellentmondani  ldtszik a Balaton Kiemelt Udiil6korzet (BKU) fejlesztési
dokumentumaiban megfogalmazott céloknak, amelyek kiemelik a magas mindségii, élhetd
lakdkornyezet kialakitdsdt. Ennek része lenne a kozosségi terek, jdtszéterek, a sportoldsi
lehet6ségek és a tényleges, novényzettel borifoit zoldfeliiletek megdrzése és bovitése. A helyi
kozosségek megerdsitését, a fiatalok helyben tartdsdt, a kézosségi és zold infrastruktira
biztositasdt érdemes kiemelt prioritdsként kezelni mar a tervezési folyamatokndl is.

Sidéfok, 2025. 03. 09.

Tisztelettel,
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SAGVAR KOZSEG ONKORMANYZATANAK
KEPVISELO TESTULETE

8054 Sagvar, I'0 u. 16.

KIVONAT
amely késziilt Sagvar Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2025. szeptember 22-én megtartott rendes, nyilvanos testiileti lilésén felvett
jegyzokonyvébol.

8. napirendi pont: Javaslat Sagvar Kozség Onkormanyzata telepiilésrendezési
eszkozeinek 7. szaml modositasaval kapcsolatos kdrnyezeti
értékelés elfogadasara és partnerségi egyeztetés
lezarasara.

Elbterjesztd: Kecskés Gabor polgdrmester (Irdsbeli eléterjesztés)

A szavazasnal jelen Iévé képviselbk szama: 5 f6. A képviselb-testiilet hatarozatképes.

Sagvdr Kézség Onkormdnyzatdnak KépviselS-testiilete 5 igen, 0 nem, O tartézkodds mellett
nyilt, egyhangu szavazassal az alabbi hatarozatot hozta:

Sagvar Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
111/2025. (IX. 22.) onkormanyzati hatarozata
a Sagvar telepiilésrendezési eszk6z6k 7. szamu modositasaval kapcsolatban
a koérnyezeti értékelés sziikségességérol

Sagvar K6zség Onkormanyzatanak Képvisel6-testlilete ~Sagvar
telepllésrendezési eszk6zO6k 7. szamU modositas” elnevezésl egyeztetési eljaras
soran az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szélé 2/2005.
(I. 11.) Korm. rendelet alapjan az alabbi dontést hozza:

1. A képvisel6-testilet tudomasul veszi a kdrnyezet védelméért felel6s szervek
véleményét, amely szerint a modositas kévetkeztében nem varhaté jelentés
kérnyezeti hatas.

2. A képviselO-testilet Ugy dont, hogy a kérnyezeti értékelés nem késziil.

3. A képvisel6-testilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a doéntésrél a
nyilvdnossagot és a kérnyezet védelméért felelds szerveket tdjékoztassa.

hatarid6: 2025. oktéber 15.
felel6s: Kecskés Gabor polgdrmester

A kivonat hiteléul:

Sagvar, 2025. szeptember 23.

| ' A
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Kétszeriné dr. Takacs Eva

Kecskés Gabor : i
Jegyzo

polgarmester
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SAGVAR KOZSEG ONKORMANYZATANAK
KEPVISELO TESTULETE

8654 Sagvar, I'o u. 16.
)

KIVONAT
amely késziilt Sagvar Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2025. szeptember 22-én megtartott rendes, nyilvanos testiileti lilésén felvett
jegyzokonyvébol.

8. napirendi pont: Javaslat Sagvar Kozség Onkormanyzata telepiilésrendezési
eszkozeinek 7. szaml modositasaval kapcsolatos kdrnyezeti
értékelés elfogadasara és partnerségi egyeztetés
lezarasara.

Elbterjesztd: Kecskés Gabor polgdrmester (Irdsbeli eléterjesztés)

A szavazasnal jelen Iévé képviselbk szama: 5 f6. A képviselb-testiilet hatarozatképes.

Sagvdr Kézség Onkormdnyzatdnak KépviselS-testiilete 5 igen, 0 nem, O tartézkodds mellett
nyilt, egyhangu szavazassal az alabbi hatarozatot hozta:

Sagvar Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
112/2025. (IX. 22.) onkormanyzati hatarozata
Sagvar teleplilésrendezési eszkbzbk 7. szamu modositasaval kapcsolatos
véleményezési szakasz lezarasarol

1. Séagvar Koézség Onkormdnyzatidnak KépviselG-testiilete a telepuiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.rendelet) eljarasrendje alapjan -
altalanos egyeztetési eljaras keretében - készilt ,Sagvar telepllésrendezési
eszk6zOk 7. szaml modositas” véleményezési anyagaval kapcsolatos
véleményeket megismerte, a véleményekkel, észrevételekkel
Osszefliggésben az alabbi hatarozatot hozza:

1.1. A képvisel6-testilet az elGterjesztés alapjan megismerte a
véleményezési szakaszban beérkezett véleményeket és az azokrdl
készitett tervezbi értékelést.

1.2. A képviselG-testilet elfogadja a véleményezési szakaszban
érkezett véleményeket és Ugy hataroz, hogy a véleményezési
dokumentaci6 a hatdrozat 1. mellékletében szerepld tervezéi
értékelésben foglaltaknak megfeleléen kertljon javitasra.

1. A KépviselO-testilet a partnerségi egyeztetéssel kapcsolatban az alabbiak
szerint dont:

2.1.A képviselG-testllet az el6terjesztés alapjan tudomasul veszi, hogy
a Korm.rendelet szerinti partnerségi egyeztetés lefolytatasra
kerilt, melynek keretében egy irdsos észrevétel érkezett.

2.2.A képviselG-testlilet megallapitja, hogy a partnerségi egyeztetés
részeként megtartott lakossagi forum megtartasra kerilt.

2.3.A képvisel6-testilet tudomdasul veszi a partneri észrevételt,
amelynek figyelembevételével Ugy hatdroz, hogy a rendeltetési
egységekre vonatkozd elGirdsok kerlljenek kiegészitésre a
hatdrozat 1. mellékletében szerepl6é tervezdi értékelésben
foglaltaknak megfeleléen.
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2. A képviselG-testililet a Korm.rendelet 66. §-a szerinti véleményezési szakaszt
lezarja.

3. A KépviselG-testlilet az 1-3. pontok alapjan kezdeményezi a 419/2021. (VII.
15.) Korm.rendelet 67. §-a szerinti zaré szakmai véleményezési szakasz
lefolytatdsat és felkéri a polgdrmestert, hogy az E-TER feliletre téltse fel a
véleményezésre jogosult szervek és a partnerek elfogadott véleménye
alapjan véglegesitett tervezetet, majd a zar6 szakmai vélemény ismeretében
a teleplilésrendezési eszkdz tervezetét terjessze a KépviselG-testiilet elé
jovahagyas végett.

hatarid6: 2025. oktober 31.
felel6s: Kecskés Gabor polgarmester

A kivonat hiteléul:

Sagvar, 2025. szeptember 23.

} ok ) ’

’ , - -
T 7R Cec @ C - L

Kétszeriné dr. Takacs Eva

Kecskés Gabor : 4
jegyzo

polgarmester
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Sagvar telepiilésrendezési eszk6zok 7. sz. modositas véleményezési szakaszban
beérkezett észrevételek 6sszegzése, tervezdi valasz

v sz

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal (SVKH) Allami Féépitészi Iroda

-Kérjiik a tervdokumentdcict feliilvizsgdlni, figyelemmel arra, hogy a TEKA 135. § (1) bekezdés
rendelkezése alapjdn a tdrgyi telepiilésrendezési eszkéz6ket az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos
Il. és lll. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. szamu melléklete figyelembevételével kell
elkésziteni (a véleményezési dokumentdcié elblapjin az OTEK Ill. Fejezet mddositdskor hatdlyos
dllapota szerepel).

A dokumentacio el6lapjan szerepld id6allapot javitasra kerdl.

-Kérjiik a tdjékoztatdst megadni a zéldteriilet visszapdtids kiterjedésére (teriileti lehatdroldsdra)
vonatkozoan, figyelemmel a telepitési tanulmdnyterv 13. oldaldn szereplé jelblésre (a sportpdlya
keleti oldala is érintett). Indokolt esetben kérjiik a tervdokumentdciot javitani, a szamitdsokat
pontositani.

A telepitési tanulmanyterv 13. oldalan talalhato tajékoztatd lehatarolas a sportpalya keleti
felén nem kertilt térlésre. A részletes szamitasok nem tartalmazzak a sportpalya keleti felét,
a szamitasok megfeleléek.

-Kérjiik a jovdhagyandé TSZT mddositdssal érintett teriiletén a sraffozdst levenni és a
terliletfelhaszndldsi kategdriat tomér kitéltéssel jel6ini, a jelkulcs alapjan.

A telepulésszerkezeti terv kitdltései javitasra kerulnek.

-Kérjiik a jévdhagyandd HESZ 9. mellékletében az uj beépitésre szdnt teriilet visszapdtldsdra szolgdld
z6ldteriilet nyilvantartdsi adatait az uj R. 5. melléklet Ill. pontban foglalt tartalmi kévetelményeknek
megfelelGen szerepeltetni.

A HESZ melléklet pontositasra kerdil.

-Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a Méptv. 8. § (3) bekezdés rendelkezése alapjan az uj beépitésre
szdnt tertiilet kijelolésével kapcsolatos 6nkormdnyzati hatdrozat a teleplilésrendezési terv mellékletét
képezi, ezért azt a jovdhagyandd munkarész mellékletei kézétt kérjiik elhelyezni, tovdbbd az
elfogaddsra keriil6 munkarészben szintén éndllé mellékletnek kell tekinteni.

A Méptv. 8.8. (3) bekezdése szerinti igazolast kilon hatarozattal elfogadta az 6nkormanyzat.
A Méptv. elbirasa alapjan a kulon hatarozat a telepulésrendezési terv mellékletét képezi. A
Méptv. nem rendelkezik arrdl, hogy ezt a kilén hatarozattal elfogadott igazolast még
egyszer el kell fogadni. A hatarozat a dokumentacio részét képezi.

-Atgondoldsra javasoljuk a hatdlyos HESZ 7. szému melléklet 1. tabldzata alatti széveges rendelkezés
javitdsat, a szabdlyozdsi tervlapon ldthatd Lked* évezeti jelet, paramétereket és vonatkozo széveges
rendelkezést a jelenlegi HESZ széveges munkarésze nem tartalmazza, tovdbbd javasolt az Lked* jelii
céljabol.

Tekintettel arra, hogy a hivatkozott elGiras javitasara nincs dnkormanyzati dontés, ezert
jelen modositas keretében nem kerul javitasra.

SVKH Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly,
Természetvédelmi Osztaly

A Kormdnyhivatal a tdrgyi mddositds vonatkozdsdban, természet- és tdjvédelmi, zajvédelmi,
levegétisztasdg-védelmi, hulladékgazddlkoddsi, valamint féldtani kézeg védelmi szempontbdl
kifogdst nem emel és elfogaddsra javasolja.

Az észrevételnek a dokumentéacio javitasat igényld vonzata nincs.

Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatésag

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsdg a részére megkiildétt dokumentdcidkat dttekintette,
az azokban foglaltakat tdj- és természetvédelmi szempontbdl elfogadja.

A mddositdssal érintett ingatlanokon jelenleg nincs ismeretiink olyan védett, fokozottan védett vagy
k6z6sségi  jelentdségli természeti érték vagy élShely el6forduldsdrdl, mely a mddositds
megvaldsithatdsdgdt befolydsolnd. A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsdg a megkiildott
dokumentdcio ellen kifogdst nem emel.

Az észrevételnek a dokumentacio javitasat igénylé vonzata nincs.

Orszéagos Viziigyi Féigazgatdsag
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Kérem a VIZIG/VIZIG-ek dltal benydjtdsra keriil6 véleményt az OVF véleményének is tekintsék.
Az észrevételnek a dokumentacio javitasat igénylé vonzata nincs.

Dél-dunantuli Viziigyi lgazgatésag

A Dél-dundntuli Viziigyi Igazgatdsag Sdgvar telepiilésrendezési eszkézeinek 7. szamu mddositdsa
tdrgydban kifogdst nem emel.
Az észrevételnek a dokumentacio javitasat igénylé vonzata nincs.

Somogy Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag

A Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés a) pontja, a Korm. rendelet 70. §-a, valamint a Korm. rendelet
11. mellékletének 11. sordban foglaltak alapjén a véleményezésre megkiildétt telepiilésrendezési
emelek.

Az észrevételnek a dokumentacio javitasat igényld vonzata nincs.

Baranya Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizligyi Hatésagi
Féosztaly Vizlgyi és Vizvédelmi Osztaly

A véleményezési eljdrds sordn véleményt nem kiildétt, észrevételt nem tett.

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Tizvédelmi és Iparbiztonsagi Hatésagi Féosztaly
Tlzvédelmi és Iparbiztonsagi Osztaly

A véleményezési eljdrds sordn véleményt nem kiildétt, észrevételt nem tett.

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Féosztaly

A véleményezési eljdrds sordn véleményt nem kiildétt, észrevételt nem tett.

Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatésagi
Fdosztaly

A teriiletrendezési eszkéz6k modositdsdval kapcsolatban, hatdskér hidnydban észrevételt nem
teszek.
Az észrevételnek a dokumentacio javitasat igényld vonzata nincs.

Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatésagi Féosztaly

Sdgvdr kézséq teleplilésrendezési eszk6z6k modositdsa vonatkozdsdaban a vasuti kézlekedési hatdsdg
észrevételt nem tesz.
Az észrevételnek a dokumentacio javitasat igényldé vonzata nincs.

Innovacios és Technoldgiai Minisztérium Hajozasi Hatdsagi Féosztaly

A véleményezési eljdrds sordn véleményt nem kiildétt, észrevételt nem tett.

SVKH Kozlekedési, Miszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és Fogyasztévédelmi
Fbéosztaly

Sdgvdr teleplilésrendezési eszkézeinek 7. sz. mddositdsdt, a 2025. augusztus 25. napjdn kelt iratdnak
és a mellékletként csatolt Fucskdr Terv Kft. (7668 Keszii, Arpdd fejedelem u. 19/2.) dltal 2025.
augusztus hénapban készitett, 6/2025 tervszammal elldtott ,,Sdgvdr telepiilésrendezési eszk6z6k 7.
sz. mddositds” cimii véleményezési dokumentdcio alapjdan, véleményezésre jogosult szervként,
kikétésnélkiiltamogatom.

Az észrevételnek a dokumentacio javitasat igényldé vonzata nincs.

Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi Féosztaly

A véleményezési eljdrds sordn véleményt nem kiildétt, észrevételt nem tett.

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foéosztaly,
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly

A véleményezési eljdrds sordn véleményt nem kiildétt, észrevételt nem tett.

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény- és Talajvédelmi
Osztaly

A telepliilésrendezési eszkézé6k modositdsdval kapcsolatos tervezetet dttanulmdnyoztuk — évezeti
besorolds mddositdsa, teleknagysdg mddositdsa, zéldteriilet potidsok kijelélése, paraméterek
pontositdsa — a dokumentdcio talajvédelmi szempontbdl elfogadhatd, igy kifogdst nem emeliink,
modositd javaslatot nem kivdnunk tenni.

Az észrevételnek a dokumentacio javitasat igényl6 vonzata nincs.

SVK Fdéldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly

A megkiildétt anyagot megvizsgdlva megdllapitottam, hogy a mddositds kizdrdlag belteriileti
foldrészleteket érint.
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A fenti helyrajzi szamu szamu ingatlanok a termdfold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. tv.
(tovdbbiakban: Tvft.) 1.§ és 2.§ 19. pontja alapjdn nem minésiilnek terméféldnek, ezért a
telepiiléstevrek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. Korm. rendelet 68.§ (2) bekezdés c)
pontja, és a 11. szadmu melléklet 19. pontja alapjdn a fenti tdrgyu mddositds ellen nincs kifogdsunk.
Az észrevételnek a dokumentacio javitasat igénylé vonzata nincs.

SVKH Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly

A tervanyagot dttanulmdnyozva megdllapitottam, hogy az abban szerepl6 vdltoztatdsok
erdétervezett erd6t nem érintenek, igy a teleplilésrendezési eszk6z6k modositdsdt tudomdsul
veszem.

Tovabbi eljdrdsban akkor kivanok részt venni, ha a vdltoztatdsok az erdérél, az erdé védelmérél és az
erdégazddlkoddsrdl szolé 2009. évi XXXVII. térvény hatdlya ald esé teriiletet érintenek (pl: az
erdéteriilet igénybevétele).

Az észrevételnek a dokumentacio javitasat igénylé vonzata nincs.

Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly

A fenti hivatkozdsi szamon érkezett dokumentdcioban foglaltak a honvédelem érdekeit nem sértik,
a Magyar Honvédség nemzeti és szévetségi védelmi feladatai végrehajtdsa biztositott, ezért az
abban foglaltakkal kapcsolatban kiilén észrevételt nem teszek.

Az észrevételnek a dokumentacio javitasat igényld vonzata nincs.

Somogy Varmegyei Rendérfékapitanysag

A véleményezési eljdrds sordn véleményt nem kiildétt, észrevételt nem tett.

Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatésaga Banyaszati és Gazipari Féosztaly

A véleményezési eljdrds sordn véleményt nem kiildétt, észrevételt nem tett.

Orszagos Atomenergia Hivatal

A véleményezési eljdrds sordn véleményt nem kiildétt, észrevételt nem tett.

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatésag Pécsi Hatésagi Iroda

A modositds hirkézlési érdeket nem sértenek, a Hatdsdg kifogdst nem emel.
Az észrevételnek a dokumentacio javitasat igényldé vonzata nincs.

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiligyi Féosztaly (BFKH)

A telepiilésen természetes gydgytényezd érintettsége nem dll fenn, ezért jelen esetben a BFKH
véleményezési lehetGséggel nem rendelkezik.
Az észrevételnek a dokumentacio javitasat igénylé vonzata nincs.

Nemzeti Népegészségiigyi Kézpont

Figyelemmel arra, hogy kémiai biztonsdgi hatdskért érint6 kébzvetlen fejlesztési elképzelések nem
keriiltek ismertetésre, érintettséget nem azonositottunk.

A dokumentdcidhoz észrevételt vagy mddositdsi javaslatot nem kivdnunk tenni.

Az észrevételnek a dokumentacio javitasat igényl vonzata nincs.

Somogy Varmegyei Onkormanyzat Féépitésze

. ses

Somogy Vdrmegye Terliletrendezési Tervével (tovabbiakban: SVTrT) valo ésszhang vizsgdlva lett.
Sdgvdr kézség a BKUTrT hatdlya ald esik. Sdgvdr vonatkozdsdban egy vizsgdlandé vdrmegyei évezet
érintett. A modositds nem érinti ezt az SVTrT bvezetet,

A modositds nem mond ellent az SVTrT-nek, ezért a modositdssal szemben kifogdst nem emelek.
Az észrevételnek a dokumentdcio javitasat igénylé vonzata nincs.

Szomszédos 6nkormanyzatok

A véleményezési eljdrds sordn véleményt nem kiildtek, észrevételt nem tettek.

Balaton Fejlesztési Tanacs

A médositdsok az OTrT és BKUTrT, valamint az MvM rendelet el8irdsainak figyelembevételével
késziiltek, a vdltoztatdsok a jogszabdlyokkal 6sszhangban vannak.

A fentiekre tekintettel a BFT részére megkiildétt és az E-TER feliiletrél letéltétt anyagok alapjdn
Sdgvadr Kézség Telepiilésrendezési Eszk6zeinek mddositdsdval kapcsolatos tervdokumentdciot nem
kivanjuk kiegésziteni.

Az észrevételnek a dokumentéacio javitasat igénylé vonzata nincs.

Tovdbbi észrevétel:
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A tervezett mddositds a jogszabdlyi keretekbe illeszkedik, ugyanakkor a helyi élhetéség és kbzosségi
szempontok miatt aggdlyos.

Az érintett teriilet beépitett lakdbvezet, ahol sem kézteriileti fasor, sem sévény, sem drnyat ado fa,
sem mds zoldfeliilet nem biztositja az élhet6bb kérnyezetet. A beépitett telkek hatdradn tul jelenleg
szantéfold taldlhatd, erddsav vagy bdrmilyen védelmet (pl. szél, por, permetezés ellen) nyujté
zoldfeliilet nélkiil. Ez a kbrnyezet jelenleg csupasz és a tervezett lakotelkek tovdbbi névekedése még
inkabb csékkenti a helyiek szamdra elérhet6 kézdsségi és rekredcios lehetéségeket.

Mindez ellentmondani ldtszik a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet (BKU) fejlesztési dokumentumaiban
megfogalmazott céloknak, amelyek kiemelik a magas mindségl, élhetd lakdkérnyezet kialakitdsdt.
Ennek része lenne a k6z6sségi terek, jatszoterek, a sportoldsi lehetGségek és a tényleges, névényzettel
boritott zéldfeliiletek megGrzése és bévitése. A helyi k6zGsségek megerdsitését, a fiatalok helyben
tartdsdt, a k6zésségi és zold infrastruktura biztositdsat érdemes kiemelt prioritdsként kezelni mdr a
tervezési folyamatokndl is.

Az egyéb észrevételek kdzott leirtakat tudomasul vessziik, felhiviuk az Onkormanyzat
figyelmét a kozterlletek fasitasara, valamint a kijelolt zoldteriilet besorolasanak megfeleldé
kialakitasara.

Szentpéteri Zsolt (partneri észrevétel)

Sdgvdr kézség dbnkormdnyzatdnak  képvisel6  testiilete  hatdrozatdban kezdeményezte
a telepiilésrendezési eszk6zok 7. szamu mddositdsat, melyben tébbek kézétt javasolja a
lakdteriileten és a telepiiléskozpont vegyes teriiletein elhelyezheté lakdsok, rendeltetési egységek
szamdnak pontositdsdt.

Az elmult 1-2 évben az uj épitésii részeken, illetve a kbzség tdbbi részén is jelentés szamu az olyan
épitkezés, ahol egy telekre 2 6ndlld hdzat épitettek, és ligyvédi haszndlati megosztdsos szerzédéssel
ketté osztottdk a teriiletet, szinte minden esetben tgynevezett nyeles rész kialakitdsaval.
Véleményem szerint ez a fajta beépités nem illik bele a falusias lakdképbe, illetve ha ez marad a
tendencia, a beépitésre szant teriileteken javarészt ilyen jellegli beruhdzdsok fognak megvaldsulni.
Jelenleg a Gesztenye utcdban 2, a Hdrsfa utcaban 4, a Télgyfa utcdban 2, a Rdkoczi utcéban 1, az
Ujtelep Il. utcdban szintén 1 ilyen jellegii (6sszesen 10) telken mdr 21 hdz (van egy olyan telek, amin
1 hdz és eqy ikerhadz is taldlhatd) épiil vagy épiilt, tovabba egy dupla iker (4 hdz) is épités alatt dll.
Javaslatom, hogy a lakoteriileten és a telepliléskozpont vegyes teriiletein elhelyezhetd lakdsok,
rendeltetési egységek szama maximum 2 legyen, de csak abban az esetben, ha a telekméret
minimum 800 m'2 és a telek 2 utcdra nyilik. Minden mds esetben ez a szam 1 legyen.

Szakmai szempontbdl a javaslat tdmogathatd, a képvisel6-testilet dontsén arrdl, hogy
tdamogatja-e az elbiras kiegészitéseérdl az alabbi modon:

Kertvarosias és falusias lakéterlleten: a rendeltetési egységek szama legfeliebb 2, egy
rendeltetési eqységre legalabb 400 m? teleknagysagnak kell jutnia

Telepliléskézpont vegyes teriileten: a rendeltetési egységek szama legfeljebb 4, egy
rendeltetési eqységre legalabb 400 m? teleknagyséagnak kell jutnia.

2025. szeptember16. L Ui s ST

Fucskar Noémi
telepuléstervezd
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Jegyzokonyv

Késziilt:

Séagvaron, 2025. szeptember 1-én a Sdgvéar Kozség Onkorméanyzata (8654 Sagvar, F6 u. 16.)
hivatalos helyiségében.

Iddépont: 15:00

Melléklet: Hirdetmény, képerny6fotd

Targy:
Sagvir telepiilésrendezési eszkdzok 7. sz. modositasa egyeztetése, véleményezése targyban -
partnerségi egyeztetés keretében - Hirdetmény ¢és véleményezési anyag kozzététele, valamint

lakossagi férum tartasa.

Jegyzokonyvi megallapitas:

A targyban késziilt hirdetmény kifiiggesztése 2025.08.26. — 2025.09.08. k6zott megtorténik az
onkormanyzat hirdet6falan, illetve a hirdetmény és a véleményezési anyag ,,www.sagvar.hu”
honlapon a hirdetmények meniipontban 2025. augusztus 26-t61 folyamatosan megtekinthetd,

illetve az E-TER digitalis egyeztetd feliiletén is elérhetd.

A targyban a Sagvéari K6z6s Onkormanyzati Hivatalban (8654 Sagvar, F6 utca 16.) 2025.
szeptember 1. napjan 15.00 6rdra meghirdetett lakossagi forumon 1 f6 megjelent, véleményét

e-mailben kiildte irdsos formaban. A vélemény és a jelenléti iv csatolasra keriilt.

A jegyz8konyv lezarva: Sagvaron, 2025. szeptember 1. napjan 15 6ra 20 perckor.

Sagvar, 2025. szeptember 1.

Kecskés Gabor
polgarmester
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HIRDETMENY

Sagvar telepiilésrendezési eszk6zok 7. sz. médositas
partnerségi egyeztetésérol

Tajékoztatiuk Sagvar kozigazgatasi terlletén allandd lakéhellyel, tartézkodasi hellyel
rendelkez0 lakosokat és az érintett ingatlantulajdonosokat, a székhellyel bejegyzett
érdekképviseleti szerveket és civil szervezeteket, a székhellyel, telephellyel, rendelkez6
gazdalkodo szervezeteket, valamint a telepllésen mikédé elismert egyhazat (a
tovabbiakban partnereket), hogy Sagvar kdzség énkormanyzatanak képviseld-testiilete a
77/2025. (V1.19.) Kt. hatarozataval kezdeményezte a telepiilésrendezési eszkézok 7 sz.
modositasat az alabbiak érdekében:

a. a Gesztenye utca déli oldalan lakoéterilet kertiljon kijeldlésre

b. a Flizfaliget téren a zoldterllet keriiljon &tsorolasra lakoteriilet 6vezetbe és a
kialakithaté minimalis teleknagysag kertiljon csékkentésre

c. a kdlonleges terlilet — piac, vasartér épitési Svezetben kialakithatd minimalis
teleknagysag ker(ljon csokkentésre

d. az uj beépitésre szant terilet (lakétertilet) kijeldléshez sziikséges zdldteriilet potlasok
kerlljenek biztositasra

e. a lakéterlleten és a telepliléskozpont vegyes teriileten elhelyezhetd lakasok,
rendeltetési egységek szama keriljon pontositasra

Tajékoztatjuk a partnereket, hogy a véleményezési dokumentaciok az E-TER digitalis
egyeztetd fellletén, valamint a www.sagvar.hu honlapon megtekintheték.

Tajékoztatjuk az érintetteket, hogy a médositassal kapcsolatban 2025. szeptember 1. 15:00
érakor lakossagi forumot tartunk a Sagvari Kézés Onkormanyzati Hivatalban (8654 Sagvar,
F6 utca 16.).

Tajekoztatjuk az érintetteket, hogy a moédosités partnerségi véleményezési szakasza 10 nap.

A partnerek észrevételt, javaslatot a partnerségi rendelet alapjan az E-TER digitalis
egyeztetd feliletén, valamint a Polgdrmesternek cimzett, irasban — papir alapon (8654
Sagvar, F6 utca 16.) vagy elektronikus levél (polgarmester@sagvar.hu) formajaban —
benyujtott, indoklassal ellatott véleményben tehetnek 2025. 09.05-ig.

Sagvar, 2025. augusztus 26. ‘

&%WW /Vv&?\oj‘a.: 2025.08. Yo . :
Quikel. woqojo 2025, 09. 08, Kecskés Gabor
polgarmester
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Sagvar Kozség Onkormanyzata

S I
Feladé: Zsolt Szentpéteri <szentjoe33@gmail.com>
Kiildve: csttortdk 2025. szeptember 4 16:52
Cimzett: polgarmester@sagvar.hu
Targy: Telepllésrendezési eszkdzok 7.szamu moédositasanak véleményezése

Tisztelt Polgarmester Ur!

Sagvar kozség onkormanyzatdnak képviseld testiilete hatdrozatdban kezdeményezte a telepiilésrendezési
eszkdzok 7. szami modositasat, melyben tébbek kozott javasolja a lakoteriileten és a telepiiléskozpont
vegyes teriiletein elhelyezhetd lakéasok, rendeltetési egységek szamanak pontositasat.

Az elmult 1-2 évben az 1j épitésii részeken, illetve a kozség tobbi részén is jelentds szamu az olyan
épitkezés, ahol egy telekre 2 6nall6 hazat épitettek, és ligyvédi hasznalati megosztasos szerzédéssel ketté
osztottak a teriiletet, szinte minden esetben Ggynevezett nyeles rész kialakitasaval.

Véleményem szerint ez a fajta beépités nem illik bele a falusias lakoképbe, illetve ha ez marad a tendencia,
a beépitésre szant teriileteken javarészt ilyen jellegii beruhazasok fognak megvalésulni.

Jelenleg a Gesztenye utcaban 2, a Harsfa utcdban 4, a Tolgyfa utcdban 2, a Rakéczi utcaban 1, az Ujtelep 1.
utcaban szintén 1 ilyen jellegii (6sszesen 10) telken mar 21 haz (van egy olyan telek, amin 1 haz és egy
ikerhaz is talalhato) épiil vagy épiilt, tovabba egy dupla iker (4 haz) is épités alatt 4ll.

Javaslatom, hogy a lakéteriileten és a telepiiléskozpont vegyes teriiletein elhelyezhet lakasok, rendeltetési
egységek szama maximum 2 legyen, de csak abban az esetben, ha a telekméret minimum 800 m'2 és a telek
2 utcara nyilik. Minden maés esetben ez a szdm 1 legyen.

Tisztelettel:

Szentpéteri Zsolt
30/247-555-1

Sagvar, 2025.09.04.
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Digitalisan alairta:
Kétnyari Aranka
2025.10.07. 14:31:40

SoMOGY VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Kecskés Gabor részére |ktatoszam:  SO/08/00746-11/2025
polgarmester Ugyintéz6:  dr. Nezdei Csilla

Tel. szam:  82/502-660; 30/924-3432
Sagvar Koézség Onkormanyzata E-mail: nezdei.csilla@somogy.gov.hu
Séagvar
F6 utca 16. Hiv. szam:  S&/3-42/2025
8654 Ugyintéz6:  Récsei Gabor

Targy: Sagvar kozseg telepulésrendezesi eszkozeinek 7. sz. médositasa - altalanos egyeztetési
eljaras zaré szakasz, zaré szakmai vélemény

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozott szamu, 2025. szeptember 23. napon kelt, 2025. szeptember 23. napon az Elektronikus
Térségi Tervezést Tamogatd Rendszeren (a tovabbiakban: E-TER) kereszttl beérkezett levelében
Sagvar kozség telepulésrendezési eszkozeinek 7. szdmU modositasanak zardé szakaszat
kezdeményezte a telepuiéstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadaséanak rendjérdl, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet (a
tovébbiakban: dj R.) 67.§-a alapjan aftalanos egyeztetési eljarassal.

Tajékoztatott arrdl, hogy a z&aré véleményezési dokumentécié az E-TER feltleten elérhetd, tovabba az
Uj R. 67. § (2) bekezdés alapjan zard szakmai véleményunket kérte a jogszabalyi elbiras szerint 20
napon belul megkuldeni.

Sagvar Kozség Onkormanyzata (a tovabbiakban: @nkormanyzat) a megkeresé leveléhez mellékelte a
,SAGVAR TELEPULESRENDEZES! ESZKOZOK 7. SZ. MODOSITAS JSZ: 6/2025 ZARO
VELEMENYEZES Készuit az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos Ii. és lil. fejezete, a 111.§.(1) és (2)
bekezdése, valamint 1.sz. melléklete figyelembevételével” cimil, 2025. szeptember keltezésl zéréd
véleményezési dokumentaciot, az eljarast meginditdé énkormanyzati hatarozatot és annak mellékletét
képezd feljegyzést, az Uj beépitésre szant tertlet kijelolésére vonatkozé onkormanyzati dontést, a
vizsgalt teruletekre vonatkozé telepitési tanulméanytervet, a partnerségi egyeztetésre vonatkozé
igazolést, valamint a véleményezésre jogosult szervek beérkezett vélemeényét, amelyet a Fucskar Terv
Kft. készitett el, Fucskar Noémi teleptléstervezé (TT 02-0720) iranyitasaval. A papir alapu példany
megkuldését koszonjuk.

A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 54. § (6) bekezdés ¢) pontja,
valamint az Uj R. 67. § (3a) bekezdés rendelkezése alapjan Irodank 2025. szeptember 26. napon, a
SO/08/00746-7/2025. iktatészamu levelében a Balatoni féépitész szakmai véleményét megkérte.

Hatalyos., médosulé telepiilésrendezési eszkoz:
- Sagvar Kozség Onkormanyzata Képviseld-testuletének 63/2011. (VI.08.) Kt. hatarozataval

jovahagyott telepulésszerkezeti terv (TSZT),
- Sagvar Kozség Onkorményzata Képviseld-testUletének Sagvar kozség helyi épitési
szabalyzataré! sz616 14/2011. (V1.9.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ).

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1. Telefon: {82) 502 650 Fax: {82) 502 603
e-mail: afi@somogy.gov.hu Honlap: http://www.kormanyhivatalok.hu/kermanyhivatalok/somogy
Hivatali kapu révid neve: SMKHEH; KRID: 311584718




A tervezett médositas célja:
1. A Gesztenye utca déli oldalan lakétertlet kijelolése (Z, KOu, Kii-S, Kii-V — Lke, j beépitésre

szant tertiet kijelolése torténik: igen),

2. A Flzfaliget téren a zoldterulet lakoterulet ovezetbe torténd atsorolasa és a kialakithatéd
minimalis teleknagysag csokkentése (Z — Lke, 0j beépitésre szant tertlet kijeldlése torténik:
igen).

3. A kuldnleges terulet — piac, vasartér épitési dvezetben kialakithatd minimalis teleknagysag
csokkentése (Kii-V — K-V, Uj beépitésre szant terilet kijeldlése torténik: nem).

4. Az () beépitésre szant tertlet (lakétertlet) kijeldléeshez szUkséges zoldterulet pétlasok
biztositasa (Kui-V, Kii-S — Z, Uj beépitésre szant tertilet kijeldlése torténik: nem)

5. A lakétertleten és a telepuléskdzponti vegyes teruleten elhelyezhetd lakédsok, rendeltetési
egységek széméanak pontositésa (terulethasznélat nem maédosul, gj beépitésre szant tertiet
kijelolése torténik: nem).

Az Onkorméanyzat az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz6i6 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet (a tovébbiakban: SKVr.) és az Uj R. vonatkozd el6irdsai alapjan a médositassal varhatéd
kornyezeti hatés jelentdségének eldontéséhez megkérte az érintett kornyezet védelméért felelds
szervek véleményét. Az Onkormanyzat 111/2025. (IX. 22.) sz. 6nkormanyzati hatérozataban dentstt
arrél, hogy kornyezeti vizsgalat lefolytatdsa nem szukséges és a vonatkozé egyeztetést lezérta.

Az Onkorméanyzat 112/2025. (IX. 22.) sz. 6nkorményzati hatarozataban megallapitotta, hogy az Uj R.
alapjan a partnerségi véleményezési eljarast lefolytatta, amelyre a megadott hatériddig kifogasol6 egy
partneri vélemény érkezett. A partneri véleményt figyelembe véve a partnerségi egyeztetést lezarta. A
hatarozaton kivul a partnerségi egyeztetésre vonatkozéan beérkezett véleményt mellékelték.

Az Onkormanyzat 112/2025. (IX. 22.) sz. 6nkormanyzati hatarozataban dontstt arrél, hogy a
véleményezési szakaszban beérkezett véleményeket megismerte, és az abban foglaltakkal egyetértett,
amely szerint a véleményezési dokumentaciét a hivatkozott hatérozat 1. mellékletében szereplé
tervezdi értékelésben foglaltaknak megfelel6en javitsak és a vonatkoz6 egyeztetést lezarta.

Az Onkorméanyzat telepulésrendezési feladatat a Méptv. 22. § (3) bekezdés, valamint 56. § (1)
bekezdésében eldirtaknak megfelelden Kadlicskd Krisztian telepulési féepitész kozremlkodesével latja
el.

A hatalyos teleptilésrendezési eszkozokrél megéllapithaté, hogy azok 2011. évben késziiltek, az OTEK
2012. augusztus 6-an hatalyos tartalmi kdvetelményei és jelmagyarézata alapjan, ezért a tervezett
médositas az aldbbi eljarasi szabélyok alapjan:
- a Meptv. vonatkozé rendelkezései,
- a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasénak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrd! sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovébbiakban: aj R.) 59. § (4) bekezdés, valamint 66-67. § rendelkezése;

az alabbi jogszabalyi eléirasok tartalmi kovetelményeire figyelemmel:

- a Méptv. vonatkozé rendelkezései,

- a telepllésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatéardl szold 280/2024. (1X.30.)
Kormrendelet (a tovabbiakban: TEKA) 135. § rendelkezései alapjan az orszagos
teleptilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) 121. § (1) bekezdése [2012. augusztus 6-an hatalyos II. fejezete,
valamint 1. szamu melléklete és IlIl. fejezete],

- az aj R. vonatkoz6 elbirésai,

- aMagyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX
torvény (a tovabbiakban: Trtv.), valamint annak részét képezé Negyedik rész [Balaton Kiemelt
Udulskorzet Teruletrendezési Terve, a tovabbiakban: BKUTrT],

- a tertletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szold
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet),

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1. Telefon: {82) 502 650 Fax: {82) 502 603

e-mail: afi@somogy.gov.hu Honlap: http://www.kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/somogy
Hivatali kapu révid neve: SMKHEH; KRID: 311584718
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- a Somogy Varmegyei Kozgyllés Elndkének Somogy Varmegye TerUletrendezési Tervérdl
520616 11/2023. (ll. 10.) énkorményzati hatarozata és 11/2023. (11.14.) énkormanyzati rendelete
(a tovabbiakban: SVTIT)
rendelkezéseivel 6sszhangban készul.

Irodank a Méptv. 54. § (6) bekezdés c) pontja, valamint az Uj R. 67. § (3a) bekezdés alapjan a Balatoni
Féépitészt SO/08/00746-7/2025 iktatdbszdmon megkereste.

A Balatoni féépitész EPAT/7727-1/2025/BALAFO iktatészami szakmai véleményét 2025. oktdber 7.
napon az alabbi tartalommal kuldte meg Irodank részére:

A Somogy Varmegyei Korményhivatal Allami Féépitész Irodajatél 2025. szeptember 26-an beérkezett,
SO/08/00746-7/2025. iktatészamu elektronikus levelében megkuidott, a teleplléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
Jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.) altalanos egyeztetési
eljarés szabalyai alapjan folytatott Sagvar kozség fteleplilésrendezési eszkdzeinek tervezett
maodositasat

tamogatom.
Indokolas

A Somogy Varmegyei Korményhivatal allami féépitésze &ltal a fent megjeloit elektronikus levél
mellékletében megkuldott dokumentacié szerint, Ségvar Kozség Onkormanyzata a hatalyos
felepuilésrendezési tervét kivanja modositani.

A telepllésrendezési eszkézok 7. szamu modositasa soran 5 tertleten valtozik a tertletfelhasznalas, a
szabalyozasi terven szabalyozasi vonal, épitési dvezeti és ovezeli hatar, épitési dvezeti és dvezeli jel
maodosul, valamint belitetési kbtelezettség kertl jeldlésre.

A megkuldott dokumentécid szerint két terlleten tervezett Gj beépitésre szant terilet kijelolése (2.
szamt mdédositas), melyekre vonatkozéan a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
feriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Triv.) 12. §-a fogalmaz meg
elbirasokat.

Tekintettel arra, hogy jelen modositas zoldterilet atsorolasaval jar, ezek pdtlasat a Triv. 12. § (2)
bekezdése irja elb. A Gesztenye utcai telken részben megsztind zoldterilet énkormanyzati tulajdond,
fgy erre Triv. 62. § (2) bekezdés a) pontja vonatkozik, amely rogziti, hogy a természetvédelmi oltalom
alatt nem all6 dnkormanyzati tulajdonban &ll6 zoldtertletnek csak a 10 %-a sorolhaté at. A médositassal
érintett zoldtertlet terilete 2704 m2, amelybdl egy 267 m2 terilet’ zoldterilet sav keril levalasztasra
és ennek a sévnak az atsorolasa tervezett kertvarosias lakotertiletbe, igy a modositas megfelel a Triv.
62. § (2) bekezdése a) pontjanak.

Emellett a Flizfa liget téri megsziind zoldtertlet magantulajdonban allf, amire vonatkozéan a Triv. 63. §
(2) bekezdése az iranyado, miszerint az atsorolt zoldtertlettel legaldbb azonos méret(i zoldterletet kell
kifeloini.

A 2. szamu modositas sorén a két tertleten osszesen 0,21 ha zoldteriilet atsorolasa tervezett
kertvarosias lakotertlet dvezetbe, amelynek pdtiasara 0,61 ha zoldtertletet jelol ki az énkormanyzat
kulonleges beépitésre szant (vasartér, piac) tertleten, mely tertlet a Trtv. 12. § (4) bekezdésének
megfelelben énkormanyzati tulajdonban all, igy a modositas megfelel a fent részletezett elbirasoknak.

Az atsorolasok kovetkeztében a teleplilésen a zoldteriletek nagysaga, a biologiai aktivitasérték mértéke
Osszességében novekszik, ezért a modositas megfelel a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. térvény
7-8. §-aiban foglaltaknak.

Sagvaér kézség teleptilésrendezési eszkozej tervezelt modositasat nem érinti olyan térségi dvezet, ami
a tervezett moédositasokat akadalyozna, ezért elfogadasat tamogattam.
Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1. Telefon: (82) 502 650 Fax: {82) 502 603

e-mail: afi@somogy.gov.hu Honlap: http://www.kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/somogy
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Szeretném jelezni, hogy a Balatoni Féépitész altal kiadott vélemény nem mentesiti az Allami Féépitészt
a kérelem egyéb szempontti vizsgélata és az eljarés sajat hataskorben térténé lefolytatéasa aldl.

Szakmai véleményemet a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. térvény 54. § (6) bekezdés ¢) pontja,
a fééplitészi tevékenységrdl szol6 190/2009. (IX 15.) Korm. rendelet 6/B. § a) pontja, valamint a Kr. 67.
§ (3a) bekezdése alapjan, az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Szervezeti és Mukodési
Szabélyzatarol szélé 2/2022. (XIi. 28.) EKM utasitas 2. figgelék 12.4.1. pont 3. alpont rendelkezése,
valamint a Balatoni féépitész, az orszagos fémérnok, az orszagos téjépitész és a Balatoni fétéjépitész
megbizasardl szélé 14/2025. (V. 30.) EKM utasitas 1. §-éra figyelemmel hoztam meg.”

A zar6 szakaszban benyujtott dokumentéciéra az alabbi szakmai vélemeényt adjuk az Uj R. 67.§ el6irasai
alapjan:
a tervezett médositast elfogadasra javasoljuk, az alabbi feltétellel:

- Kérjuk a tervezett 9. sz. mellékletet a Telepuléstervezési szabalyzat 6. mellékletében taldlhatd

tablazat tartalmi és formai kovetelményeire, valamint a Méptv. 8. § (3) bekezdésben foglaltakra
figyelemmel az aldbbi médon kiegésziteni:
Kérjuk a tervezett 9. sz. mellékletet egy Uj sorral kiegésziteni, amely tartalmazza a HESZ-t
moédositd rendeletszamot, valamint az eljarast megindité onkorményzati hatérozatszamot.
Ebben az esetben tudoméasunk szerint a melléklet feltoltheté a Loclex rendszerbe. A kért
javitassal az elfogadott dnkorményzati dontés nem kerul ismételten elfogadésra. Kérjuk a 9. sz.
mellékletben szerepld helyrajzi szamokat pontositani, a helyrajzi szam mellett az ,egy része”
megfogalmazas helyett a szabalyozési terven abrézolt helyet meghivatkozni.

- Kifogast emeliink a HESZ médosulé 6. § (1) bekezdés b) pont, 7. § (1) bekezdés b) pont
és 8. § (1) bekezdés a) pontjatban foglaltak ellen. Kérjuk a hivatkozott szakaszokat a
véleményezési szakaszban szerepl6 tartalommal jévahagyni. A zéré szakaszban (j javaslat
nem kerulhet be a médositésba, figyelemmel arra, hogy annak tartalma a telepulés teljes
kozigazgatasi teruletén tovabbi korldtozést vezet be, ugyanakkor a partnerekkel és a
véleményezésre jogosult szervekkel nem lett egyeztetve. Amennyiben az Onkormanyzat
tovabbi szigoritd rendelkezést kivan érvényesiteni a teleptlésen, arra egy Uj eljarasban van
lehetbsege.

- Felhivjuk a figyelmet a magasabb szint(i jogszabélyi el6irasok betartaséra.

Tovabbi tajékoztatas:

Tajékoztatjuk, hogy a zéaré szakaszban a véleményezésre jogosult szerv altal adott szakmai vélemény
6 hénapig érvényes az Uj R. 67. § (10) bekezdés rendelkezése alapjan.

*
Kérjuk figyelemmel lenni arra, hogy a telepulésrendezési eszkozok elfogadasardl a zaré szakmai
vélemeény ismeretében kell donteni.

A telepulésrendezési eszkoéz elfogadasénak és nyilvanossaganak szabélyait az U) R. 72. §
rendelkezései tartalmazzék, amely szerint az elfogadott rendezési tervet legkésébb a
hatalybalépése napjan fel kell tolteni az E-TER feliiletére, a 78. § (2) bekezdésben el&irt formai
kovetelményeknek megfeleléen.

Kérjuk az Uj R. 78/E. § rendelkezésére figyelemmel lenni és a telepulésrendezési véleményezési eljarast
az eljarast kovetGen az E-TER egyeztetS feliileten lezarni, az elfogadott dokumentaciot az E-TER
feluleten ,publikus”-sé& tenni (anélkul az elfogadott dokumentécié nem lathaté a nyilvénos feluleten).

Az Uj R, valamint a Méptv. 81. § (10) bekezdés eléirasai alapjan felhivjuk Tisztelt Polgarmester Ur
figyelmét arra, hogy gondoskodnia kell a telepulésrendezési eszkézok nyilvanossagérol, az
onkorméanyzat honlapjan valoé kozzétételerél, az egyes ingatlanokkal kapcsolatos telepulésrendezesi
kovetelményekrél adandé téjékoztatasrol.

Az Epitésugyi Dokumentéciés és Informéciés Kozpontrdl, valamint az Orszégos Epitéstgyi
Nyilvantartasrél sz616 313/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 4. § rendelkezései alapjan a telepulésrendezési
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eszkozoket, a rendeletet, hatarozatot és terv-mellékleteket az 6nkormanyzat dontését kévetd 30 napon
belul a jegyz6 kételes a Dokumentacios Kozpont részére ingyenesen atadni vagy megkuldeni.

A Nemzeti Jogszabalytarrdl szol6 338/2011. (XII. 29.) Korm. rendelet eléirdsai alapjan a jegyzd koteles
a képvisel6-testulet altal megalkotott, a polgarmester és a jegyzd altal alairt és kihirdetett onkormanyzati
rendeletet, valamint a médositott dnkormanyzati rendelet jovébeni idéallapota szerinti egységes
szerkezetli szovegét a Nemzeti Jogszabalytarban kozzétenni, és a Nemzeti Jogszabalytar
szolgaltatéja altal e célra kialakitott informatikai rendszeren keresztul megkuldeni az illetékes
korményhivatalnak.

Kérjuk figyelemmel lenni arra, hogy a HESZ melléklete a szabalyozési terv, a szabalyozasi terv nélkul
az ingatlanokra vonatkozé elbirdsok nem azonosithatok be, ezért az egységes szerkezeti
szabalyozasi tervet is fel kell tolteni a Nemzeti Jogszabélytarba.

Felhiviuk a figyelmet a jogalkotasrdl sz6l6 2010. évi CXXX. toérvény (a tovabbiakban: Jat) 12. §
eldirasaira, melynek értelmében a jogszabaly médositd és hatalyon kivul helyezé rendelkezése a
hatalybalépéssel végrehajtotta valik. A médosité jogszabaly végrehajtott rendelkezése a kovetkezd
napon hatalyat veszti. Ennek értelmében a médosité rendelet rendelkezéseit a hatalyba Iépést
kovetéen egységes szerkezetbe kell foglalni a jelenleg hatélyos jogszabaly rendelkezéseivel,
figyelemmel a Jat. 2. § (1) bekezdésére is. Az egységes szerkezetbe foglaldasnal a lablécben meg kell
jelolni, hogy melyik jogszabaly médositotta, vagy helyezte hatalyon kiviil.

Kérjuk, hogy lehetdség szerint a hatalyba |épést kovetben elkészitett egységes szerkezetd, aléirt,
onkormanyzati bélyegzével ellatott HESZ-t, illetve szabalyozasi tervet papir alapon is sziveskedjenek
rendelkezésunkre bocsatani.

A Somogy Varmegyei Kormanyhivatal allami féépitészi feladatét és hataskorét a féépitészi
fevékenységrél szolé 190/2009. (IX.15.) Korm. rendelet 7. § h) pontja, illetékességét a févarosi és
varmegyei korméanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kerileti) hivatalokrdl szolé 568/2022. (XI1.23.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés rendelkezése allapitotta meg.

Kaposvar, elektronikus datumbélyegzé szerint
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