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ElŖzm®nyek 
 
J·v§hagyott  munkar®szek 
 

1. Telep¿l®sszerkezeti terv-m·dos²t§s 
1.1.Telep¿l®sszerkezeti terv-m·dos²t§s (1. mell®klet) M=1:10000 
Telep¿l®sszerkezeti terv jelmagyar§zat 

 
2. Helyi ®p²t®si szab§lyzat ®s szab§lyoz§si terv-m·dos²t§s 
2.1.Helyi ®p²t®si szab§lyzat-m·dos²t§s 
2.4. Belter¿let szab§lyoz§si terv (1. mell®klet)       M=1:2000 

 
Al§t§maszt· munkar®szek  

1. A fejleszt®si ®s rendez®si javaslat ºsszefoglal§sa 
2. A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿letek bemutat§sa 
3. Telep¿l®srendez®si javaslat 
4. KºzmŤves²t®s 
5. Kºzleked®s 
6. Hum§n infrastrukt¼ra 
7. A ter¿letrendez®si tervek ®s a telep¿l®sszerkezeti terv-m·dos²t§s ºsszhangja 
8. Az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®s felt®teleinek val· megfelel®s igazol§sa 

 
 
Terviratok  
 -a 77/2025.(VI.19.) kt. hat§rozat a telep¿l®sfejleszt®si dºnt®srŖl valamint a tartalmi 

kºvetelm®nyekrŖl 
 -a kºrnyezeti vizsg§lat sz¿ks®gess®g®vel kapcsolatos elŖzetes v®lem®nyek 
 -125/5 ®s 126/3 hrsz-¼ ingatlanoktulajdoni lapja 
 -zºldter¿letek tulajdonviszony szerinti megoszl§sa 
 -a v®lem®nyez®si szakaszban be®rkezett v®lem®nyek 
 -a 111/2025.(IX.22.) hat§rozat a kºrnyezeti vizsg§lat sz¿ks®gess®g®rŖl 
 -a 112/2025.(IX.22.) hat§rozat a be®rkezett v®lem®nyek elfogad§s§r·l, a partners®gi 

egyeztet®s lez§r§s§r·l 
 -a lakoss§gi f·rum jegyzŖkºnyve 
 -az §llami fŖ®p²t®sz z§r· szakmai v®lem®nye 
 
Telep¿l®si ºrºks®gv®delmi hat§stanulm§ny k¿lºn kºtetben. 
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ElŖzm®nyek 
S§gv§r hat§lyos OT£K alap¼ telep¿l®srendez®si terve 2010-2011-ben k®sz¿lt. 2010 tavasz§n 
elk®sz¿lt az ¼j telep¿l®sfejleszt®si koncepci·, melyet a k®pviselŖ test¿let a 37/2010.(IV.13.) sz. 
hat§rozat§val hagyott j·v§.  
2011 tavasz§ra elk®sz¿lt az ¼j telep¿l®srendez®si terv ®s H£SZ. Ekkor a telep¿l®sszerkezeti tervet 
a k®pviselŖtest¿let a 63/2011. (06. 08.) sz§m¼ hat§rozat§val, a H£SZ-t ®s a szab§lyoz§si terveket 
a 14/2011. (VI. 9.) sz§m¼ rendelet®vel hagyta j·v§. 
 
2016-ban az ¼j telep¿l®srendez®si eszkºzºk m·dos²t§sra ker¿ltek. Az 1. sz. m·dos²t§s keret®ben a 
k®pviselŖ-test¿let a telep¿l®sszerkezeti terv-m·dos²t§st a 156/2016.(XI.30.) sz. ºk. hat§rozattal, a 
helyi ®p²t®si szab§lyzat ®s a szab§lyoz§si tervek m·dos²t§s§t a 13/2016.(XI.30.) ºk rendelettel 
hagyta j·v§. 
 
2017-ben ker¿lt sor a telep¿l®srendez®si eszkºzºk 2. sz. m·dos²t§s§ra, melynek keret®ben a 
k®pviselŖ-test¿let a telep¿l®sszerkezeti terv m·dos²t§s§t a 114/2017.(X.19.) ºk. hat§rozat§val, a 
H£SZ-t ®s a szab§lyoz§si tervek m·dos²t§s§t a 11/2017.(X.20.) ºk. rendelet®vel fogadta el. 
 
2021-ben ker¿lt sor a telep¿l®srendez®si eszkºzºk 3. sz. m·dos²t§s§ra, melynek keret®ben a 
k®pviselŖ-test¿let a 9/2021.(II.22.) ºk. rendelettel fogadta el a H£SZ ®s a belter¿let szab§lyoz§si 
terv m·dos²t§s§t. 
 
2022-23-ban ker¿lt sor a telep¿l®srendez®si eszkºzºk 4. sz. m·dos²t§s§ra, melynek keret®ben a 
k®pviselŖ-test¿let a telep¿l®sszerkezeti terv m·dos²t§s§t a 21/2023.(II.27.) hat§rozat§val, a H£SZ-t 
®s a szab§lyoz§si tervek m·dos²t§s§t a 12/2023.(II.28.) ºk. rendelet®vel fogadta el. 

 
2023-ban ker¿lt sor a telep¿l®srendez®si eszkºzºk 5. sz. m·dos²t§s§ra, melynek keret®ben a 
k®pviselŖ-test¿let a telep¿l®sszerkezeti terv m·dos²t§s§t a 74/2023.(VIII.15.) hat§rozat§val, a 
H£SZ-t ®s a szab§lyoz§si tervek m·dos²t§s§t a 19/2023.(VIII.16.) ºk. rendelet®vel fogadta el. 

 
2024-ben ker¿lt sor a telep¿l®srendez®si eszkºzºk 6. sz. m·dos²t§s§ra, melynek keret®ben a 
k®pviselŖ-test¿let a telep¿l®sszerkezeti terv m·dos²t§s§t a 157/2024.(XII.11.) hat§rozat§val, a 
H£SZ-t ®s a szab§lyoz§si tervek m·dos²t§s§t a 23/2024.(XII.12.) ºk. rendelet®vel fogadta el. 

 
2025. j¼niusban a k®pviselŖ-test¿let a 77/2025. (VI.19.) Kt. hat§rozat§val kezdem®nyezte a 
telep¿l®srendez®si eszkºzºk 7 sz. m·dos²t§s§t az al§bbiak ®rdek®ben: 

a. a Gesztenye utca d®li oldal§n lak·ter¿let ker¿ljºn kijelºl®sre 
b. a FŤzfaliget t®ren a zºldter¿let ker¿ljºn §tsorol§sra lak·ter¿let ºvezetbe ®s a kialak²that· 
minim§lis teleknagys§g ker¿ljºn csºkkent®sre 

c. a k¿lºnleges ter¿let ï piac, v§s§rt®r ®p²t®si ºvezetben kialak²that· minim§lis teleknagys§g 
ker¿ljºn csºkkent®sre 

d. az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let (lak·ter¿let) kijelºl®shez sz¿ks®ges zºldter¿let p·tl§sok 
ker¿ljenek biztos²t§sra 

e. a lak·ter¿leten ®s a telep¿l®skºzpont vegyes ter¿leten elhelyezhetŖ lak§sok, rendeltet®si 
egys®gek sz§ma ker¿ljºn pontos²t§sra 

(A telep¿l®sfejleszt®si dºnt®srŖl sz·l· hat§rozatot ld. a ĂTerviratokò kºzºtt.) 
 
A tervezett m·dos²t§sok miatt 2106,7 m2 ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let ker¿l kijelºl®sre. A K®pviselŖ-
test¿let a 77/2025.(VI.19.) sz. hat§rozat§val igazolja, hogy a Magyar ®p²t®szetrŖl sz·l· 2023. ®vi 
C. tºrv®ny (a tov§bbiakban M®ptv.), valamint a Magyarorsz§g ®s egyes kiemelt t®rs®geinek 
ter¿letrendez®si terv®rŖl sz·l· 2018.®vi CXXXIX. tºrv®ny (a tov§bbiakban: Trtv) ¼j be®p²t®sre sz§nt 
ter¿let kijelºl®s®re vonatkoz· elŖ²r§sainak egy¿ttesen megfelel. Az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let 
kijelºl®s®re vonatkoz· elŖ²r§soknak val· megfelel®s r®szletes kimutat§st ld. az al§t§maszt· 
munkar®szek kºzºtt.  
A m·dos²t§si elj§r§s 2025. j¼niusban az E-T£R fel¿let®n ker¿lt elind²t§sra, ahol el®rhetŖv® v§ltak az 
adatszolg§ltat§sok, valamint az §llami ingatlan-nyilv§ntart§si adatb§zis. 
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A Ăv§rhat· kºrnyezeti hat§s jelentŖs®g®nek eldºnt®s®velò kapcsolatban a polg§rmester a 
2/2005.(I.11.) Korm. rendelet elŖ²r§sainak megfelelŖen megkereste a kºrnyezet v®delm®®rt felelŖs 
szerveket, elŖzetes v®lem®ny¿ket k®rve. A Ăv§rhat· kºrnyezeti hat§s jelentŖs®g®nek eldºnt®s®velò 
kapcsolatban a jogszab§lyban elŖ²rt hat§ridŖn bel¿l az al§bbiak nyilatkoztak: 
 

 
jogszab§lyban 
elŖ²rt hat§ridŖn 
bel¿l nem 
v§laszolt 

kºrnyezeti 
vizsg§lat 
k®sz²t®s®t NEM 
tartja 
sz¿ks®gesnek 

kºrnyezeti 
vizsg§lat 
k®sz²t®s®t 
sz¿ks®gesnek 
tartja  

1.SVK Kºrnyezetv®delmi, 
Term®szetv®delmi ®s Hullad®kgazd§lkod§si 
FŖoszt§ly, Term®szetv®delmi Oszt§ly 

 X  

2.Balaton-felvid®ki Nemzeti Park 
Igazgat·s§g 

 X 
 

3.SVK N®peg®szs®g¿gyi FŖoszt§ly  X  

4.Baranya V§rmegyei Korm§nyhivatal 
TŤzv®delmi, Iparbiztons§gi ®s V²z¿gyi ®s 
V²zv®delmi Oszt§ly 

 X 
 

5.SVK Ćllami FŖ®p²t®szi Iroda  X  

6.SVK Agr§r¿gyi FŖoszt§ly Erd®szeti 
Oszt§ly 

 X 
 

7.SVK Nºv®ny- ®s Talajv®delmi Oszt§ly  X  

8.SVK Fºldhivatali FŖoszt§ly Fºldhivatali 
Oszt§ly 

 X 
 

9.Budapest FŖv§ros Korm§nyhivatala 
N®peg®szs®g¿gyi FŖoszt§ly* 

- - 
 

10.Budapest FŖv§ros Korm§nyhivatala 
£p²t®s¿gyi ®s ¥rºks®gv®delmi FŖoszt§ly 
¥rºks®gv®delmi Oszt§ly 

 X 
 

11.Nemzeti N®peg®szs®g¿gyi Kºzpont  X  

12.SVK TŤzv®delmi ®s Iparbiztons§gi 
Hat·s§gi FŖoszt§ly TŤzv®delmi ®s 
Iparbiztons§gi Oszt§ly 

X  
 

* A telep¿l®sen term®szetes gy·gyt®nyezŖ ®rintetts®ge nem §ll fenn, ez®rt jelen esetben a BFKH 
v®lem®nyez®si lehetŖs®ggel nem rendelkezik. 
 
A Ăv§rhat· kºrnyezeti hat§s jelentŖs®g®nek eldºnt®s®velò kapcsolatban a kºrnyezet v®delm®®rt 
felelŖs szervek a kºrnyezeti vizsg§lat k®sz²t®s®t nem tartott§k sz¿ks®gesnek. A k®pviselŖ-test¿let a 
111/2025.(IX.22.) hat§rozat§val ¼gy dºntºtt, hogy kºrnyezeti ®rt®kel®s nem k®sz¿l. (A kºrnyezet 
v®delm®®rt felelŖs szervek elŖzetes v®lem®ny®t ld. a ĂTerviratokò kºzºtt.)  
 
Jelen terv-m·dos²t§s k®sz²t®se sor§n a j·v§hagyott telep¿l®sfejleszt®si dºnt®st, a Magyarorsz§g ®s 
egyes kiemelt t®rs®geinek ter¿letrendez®si terv®rŖl sz·l· 2018.®vi CXXXIX. tºrv®nyt (a 
tov§bbiakban: Trtv-Otrt, Trtv-Bk¿trt), a ter¿letrendez®si tervek k®sz²t®s®nek ®s alkalmaz§s§nak 
kieg®sz²tŖ szab§lyoz§s§r·l sz·l· 9/2019.(VI.14.) MvM rendeletet (a tov§bbiakban: MvMr.), a 
Somogy V§rmegye Ter¿letrendez®si Terv®rŖl sz·l· 11/2023.(II.14.) ºk. rendeletet (a tov§bbiakban: 
SVTrT.), valamint az E-T£R adatszolg§ltat§st vett¿k figyelembe ®s tekintett¿k kiindul§si alapnak. 
 
Jelen tervez®si feladatnak nem t§rgya a hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzºk teljeskºrŤ 
fel¿lvizsg§lata ®s m·dos²t§sa. A m·dos²t§s keret®ben nem ker¿l sor a telep¿l®sszerkezeti terv, a 
H£SZ ®s a szab§lyoz§si tervek teljeskºrŤ §tdolgoz§s§ra ®s dokument§l§s§ra.  
T§jrendez®si, kºzleked®si, kºzmŤves²t®si ®s elektronikus h²rkºzl®si szak§gi munkar®szek nem 
k®sz¿lnek, mivel a m·dos²t§s nem eredm®nyez ®rdemi v§ltoz§st a kºzmŤ ®s kºzleked®si kapacit§s-
ig®nyek tekintet®ben. 
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A ter¿letrendez®si tervek ®s a telep¿l®sszerkezeti terv m·dos²t§s ºsszhangj§nak igazol§sa k®sz¿l. 
A 2019. m§rcius 15-tŖl hat§lyos Trtv, a 2019. j¼nius 22-tŖl hat§lyos MvMr., valamint a 2020. m§rcius 
16-t·l hat§lyos SVTrT S§gv§r kºzigazgat§si ter¿let®t ®rintŖ ºvezetei kºz¿l azok, amelyek ®rintik a 
m·dos²t§ssal ®rintett ter¿letet, Ă§tn®zetiò tervlapokon al§t§maszt· munkar®szk®nt k®sz¿lnek ®s 
ker¿lnek dokument§l§sra. 
 
Telep¿l®si ºrºks®gv®delmi hat§stanulm§ny (r®g®szeti munkar®sz) k®sz¿l, mivel a m·dost§s 
keret®ben ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let ker¿l kijelºl®sre. 
 
A tervezett m·dos²t§s miatt biol·giai aktivit§s®rt®k-sz§m²t§s k®sz¿l. 
 
A m·dos²t§si ig®nyek megval·s²that·s§ga ®rdek®ben ï a m·dos²t§ssal ®rintett ter¿leten ï a 
hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzºk az al§bbiak szerint m·dos²tand·k: 

 -a telep¿l®sszerkezeti terven  
 -m·dos²tand·k a ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§k hat§rai 
 -a belter¿let szab§lyoz§si terven  

- pontos²tand·k a szab§lyoz§si vonalak 
- m·dos²tand·k a ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§knak megfelelŖen az ºvezeti hat§rok ®s 
jelek 
- jelºlendŖ az ®p²t®si hat§rvonal 
- be¿ltet®si kºtelezetts®g jelºlendŖ 

 -a helyi ®p²t®si szab§lyzatban 
-¼j kertv§rosias lak·ter¿let ®p²t®si ºvezetet ker¿l l®trehoz§sra 
-a k¿lºnleges ter¿let v§s§rt®r ®p²t®si ºvezet minim§lis teleknagys§g§nak m®rete 
csºkkent®sre ker¿l 
-pontos²tand· a lak·ter¿leten ®s a telep¿l®skºzpont vegyes ter¿leten elhelyezhetŖ 
lak§sok, rendeltet®si egys®gek sz§ma 
-mell®kletben rºgz²tendŖ az ¼jonnan zºldter¿letbe sorolt ingatlanok nyilv§ntart§sa 
-meghat§rozand·k a hat§lyba l®ptetŖ rendelkez®sek 

 
Fentiek figyelembe v®tel®vel k®sz¿lt a mell®kelt ï j·v§hagyand· ï telep¿l®sszerkezeti terv-
m·dos²t§s, valamint a H£SZ ®s a belter¿let szab§lyoz§si terv m·dos²t§sa. 
 
A m·dos²t§s megfelel a telep¿l®stervek tartalm§r·l, elk®sz²t®s®nek ®s elfogad§s§nak rendj®rŖl, 
valamint egyes telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrŖl sz·l· 419/2021.(VII.15.) Korm. 
rendelet 66.Ä. elŖ²r§sai szerint tºrt®nik §ltal§nos egyeztet®si elj§r§sban. 
 
A partners®gi egyeztet®s a v®lem®nyez®si szakasszal p§rhuzamosan ker¿lt lebonyol²t§sra. A 
partners®gi egyeztet®s keret®ben egy ®szrev®tel ®rkezett, mely figyelembe v®telre ker¿lt. A 
k®pviselŖ-test¿let a 112/2025.(IX.22.) hat§rozat§val a partners®gi egyeztet®st lez§rta. 
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1. A FEJLESZT£SI £S RENDEZ£SI JAVASLAT ¥SSZEFOGLALĆSA 

 
S§gv§r Kºzs®g ¥nkorm§nyzat§nak K®pviselŖ-test¿lete a 77/2025. (VI.19.) kt. hat§rozat§val 
kezdem®nyezte a telep¿l®srendez®si eszkºzºk 7. sz. m·dos²t§s§t az al§bbiak ®rdek®ben: 

a. a Gesztenye utca d®li oldal§n lak·ter¿let ker¿ljºn kijelºl®sre 
b. a FŤzfaliget t®ren a zºldter¿let ker¿ljºn §tsorol§sra lak·ter¿let ºvezetbe ®s a 
kialak²that· minim§lis teleknagys§g ker¿ljºn csºkkent®sre 

c. a k¿lºnleges ter¿let ï piac, v§s§rt®r ®p²t®si ºvezetben kialak²that· minim§lis 
teleknagys§g ker¿ljºn csºkkent®sre 

d. az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let (lak·ter¿let) kijelºl®shez sz¿ks®ges zºldter¿let 
p·tl§sok ker¿ljenek biztos²t§sra 

e. a lak·ter¿leten ®s a telep¿l®skºzpont vegyes ter¿leten elhelyezhetŖ lak§sok, 
rendeltet®si egys®gek sz§ma ker¿ljºn pontos²t§sra 

(A telep¿l®sfejleszt®si dºnt®srŖl sz·l· hat§rozatot ld. a ĂTerviratokò kºzºtt.) 
 
A m·dos²t§s keret®ben 5 ter¿leten v§ltozik a ter¿letfelhaszn§l§s, a szab§lyoz§si terven 
szab§lyoz§si vonal, ®p²t®si ºvezeti ®s ºvezeti hat§r, ®p²t®si ºvezeti ®s ºvezeti jel m·dosul, 
valamint be¿ltet®si kºtelezetts®g ker¿l jelºl®sre. 

 
2. A MčDOSĉTĆSSAL £RINTETT TER¦LETEK BEMUTATĆSA 
A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿ltek a belter¿let nyugati r®sz®n tal§lhat·k a Gesztenye utca 
ment®n, valamint a FŤzfaliget t®ren. Ezek a ter¿ltek a telep¿l®sen ¼jonnan ki®p¿lŖ r®szei a 
sportp§lya ®s a v§s§rt®r ment®n. Kertv§rosias lak·ter¿letek tal§lhat·k ezen a r®szen, mely 
ter¿leten folyamatosan zajlik az ®p²tkez®s. Elad· telek m§r nincs a kºrny®ken, pedig 
folyamatos az ig®ny az ¼j lak·telkekre. 
A Gesztenye utca d®li oldal§n zºldter¿let, sporttelep ®s a v§s§rt®r tal§lhat·. A zºldter¿let, a 
sporttelep ®s a v§s§rt®r egy r®sz®nek megsz¿ntet®s®vel 3 lak·telek alak²that· ki. Ezek a 
ter¿letek mind ºnkorm§nyzati tulajdonban vannak.  
A FŤzfaliget t®ren jelenleg a tºmb fele be®p²thetŖ, 2 telek alak²that· ki rajta, a m§sik fele 
zºldter¿letk®nt tervezett, azonban a teljes ter¿let mag§ntulajdonban van. A tervezett 
zºldter¿let megsz¿ntet®s®vel a tºmb jobban hasznos²that· ®s az ¼jra szab§lyoz§st 
kºvetŖen 5 lak·telek kialak²that· rajta (ºsszess®g®ben + 3 telek). 
A m·dos²t§s keret®ben kertv§rosias lak·ter¿let, valamint zºldter¿let ker¿l kijelºl®sre. A 
zºldter¿let p·tl§s a v§s§rt®r keleti oldal§n ker¿l kialak²t§sra. 
A Gesztenye t®ri lak·telkek v®delme ®rdek®ben ¿ltet®si kºtelezetts®g ker¿l jelºl®sre a 
szomsz®dos ter¿leteken. A kialak²tani tervezett telkek telekm®rete miatt ¼j kertv§rosias 
lak·ter¿let ºvezetet kell l®trehozni. 
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Hat§lyos telep¿l®sszerkezeti terv - r®szlet 
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Hat§lyos belter¿let szab§lyoz§si terv r®szlet 

 
e) a lak·ter¿leten ®s a telep¿l®skºzpont vegyes ter¿leten elhelyezhetŖ lak§sok, rendeltet®si 
egys®gek sz§ma ker¿ljºn pontos²t§sra 

A falusias ®s a kertv§rosias lak·ter¿leten a H£SZ legfeljebb 2 lak§sos, telep¿l®skºzpont 
vegyes ter¿leten legfeljebb 4 lak§sos lak·®p¿let ®p²t®s®t tette lehetŖv®. £p¿letek 
enged®lyez®si elj§r§sa sor§n az illet®kes enged®lyezŖ hat·s§g ezt m§shogy ®rtelmezte, 
mint ahogy a telep¿l®s, illetve a telep¿l®s v®lem®nye szerint a jogalkot· sz§nd®ka volt. A 
m·dos²t§s keret®ben pontos²t§sra ker¿l a megfogalmaz§s. 
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3. TELEP¦L£SRENDEZ£SI JAVASLAT 
 
3.1.A telep¿l®srendez®si eszkºzºk v§ltoz§sai a m·dos²t§ssal ®rintett ter¿letet illetŖen 
 
A telep¿l®sszerkezeti tervlapon m·dos²t§sra ker¿lnek a ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§k az ¼j 
kertv§rosias lak·ter¿let ®s zºldter¿let kijelºl®snek megfelelŖen. 
 
A belter¿let szab§lyoz§si tervlapon a szab§lyoz§s m·dos²t§sa miatt pontos²t§sra ker¿lnek a 
szab§lyoz§si vonalak, m·dos²t§sra ker¿lnek az ®p²t®si ºvezeti ®s ºvezeti hat§rok, valamint 
jelek. A sz¿ks®ges helyeken ®p²t®si hat§rvonal ker¿l jelºl®sre. A sportp§lya ®s a v§s§rt®r 
ter¿let®n be¿ltet®si kºtelezetts®g ker¿l jelºl®sre a lak·telkek v®delme ®rdek®ben. 

 
A helyi ®p²t®si szab§lyzatban: 

-a Gesztenye t®ri lak·telkek kialak²that·s§ga ®rdek®ben ¼j Lke9 ®p²t®si ºvezet ker¿l 
l®trehoz§sra 
-a v§s§rt®r ter¿let®nek csºkken®se miatt a K¿-V ®p²t®si ºvezetben csºkkent®sre ker¿l 
a kialak²that· minim§lis teleknagys§g 
-meghat§roz§sra ker¿lnek a hat§lyba l®ptetŖ rendelkez®sek 

 
3.2.Telep¿l®sszerkezeti v§ltoz§sok 
 

V§ltoz§s sorsz§ma Ter¿let nagys§ga 
(ha) 

megl®vŖ 
ter¿letfelhaszn§l§s 

tervezett 
ter¿letfelhaszn§l§s 

1. 0,02668 Z Lke 

2. 0,17429 K¿-S Lke 

3. 0,00152 K¿-V Lke 

4. 0,60847 K¿-V Z 

5. 0,18399 Z Lke 
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S§gv§r telep¿l®sszerkezeti terv m·dos²t§sa 
 

Tervezett telep¿l®sszerkezeti terv ï r®szlet 

 
 
3.3. S§gv§r H£SZ javasolt m·dos²t§sa 

 

1. Ä 

A S§gv§r kºzs®g helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l· 14/2011 (VI.9.) ºnkorm§nyzati rendelet 
6.Ä.(1) bekezd®s b) pontja hely®be a kºvetkezŖ rendelkez®s l®p 

Ă6.Ä (1) A kertv§rosias lak·ter¿letekre (Lke) vonatkoz·an az 5. Ä elŖ²r§sait ®s az OT£K 
kertv§rosias lak·ter¿letre vonatkoz· elŖ²r§sait kell alkalmazni az al§bbi elt®r®sekkel: 
a) az OT£K szerinti ®p²tm®nymagass§g helyett a szab§lyoz§si terven jelºlt ®s a 7. mell®klet 
1. pontj§ban foglalt t§bl§zatban szereplŖ ®rt®k lehet, 

https://or.njt.hu/eli/396189/r/2011/14#SZ5
https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22
https://or.njt.hu/eli/396189/r/2011/14#RR8342
https://or.njt.hu/eli/396189/r/2011/14#RR8342
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b) legfeljebb 2 lak§sos lak·®p¿let l®tes²thetŖ, egy telken maximum 2 ºn§ll· rendeltet®si 
egys®g l®tes²thetŖ  
c) nem helyezhetŖ el n®gy- ®s hatlak§sos lak·®p¿let, a helyi lakoss§g kºzbiztons§g§t szolg§l· 
®p²tm®ny, sport®p²tm®ny, ¿zemanyagtºltŖ, valamint a ter¿let rendeltet®sszerŤ haszn§lat§t 
nem zavar· hat§s¼ egy®b gazdas§gi tev®kenys®g c®lj§ra szolg§l· ®p¿let.ò 

2. Ä 

A S§gv§r kºzs®g helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l· 14/2011 (VI.9.) ºnkorm§nyzati rendelet 
7.Ä.(1) bekezd®s b) pontja hely®be a kºvetkezŖ rendelkez®s l®p 

Ă7.Ä (1) A falusias lak·ter¿letekre (Lf) az 5. Ä elŖ²r§sait ®s az OT£K falusias lak·ter¿letre 
vonatkoz· elŖ²r§sait kell alkalmazni, az al§bbi elt®r®sekkel: 
a) az OT£K szerinti ®p²tm®nymagass§g helyett a szab§lyoz§si terven jelºlt ®s a 7. mell®klet 
2. pontj§ban foglalt t§bl§zatban szereplŖ ®rt®k lehet, 
b) legfeljebb k®tlak§sos lak·®p¿let l®tes²thetŖ, egy telken maximum 2 ºn§ll· rendeltet®si 
egys®g l®tes²thetŖ  
c) nem helyezhetŖ el ¿zemanyagtºltŖ §llom§s.ò 
 

3. Ä 

A S§gv§r kºzs®g helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l· 14/2011 (VI.9.) ºnkorm§nyzati rendelet 
8.Ä.(1) bekezd®s hely®be a kºvetkezŖ rendelkez®s l®p 

Ă8.Ä (1) A telep¿l®skºzpont vegyes ter¿letekre (Vt) az 5. Ä elŖ²r§sait ®s az OT£K 
telep¿l®skºzpont vegyes ter¿letre vonatkoz· elŖ²r§sait kell alkalmazni az al§bbi elt®r®sekkel: 
a) legfeljebb n®gylak§sos lak·®p¿let l®tes²thetŖ, egy telken maximum 4 ºn§ll· rendeltet®si 
egys®g l®tes²thetŖ  
b) nem helyezhetŖ el nem zavar· hat§s¼ egy®b gazdas§gi tev®kenys®g c®lj§ra szolg§l· 
®p¿let, valamint termelŖ kert®p²t®szeti ®p²tm®ny.ò 

4. Ä 

(1) A S§gv§r kºzs®g helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l· 14/2011 (VI.9.) ºnkorm§nyzati rendelet 

3. mell®klete hely®be az 1. mell®klet l®p. 

 

(2) A S§gv§r kºzs®g helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l· 14/2011 (VI.9.) ºnkorm§nyzati rendelet 

7. mell®klete a 2. mell®klet szerint m·dosul. 

 

(3) A S§gv§r kºzs®g helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l· 14/2011 (VI.9.) ºnkorm§nyzati rendelet 

a 3. mell®klet szerinti 9. mell®klettel eg®sz¿l ki. 

 

5. Ä 

 
Ez a rendelet a kihirdet®s®t kºvetŖ napon l®p hat§lyba. 
 

  

https://or.njt.hu/eli/396189/r/2011/14#SZ5
https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22
https://or.njt.hu/eli/396189/r/2011/14#RR8388
https://or.njt.hu/eli/396189/r/2011/14#RR8388
https://or.njt.hu/eli/396189/r/2011/14#SZ5
https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22
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1. mell®klet 
3.mell®klet m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let®nek r®szletei 
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2. mell®klet a é./2025.(é..) ºnkorm§nyzati rendelethez 
 

1. A S§gv§r kºzs®g helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l· 14/2011 (VI.9.) ºnkorm§nyzati rendelet 

7. mell®klet 1. pontj§ban foglalt t§bl§zat a kºvetkezŖ 10. sorral eg®sz¿l ki: 

Ă 

 (A B C D E) 

10 Lke9 O 30 5,5 600 

ò 

2. A S§gv§r kºzs®g helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l· 14/2011 (VI.9.) ºnkorm§nyzati rendelet 

7. mell®klet 6. pontj§ban foglalt t§bl§zat 8. sora hely®be a kºvetkezŖ rendelkez®s l®p: 

Ă 

 (A B C D E F) 

8 K¿-v SZ 30 7,5 3000 40 
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3. mell®klet a é./2025.(é..) ºnkorm§nyzati rendelethez 

 
9. mell®klet a 14/2011 (VI.9.) ºnkorm§nyzati rendelethez 
 

A biol·giai aktivit§s®rt®k fenntart§s§hoz ig®nybe vett ter¿letek, ¼jonnan zºldter¿let ºvezetbe sorolt ingatlanok 

 A B C D E F G H I 

1 Ter¿let 

megnevez®se 

Hrsz Ter¿let 

nagys§ga 

(ha) 

Megl®vŖ 

ter¿letfelhas

zn§l§s 

Tervezett  

ter¿letfelhas

zn§l§s 

BIA megl®vŖ BIA 

tervezett  

BIA 

egyenleg 

megl®vŖ 

BIA 

egyenleg 

tervezett  

2 ¼j be®p²t®sre sz§nt 

ter¿let 

125/5 egy 

r®sze 

0,02668 Z Lke 6 2,7 0,16008 0,072036 

3 ter¿letfelhaszn§l§s 

v§ltoz§s 

125/5 egy 

r®sze 

0,17429 K¿-S Lke 3 2,7 0,52287 0,470583 

4 ter¿letfelhaszn§l§s 

v§ltoz§s 

125/33 egy 

r®sze 

0,00152 K¿-V Lke 1,5 2,7 0,00228 0,004104 

5 csereter¿let 126/3 egy 

r®sze 

0,60847 K¿-V Z 1,5 6 0,912705 3,65082 

6 ¼j be®p²t®sre sz§nt 

ter¿let 

125/33 egy 

r®sze 

0,18399 Z Lke 6 2,7 1,10394 0,496773 

7 ¥sszesen:       2,701875 4,694316 

 

Kºu: kºzleked®si ®s kºzmŤter¿let, Lke: kertv§rosias lak·ter¿let, K¿-V: k¿lºnleges ter¿let (piac, v§s§rt®r), K¿-S: 
k¿lºnleges ter¿let (sportter¿let), Z: zºldter¿let 
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4. K¥ZMţVESĉT£S 
 
A kºzmŤvezet®kek elhelyezked®s®t a Lechner Nonprofit Kft. §ltal ¿zemeltett E-K¥ZMţ 
fel¿leten el®rhetŖ al§bbi §br§k szeml®ltetik. A Gesztenye utc§ban ®s a FŤzfaliget t®ren is 
ki®p²t®sre ker¿lt a villamosenergia ®s sz®nhidrog®n vezet®k, h²rkºzl®si k§bel, valamint a 
Dun§nt¼li Region§lis V²zmŤ Zrt. §ltal ¿zemeltetett v²zvezet®k ®s szennyv²zcsatorna is.  
Gesztenye utca 

v²zell§t§s, v²zelvezet®s villamos-energia ell§t§s 

 
 

sz®nhidrog®n-ell§t§s h²rkºzl®s 

  
Infrastrukt¼ra ell§totts§g (forr§s: e-kºzmŤ) 

FŤzfaliget t®r 

 
Infrastrukt¼ra ell§totts§g (forr§s: e-kºzmŤ) 
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5. K¥ZLEKED£S 
 
A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let kºz¼ton megkºzel²thetŖ. Az ¼t burkolata stabiliz§lt z¼zott kŖ, 
mely szil§rd burkolat¼ ¼tnak minŖs¿l.  
 
6. HUMĆN INFRASTRUKTĐRA 
 
A S§gv§ri B·bita čvoda ®s BºlcsŖde biztos²tja S§gv§r kºzigazgat§si ter¿let®n ®lŖknek a 
bºlcsŖdei ®s ·vodai ell§t§st. az ·voda 120, a bºlcsŖde 24 f®rŖhelyes. Az ·voda 4 
csoportszob§val, a bºlcsŖde 2 csoportszob§val rendelkezik. Az ·voda jelenleg 117, a 
bºlcsŖde 24 fŖvel ¿zemel. 
 
Az alapfok¼ oktat§s a S§gv§ri Szil§dy Ćron Ćltal§nos Iskol§ban biztos²tott. Az iskola 15 
tantermes ®s 240 f®rŖhelyes. Jelenleg 171 fŖvel ¿zemel az iskola. 
 
A felnŖtt ®s gyermek h§ziorvosi ell§t§s helyben biztos²tott. 

 
A Gesztenye utc§ban 3 lak·telek alak²that· ki, a FŤzfaliget t®ren a jelenlegi 2 helyett 5, azaz 
ott is plusz 3, ºsszess®g®ben n®zve 6 ¼j lak·telek jºn l®tre. Telkenk®nt 4 fŖs csal§ddal 
sz§molva, az 24 fŖt jelent, melybŖl 12 felnŖtt-12 gyermek. 
 
Az ¼j telkek be®p²t®s®t kºvetŖen az alapfok¼ ·vodai, §ltal§nos iskolai ®s eg®szs®g¿gyi ell§t§s 
helyben biztos²tott lesz. 
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7. A TER¦LETRENDEZ£SI TERVEK £S A MčDOSĉTOTT 
TELEP¦L£SSZERKEZETI TERV ¥SSZHANGJA 
 
S§gv§r kºzigazgat§si ter¿let®t a ter¿letrendez®si tervek szerkezeti terve kºz¿l az al§bbiak 
®rintik. (ld. a mell®kelt t®rk®pkivonatokat) 

Trtv -OTrT Trtv -BK¦TrT 

orsz§gos ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§k t®rs®gi ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§k 

-az erdŖgazd§lkod§si t®rs®g 
-a mezŖgazdas§gi t®rs®g 
-a v²zgazd§lkod§si t®rs®g 
-a telep¿l®si t®rs®g 

-az erdŖgazd§lkod§si t®rs®g 
-a mezŖgazdas§gi t®rs®g 
-a szŖlŖ, gy¿mºlcs ®s kertmŤvel®sŤ t®rs®g 
-a v²zgazd§lkod§si t®rs®g 
-a telep¿l®si t®rs®g 
-a saj§tos ter¿letfelhaszn§l§s¼ t®rs®g 

orsz§gos mŤszaki infrastrukt¼ra-
h§l·zatok 

t®rs®gi mŤszaki infrastrukt¼ra-h§l·zatok 

-65. sz. fŖ¼t (Szeksz§rd (6.sz. fŖ¼t) -Tam§si 
ï Si·fok (7.sz. fŖ¼t)) 

-65. sz. fŖ¼t (Szeksz§rd (6.sz. fŖ¼t) -Tam§si 
ï Si·fok (7.sz. fŖ¼t)) 
-65. sz. fŖ¼t tervezett elker¿lŖ szakasza 
-a 6403. j. Jut-S§gv§r mell®k¼t 
-a 65140. j. Nyim bekºtŖ¼t 
-Kereki-S§gv§r t®rs®gi ker®kp§r¼tvonal 
-Si·fok-Som-Nagyk·nyi-Domb·v§r t®rs®gi 
ker®kp§r¼tvonal 
-fºldg§z eloszt·vezet®k 
-megl®vŖ t®rs®gi iv·v²zvezet®k  
-megl®vŖ t®rs®gi szennyv²zvezet®k  
-megl®vŖ szennyv²ztiszt²t· telep 

orsz§gos ºvezetek kiemelt t®rs®gi ºvezetek 

-ºkol·giai h§l·zat magter¿let®nek ºvezete 
-ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos·j§nak 
ºvezete 
-kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k 
ºvezete 
-erdŖk ºvezete 

-kertes mezŖgazdas§gi ter¿let ºvezete 
-borszŖlŖ termŖhelyi kataszteri ter¿let 
ºvezete 

MvMr 

orsz§gos ºvezetek kiemelt t®rs®gi ºvezetek 

-j· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete 
-erdŖtelep²t®sre javasolt ter¿let ºvezete 
-t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete 
 

-rendszeresen belv²zj§rta ter¿let ºvezete 
-fºldtani vesz®lyforr§s ter¿let ºvezete 
-v²zer·zi·nak kitett ter¿let ºvezete 
-§ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿let ºvezete 

SMTrT egyedileg meghat§rozott ºvezetei 

- naperŖmŤ l®tes²t®s c®lj§b·l korl§tozottan ig®nybe vehetŖ ter¿let ºvezete 

 
A m·dos²t§s az E-T£R fel¿leten ker¿l v®lem®nyeztet®sre. Az E-T£R-en az al§bbi 
ter¿letrendez®si ºvezetekhez kapcsol·d· ®s egy®b adatszolg§ltat§s volt el®rhetŖ S§gv§r 
kºzigazgat§si ter¿let®re (a ter¿letrendez®si ºvezeteket ld. a mell®kelt t®rk®pkivonatokat). 
Amennyiben a Trtv-Bk¿trt ®s az adatszolg§ltat§s megegyezik, nem ker¿l k®tszer ugyanaz 
§br§zol§sra. 

-ºkol·giai h§l·zat ºvezete 
-kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete 
-j· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete 
-erdŖtelep²t®sre javasolt ter¿letek ºvezete 
-erdŖk ºvezete 
-fºldtani vesz®lyforr§s ºvezete 
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-t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete 
-rendszeresen belv²zj§rta ter¿let ºvezete 
-a borszŖlŖ termŖhelyi kataszteri ter¿let ºvezete 
-a gy¿mºlcs¿ltetv®ny kataszter 
-kertes mezŖgazdas§gi ter¿let ºvezete 
-Natura 2000 ter¿let ºvezete 
-v®dett t§jelem 
-ex-lege l§p, forr§s 
-r®g®szeti lelŖhelyek 
-orsz§gos v®delem alatt §ll· mŤeml®k 
-naperŖmŤ l®tes²t®s c®lj§b·l korl§tozottan ig®nybe vehetŖ ter¿let ºvezete 

 
Az E-T£R adatszolg§ltat§s alapj§n meg§llap²that·, hogy a m·dos²t§ssal ®rintett ter¿letet  
- Az orsz§gos ®s kiemelt t®rs®gi ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§k kºz¿l: 
 - telep¿l®si t®rs®g (OTrT, BK¿KTrT) 
- Az orsz§gos ®s kiemelt t®rs®gi ºvezetek kºz¿l: 

- a fºldtani vesz®lyforr§s ter¿let ºvezete  
®rinti. 
 
Az E-T£R adatszolg§ltat§s alapj§n meg§llap²that·, hogy a m·dos²t§ssal ®rintett ter¿letet 
nem ®rinti semmilyen ºvezet. 
 
Ter¿letrendez®si tervek szerkezeti terveivel val· ºsszhang 
A telep¿l®sszerkezeti tervi v§ltoz§ssal ®rintett ter¿let telep¿l®si t®rs®get ®rint. A Trtv 11.Ä. d) 
pontja alapj§n Ăa telep¿l®si t®rs®g ter¿let®n b§rmely ®p²t®si ºvezet, ºvezet kijelºlhetŖò, azaz 
megfelel a Trtv elŖ²r§sainak. 
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TRTV OTRT SZERKEZETI TERV 
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TRTV-BK¦TRT SZERKEZETI TERV 
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Trtv - OTrT 
¥kol·giai h§l·zat magter¿let ºvezete, ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai 
folyos·j§nak ºvezete 

E-T£R adatszolg§ltat§s 
¥kol·giai h§l·zat magter¿let ºvezete, ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai 
folyos·j§nak ºvezete 
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Trtv - OTrT 
Kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete 

E-T£R adatszolg§ltat§s 
Kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete 
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Trtv - OTrT 
ErdŖk ºvezete 

E-T£R adatszolg§ltat§s 
ErdŖk ºvezete 
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Trtv-BK¦TrT 
BorszŖlŖ termŖhelyi kataszteri ter¿let ºvezete 

E-T£R adatszolg§ltat§s  
BorszŖlŖ termŖhelyi kataszteri ter¿let ºvezete 
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MvMr 
J· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete 

E-T£R adatszolg§ltat§s 
J· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete 
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MvMr 
ErdŖtelep²t®sre javasolt ter¿letek ºvezete 

E-T£R adatszolg§ltat§s 
ErdŖtelep²t®sre javasolt ter¿letek ºvezete 

  






















































































































































































































