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Előzmények 
 
 
Ságvár OTÉK alapú településrendezési tervét és helyi építési szabályzatát a 
CIVITAS Bt (felelős tervező: Deák Varga Dénes) készítette 2002-ben. A 
képviselőtestület a településszerkezeti tervet és leírást a 22/2003. (IV. 16.) sz. 
határozattal, a helyi építési szabályzatot és a szabályozási terveket az 5/2003. (IV. 
17.) sz. rendelettel hagyta jóvá. Ezt követően a szabályrendelet 7 alkalommal 
módosult. 
 
2008 őszén a képviselő-testület úgy döntött, hogy új településrendezési terv és 
HÉSZ készítését kezdeményezi. A tervezési munka elvégzésre a Virányi Építész 
Stúdió Kft. kapott megbízást.  
 
2010 tavaszán elkészült az új településfejlesztési koncepció, melyet a képviselő 
testület a 37/2010.(IV.13.) sz. határozatával hagyott jóvá.  
 
2011 tavaszára elkészült az új településrendezési terv és HÉSZ. Ekkor a 
településszerkezeti tervet a képviselőtestület a 63/2011. (06. 08.) számú 
határozatával, a HÉSZ-t és a szabályozási terveket a 14/2011. (VI. 9.) számú 
rendeletével hagyta jóvá. 
 
2016-ban az új településrendezési eszközök módosításra kerültek. Az 1. sz. 
módosítás keretében a képviselő-testület a településszerkezeti terv-módosítást a 
156/2016.(XI.30.) sz. ök. határozattal, a helyi építési szabályzat és a szabályozási 
tervek módosítását a 13/2016.(XI.30.) ök rendelettel hagyta jóvá. 
 
A közelmúltban a képviselő-testület úgy döntött, hogy kezdeményezi a 
településrendezési eszközök 2. sz. módosítását. Ennek részeként a 9/2017(VI.16.) 
ök. rendelettel elfogadta a partnerségi egyeztetés szabályait. (A partnerségi 
egyeztetés szabályairól szóló rendeletet ld. a „Terviratok” között.)  
 
Az előzetes tájékoztató szakaszban beérkezett vélemények alapján azok 
figyelembevételével a képviselő-testület a 94/2017.(VIII.9.) ök. határozattal 
módosította és egységbe foglalta a településfejlesztési döntésről szóló 
59/2017.(V.3.) és a 83/2017.(VI.15.) ök. határozatait oly módon, hogy az a.) és b.) 
módosítási igényt kiegészítette, az i.) módosítási igényt módosította. (A 
településfejlesztési döntésről szóló határozatot ld. a „Terviratok” között.) 
 
A településfejlesztési döntés alapján a konkrét módosítási igények az alábbiak: 

1. Az „Aliréti Vadászház” (0213/2 hrsz) területe védelmi erdő övezet helyett 
különleges beépítésre nem szánt terület, idegenforgalmi fogadóhely 
(vendégház) övezetként legyen szabályozva. Az övezetben a beépítési 
határ 2 %-ról 5 %-ra módosuljon annak érdekében, hogy az ott tervezett 
fejlesztés megvalósulhasson. (Az Aliréti vadászház fejlesztési javaslatát ld. 
a „Terviratok” között.) 

 
2. A „Képesfa” környékén található erdőterületek védelmi erdő övezet helyett 

– kápolna építési szándék miatt – közjóléti erdő övezetként legyenek 
szabályozva. Az övezetben építendő kápolna legnagyobb alapterülete 
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maximum 45 m2-ben kerüljön meghatározásra. (A kegyhely közelében 
elhelyezendő kápolna javasolt helyét a településszerkezeti terv-módosítás 
2. tervlap és a külterület szabályozási terv 1.-módosítás tervlap 
tartalmazza.) 

 
3. A Petőfi u. – Kis u. közötti – önkormányzati tulajdonában lévő – 

tömbbelsőt falusias lakóterület építési övezet helyett olyan övezetbe kell 
sorolni, mely a tervezett közösségi funkciók (művelődési központ, sport és 
szabadidős-rekreációs terület) megvalósulását lehetővé teszi. (A „Ságvár 
művelődési központ, sport és szabadidős-rekreációs terület beépítési 
tanulmányterve-”t ld. a „Terviratok” között.) 

 
4. Petőfi S. utca 44. (448 hrsz) óvoda Vt4 övezet lehatárolásának bővítése a 

450/1 hrsz-ú ingatlant érintően, annak érdekében, hogy az óvoda 
bővítéséhez, fejlesztéséhez szükséges telek alakítás megtörténhessen. 
 

5. A Petőfi S. utca déli fekvésű telkeinél a jelenlegi beépítési százalék legyen 
megemelve 20 %-ról 30 %-ra. 

 
6. A Fűzfa liget tér – 125/33 hrsz-ú ingatlanon tervezett zöldterület – egy 

részét olyan építési övezetbe kell sorolni, mely lehetővé teszi a környékbeli 
területet ellátó közösségi funkciók (orvosi rendelő, medence, stb.) 
megvalósulását maximum 7,5 m építménymagassággal. (A „Fűzfa liget tér 
beépítési javaslat”-át ld. a „Terviratok” között.)  
A Fűzfa liget tér, Hársfa utca, Gesztenye utca, Tölgyfa utca mentén 
tervezett lakóparkban legyen lehetőség szabadon álló beépítési módon 
lapostetős épületek kialakítására. 

 
7. Dr. Szilády Áron utcában, az iskolától délre fekvő 279/3 és 276/4 hrsz-ú 

önkormányzati területeken – sportcsarnok építés miatt- a jelenlegi 
beépítési százalék legyen megemelve 40 %-ra. 

 
8. Utcanév változás miatt a belterület szabályozási tervlapon az Úttörő u. 

helyett Kis utca megnevezés szerepeljen. 
 

9. A 054/1 hrsz-ú terület Má övezeti besorolás alá kerüljön. (A meglévő 
szennyvíztelep későbbi bővítési lehetőségének biztosítása miatt.)  

 
10. A Dózsa utcai lakótelkek végéből – a hátsó telekhatár mentén – közútként 

új közlekedési terület legyen kiszabályozva. 
 
Az előzetes tájékoztatási szakaszban a módosítással kapcsolatban  
 -véleményt – jogszabályban előírt határidőn belül – nem küldött: 
   -az érdekelt államigazgatási szervek közül 

  -az Országos Vízügyi Főigazgatóság, Budapest 
 
 -az előzetes nyilatkozatuk szerint az eljárás további szakaszaiban nem 

kívánnak részt venni: 
   -az érdekelt államigazgatási szervek közül 
    -a BM-i Katasztrófavédelmi Igazgatóság Vízügyi Hatóság, Pécs 
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    -a SMKH Népegészségügyi Főosztály, Kaposvár 
    -a NFM Légiforgalmi és Repülőtéri Hatósági Főosztály, Budapest 

  -a SMKH Műszaki Engedélyezési és Fogyasztóvédelmi és 
Foglalkoztatási Főosztály, Útügyi és Mérésügyi Osztály, Kaposvár 

-a SMKH Élelmiszerlánc-biztonsági és Földhivatali Főosztály, 
Földhivatali Osztály, Kaposvár  

-a SMKH Kaposvári Járási Hivatal Agrárügyi és Környezetvédelmi 
Főosztály, Erdészeti Osztály, Kaposvár 

  -a Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály, Budapest 
  -a BMKH Hatósági Főosztály, Bányászati Osztály, Pécs 

 
   -az érintett települési önkormányzatok közül: 
    -Siófok Város Polgármestere 
    -Ádánd Községi Önkormányzat Polgármestere 
    -Torvaj Község Polgármestere 
    -Lulla Község Polgármestere 
 

A tájékoztatási szakaszban beérkezett vélemények az alábbiak szerint 
összegezhetők: 
 

- általános érvényű előírásokat és jogszabályokat fogalmaznak meg és sorolnak 
fel nagyobbrészt 

- a konkrét módosítási igényekkel kapcsolatban észrevételt nem tesznek, 
kifogást nem emelnek, illetve érdemi észrevétel és kikötés nélkül 
egyetértenek,  

   - az érdekelt államigazgatási szervek közül 
   -a SM-i Katasztrófavédelmi Igazgatóság, Kaposvár 
   -a SMKH Népegészségügyi Főosztály, Kaposvár 
   -a NFM Légiforgalmi és Repülőtéri Hatósági Főosztály, Budapest 
   -a SMKH Műszaki Engedélyezési, Fogyasztóvédelmi és Foglalkoztatási 

Főosztály, Útügyi és Mérésügyi Osztály, Kaposvár 
-a SMKH Kaposvári Járási Hivatal Agrárügyi és Környezetvédelmi 
Főosztály, Erdészeti Osztály, Kaposvár 
-a SM-i Rendőrfőkapitányság, Kaposvár 
-a Nemzeti Média és Hírközlési Hatóság, Pécs 

 
   -az érintett települési önkormányzatok közül: 
    -Siófok Város Polgármestere 
    -Siójut Községi Önkormányzat Polgármestere 
    -Ádánd Községi Önkormányzat Polgármestere 
    -Torvaj Község Polgármestere 
    -Lulla Község Polgármestere 
    -Balatonendréd Község Polgármestere 
    -Som Község Polgármestere 
 

  -konkrét módosítási igényekkel kapcsolatos érdemi észrevételek az alábbiak: 
   -az SMKH Kormánymegbízotti Kabinet Állami Főépítész előzetes 

véleményének „a tervezett módosításokról” szóló véleményében 
-az 1. módosítással kapcsolatban (Aliréti vadászház) jelzi, hogy a 
vizsgált terület a Btv. térségi szerkezeti terve szerint 
erdőgazdálkodási térség, ezért a Btv. 5.§.(1) bekezdése 
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érvényesítendő és a településrendezési eszközökben az 
erdőterület nagysága visszapótlandó. 
-a 2. módosítással kapcsolatban (Képesfa) kifogást nem emel, az 
erdészeti hatáskörben eljáró hivatal véleményére figyelemmel kell 
lenni. Részletes véleményt a tervezet ismeretében tud adni. 
-a 3.módosítással kapcsolatban (Petőfi-Kis. u. tömbbelső) kifogást 
nem emel, részletes véleményt a tervezet ismeretében tud adni. 
Kéri a jogszabályi előírásoknak megfelelő telepítési 
tanulmánytervet, beépítési tervet és szakági alátámasztó 
munkarészeket elkészíteni. 
-a 4. módosítással kapcsolatban (óvoda bővítés) kifogást nem 
emel, részletes véleményt a tervezet ismeretében tud adni. Kérik 
figyelemmel lenni a 450/1 hrsz-ú telek és a Jókai Mór utca között 
fennmaradó telkek építési paramétereinek megfelelőségére. 
-az 5. módosítási igénnyel kapcsolatban (Petőfi u. déli része) 
kifogást nem emel, részletes véleményt a tervezet ismeretében tud 
adni. 
-a 6. módosítási igénnyel kapcsolatban (Fűzfa liget tér) 
jogszabályoknak megfelelő beépítési terv mellékelését kéri. A 
125/33 hrsz-ú telek „kivett beépítetlen terület”, ezért a zöldterület 
egy részének átsorolása kapcsán a Btv. 6/B. §. rendelkezéseit 
érvényesíteni kell. 
-a 7. módosítással kapcsolatban (sportcsarnok építés) kifogást nem 
emel, részletes véleményt a tervezet ismeretében tud adni. 
-a 8. módosítással kapcsolatban (utcanév változás) kifogást nem 
emel. 
-a 9. módosítással kapcsolatban leírtak okafogyottá váltak. Az 
eredeti módosítási igény – a szennyvíztelep bővítése – kapcsán 
jelezte, hogy az erdőterületként tervezett területen beépítésre szánt 
terület nem jelölhető ki, ezért a képviselő-testület a 
településfejlesztési döntést módosította. 
-a 10. módosítási igénnyel kapcsolatban (Dózsa Gy. utcai út) 
véleményt a tervezet ismeretében tud adni. 

 
  -a SMKH Kaposvári Járási Hivatal Agrárügyi és Környezetvédelmi 

Főosztály, Természetvédelmi Osztály előzetes tájékoztatása szerint 
    -zajvédelmi szempontból a vonatkozó jogszabályokra és 

szabványokra hívja fel a figyelmet, valamint arra, hogy a tervezett 
sport, szabadidős és rekreációs terület kialakításával kapcsolatosan 
a zajterhelési határértékeknek teljesülniük kell a kijelölt területtel 
határos lakóterületen lévő védendő létesítmények homlokzata előtt 
2 m-re. 

    -levegővédelmi szempontból a szennyvíz-telep bővítése nem 
okozhat levegőminőségi határérték túllépést és szaghatást, ezt 
megfelelő műszaki, technológiai szabályozási elemek 
megalkotásával, valamint védőterület kijelöléssel kell biztosítani 

    -természet- és tájvédelmi szempontból 
     -a 0213/2 hrsz Ev övezetbe sorolt földrészlet magterületbe 
     -a „Képesfai” erdők magterületbe és Natura 2000 területbe 
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     -a 054/1 hrsz-ú rét művelési ágú földrészlet ökológiai folyosó 
övezetbe, a „Balaton déli vízgyűjtőjének szárazulatai, berkek, 
halastavak, nádasok, gyepek és lápos talajon kialakult szántók” 
kiemelten fontos érzékeny természeti területekbe, valamint felszíni 
szennyezésre fokozottan érzékeny terület övezetbe 

    tartoznak. 
    -felhívja a figyelmet, hogy a zöldterület, védelmi erdő övezet 

átsorolás tervezetek, valamint a szennyvíz-telep bővítés miatt 
szükséges a biológiai aktivitásérték számítás elvégzése  

 
  -a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatóság előzetes tájékoztatása 

jogszabályokat sorol fel, továbbá tájékoztatást ad a közigazgatási terület 
egészét érintő országos jelentőségű területekről, Natura 2000 
területekről, országos ökológiai hálózat övezeteiről, tájképvédelmi 
szempontból kiemelten kezelendő területekről, egyedi tájértékekről, 
természeti területekről, természetközeli területekről. Felhívja a figyelmet 
a biológiai aktivitásérték kompencázióra. 

 
  -a BM-i Katasztrófavédelmi Igazgatóság előzetes tájékoztatása szerint „A 

módosítással érintett terület vízbázis védőövezetet nem érint”. 
 
  -a Dél-dunántúli Vízügyi Igazgatóság előzetes véleményében  

    -megállapítja, hogy „a község belvízzel és nagyvízi mederrel érintett” 
    -megállapítja, hogy ár- és belvíz veszélyeztetettség szempontjából a 

település erősen veszélyeztetett „A” kategóriába tartozik 
    -felhívja a figyelmet a vízügyi területet érintő irányadó jogszabályokra 

 
  -a SMKH Kaposvári Járási Hivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Osztály 

előzetes véleményében 
   -a korábban kiadott nyilatkozatukat figyelembe véve jelzi, hogy 

„örökségvédelmi hatástanulmány elkészítése nem szükséges”, továbbá 
a tervezett módosítások kapcsán felhívja a figyelmet, hogy „a Petőfi és 
a Kis utcák közötti területen tervezett változtatás érinti a Ságvár-Belső 
erőd (lelőhely-azonosító: 20404) egyedileg védett, római kori régészeti 
lelőhelyet, így a kivitelezés során további egyeztetésre lesz szükség” 

   -felhívja a települési önkormányzat figyelmét arra, hogy „A kulturális 
örökség védelme érdekében a köz- és magáncélú fejlesztéseket – így 
különösen a terület- és településfejlesztés, terület- és 
településrendezés, környezet-, természet- és tájvédelem és az ezzel 
kapcsolatos beruházások tervezését – e védelemmel összhangban kell 
végezni.” 

 
  -a SMKH Élelmiszerlánc-biztonsági és Földhivatali Főosztály, Földhivatali 

Osztály előzetes tájékoztatása szerint 
   -a változások – az Aliréti vadászház és a szennyvíztelep bővítése 

kivételével – a termőföld védelméről szóló 2007. évi CXXIX. tv. 
(továbiakban: Tfvt.) 1.§.(3) bekezdése értelmében nem tartozik a 
termőföldvédelmi hatáskörben eljáró Somogy Megyei Kormányhivatal 
hatáskörébe. 
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   -az Aliréti vadászház 0213/2 hrsz-ú földrészlet „a” alrészlet „kivett 
művelési ágú terület övezeti átsorolásával kapcsolatban nincs 
észrevételünk.” A „b” alrészlet 3. minőségi osztályú szántó művelési 
ágú terület. „Amennyiben a fejlesztésekhez a „b” alrészletű szántó 
művelési ágú terület igénybevétele is szükséges, a kivitelezési munkák 
előtt a Siófoki Járási Hivataltól a terület máscélú hasznosítására 
vonatkozó engedélyt be kell szerezni.” 

   -„A szennyvíztelep bővítése helyhez kötött beruházásnak minősül, ezért 
a Tvft. 11.§. (2) bekezdésében foglaltak alapján a termőföld más célú 
hasznosításához hozzájárulunk.” 

 
  -a SMKH Kaposvári Járási Hivatal Agrárügyi és Környezetvédelmi 

Főosztály, Erdészeti Osztály előzetes véleményében adatszolgáltatást 
ad a közigazgatási területet érintő erdőkről. 

 
  -a HM Hatósági Főosztály előzetes véleménye szerint a dokumentációban 

foglaltak „a honvédelem érdekeit nem érintik, a Magyar Honvédség 
nemzeti és szövetségi védelmi feladatai végrehajtása biztosított, ezért az 
abban foglaltakkal kapcsolatban külön észrevételt nem teszek.” 

 
  -a BMKH Hatósági Főosztály, Bányászati Osztály előzetes véleménye 

szerint: 
    -„a módosítások területén szilárdásvány bányászati bányatelek nem 

található 
    -a módosítások területén megkutatott és nyilvántartott ásványi 

nyersanyagvagyon nem ismeretes 
    „-a módosítások területén szénhidrogén bányászati létesítmény, 

valamint szénhidrogén szállítóvezeték a Bányafelügyelet nyilvántartása 
szerint nem található 

    -a módosítások területe nem szerepel a Felszínmozgásos területek 
kataszterében  

    -a módosítások területe nem tartozik a Földtani veszélyforrások 
övezetébe” 

 
  -a SM-i Önkormányzat Főépítésze előzetes véleményében  
    -a „Petőfi u. – Kis u. tömbbelsőben közösségi funkciók kialakítása: a 

tömbbelső módosítását nem kifogásolom, de javaslom a többfunkciós 
közösségi tér minél több megközelítési lehetőségének szabályozását.” 

    -a „Fűzfa liget és környéke: a lakóparkban lapostető építésének 
lehetőségét – tekintettel a beépítetlen tömbre – nem kifogásolom, de a 
harmonikus utcaképek érdekében a tömb egészének gondos és 
részletes szabályozását javaslom” 

    -a többi tervezett módosítást nem kifogásolja, illetve azokkal 
kapcsolatban észrevételt ne tesz. 

 
Jelen terv-módosítás készítése során a jóváhagyott (módosított) településfejlesztési 
döntéseket, a módosult országos területrendezési tervet (a továbbiakban: OTrT), a 
Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Területrendezési Terve és a Balatoni Területrendezési 
Szabályzatot (a továbbiakban: Btv), a 2017. május 12-én tartott állami főépítészi 
egyeztetés emlékeztetőjét, az előzetes tájékoztatási szakaszban beérkezett 
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véleményeket, valamint a 282/2009. (XII. 11.) Korm. rendelet szerinti előzetes 
adatszolgáltatást és az előzetes örökségvédelmi adatszolgáltatást vettük figyelembe 
és tekintettük kiindulási alapnak. 
 
Jelen tervezési feladatnak nem tárgya a hatályos terv teljeskörű felülvizsgálata és 
módosítása. A módosítás keretében nem kerül sor a településszerkezeti terv, a 
HÉSZ és a szabályozási tervek teljeskörű átdolgozására és dokumentálására. (A 
módosítás jóváhagyása után a módosított tervlapok és az alapterv tervlapjai 
„összerajzolásra” kerülnek.) 
 
A településszerkezeti terv módosítása csak a területfelhasználási kategória-váltással 
járó konkrét módosítási igénnyel érintett területekre vonatkozóan történik. 
 
A HÉSZ-módosítás szövegében csak a konkrét módosítási igények miatt szükséges 
változtatások kerülnek átvezetésre. A szabályozási tervek módosítása csak a konkrét 
módosítási igénnyel érintett területekre vonatkozóan történik.  
 
A módosítási igények – a Petőfi utca-Kis utca közötti tömbbelső kivételével – nem 
eredményeznek érdemi kapacitásváltozást, ezért a módosítás keretében általános 
jelleggel szakági munkarészek nem készülnek. Az alátámasztó szakági 
munkarészek közül a területrendezési tervek és a településszerkezeti terv-módosítás 
összhangjának igazolása, valamint a Petőfi utca-Kiss utca közötti tömböt érintően 
tájrendezési és környezetalakítási, közlekedési, közművesítési és elektronikus 
hírközlési javaslat készül.  
 
A 2016. július 1-től hatályos módosított OTrT, valamint a 2017. január 1-től hatályos 
módosított „Btv” övezetei közül azok, amelyek sz OTrT 31/B. § átmeneti 
rendelkezései szerint figyelembe veendők, A/4 nagyságú „átnézeti” tervlapokon 
alátámasztó munkarészként készülnek és kerülnek dokumentálásra.  
 
A tervezett módosítás miatt biológiai aktivitásérték-számítás elvégzése szükséges, 
mivel új beépítésre szánt terület is kijelölésre kerül. 
 
Települési örökségvédelmi hatástanulmány nem készül, mivel a korábban készült 10 
évnél nem régebbi, valamint örökségvédelmi szempontból a módosítással érintet ót 
területek – a Petőfi u. és Kis u. közötti terület kivételével – nem érintettek. A Petőfi és 
Kis utcák közötti terület kapcsán az előzetes állami főépítészi egyeztetésen a SMKH 
Kaposvári Járási Hivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Osztály régészeti 
szakügyintézője úgy nyilatkozott, hogy a településrendezési eszköz módosításához 
nem szükséges a régészeti hatástanulmány. (Az emlékeztetőt ld. a „Terviratok” 
között.) 
 
A módosításhoz az önkormányzat megkérte a 282/2009. (XII. 11.) Korm. rendelet 
szerinti előzetes adatszolgáltatást. Az adatszolgáltatásra kötelezett államigazgatási 
szervek közül 
 -a BFKH Földmérési, Távérzékelési és Földhivatali Főosztály   
  -a kiváló minőségű szántóterület övezetre 
  -a jó minőségű szántóterület övezetre 
  -az erdőtelepítésre elsődlegesen javasolt terület övezetre 
  -az erdőtelepítésre másodlagosan javasolt terület övezetre  
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-a SMKH Kaposvári Járási Hivatal Agrárügyi és Környezetvédelmi Főosztály, 
Erdészeti Osztály 

  -a kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezetre 
-a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatóság  

  -a tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezetre 
-az országos ökológiai hálózat övezetre 

 vonatkozóan az adatszolgáltatást a közigazgatási terület egészére megadta. 
 

-a BM-i Katasztrófavédelmi Igazgatóság korábbi adatszolgáltatása alapján a 
felszíni szennyezésre fokozottan érzékeny terület övezetére és a felszíni 
vízminőség-védelmi terület övezetére vonatkozóan a Btv. övezeti lehatárolását 
kell figyelembe venni.  

 
-a BMKH Hatósági Főosztály, Bányászati Osztály azt nyilatkozta, hogy a 
módosítások területe nem tartozik a földtani veszélyforrás területének 
övezetébe.  
 

 
Az előzetes tájékoztatási szakaszban a környezeti vizsgálat elkészítésének 
szükségességével kapcsolatban a környezet védelméért felelős szervek az alábbiak 
szerint nyilatkoztak: 
 -a SMKH Kaposvári Járási Hivatal Agrárügyi és Környezetvédelmi Főosztály 

Természetvédelmi Osztály véleménye szerint indokolt lefolytatni a környezeti 
vizsgálatot. 

 
 -a Balaton-Felvidéki Park Igazgatóság véleménye szerint „a Ságvári erdőket 

érintő változások esetében táj- és természetvédelmi szempontból környezeti 
értékelés készítése szükséges.” 

 
 -a SMKH Népegészségügyi Főosztály tájékoztatója szerint hatáskörébe 

tartozóan jelentős környezeti hatás nem várható, ezért közegészségügyi 
szempontból nem tartja szükségesnek környezeti vizsgálat készítését 

 
 -a BM-i Katasztrófavédelmi Igazgatóság Vízügyi és Vízvédelmi Hatóság 

véleménye szerint „A felszíni és felszín alatti vizek minőségi és mennyiségi 
védelmére kiterjedően jelentős környezeti hatás vízvédelmi és vízügyi 
szempontból nem várható, környezeti vizsgálat elvégzése nem szükséges.” 

 
 -a Ságvári Közös Önkormányzati Hivatal Jegyzője a környezeti vizsgálat 

lefolytatásával kapcsolatban nem nyilatkozott. 
 
 -a SMKH Kormánymegbízotti Kabinet Állami Főépítész véleménye szerint a 

„tervezett módosítás az épített környezet védelmét biztosítja, arra jelentős 
környezeti hatással nincsen, ezért a környezeti vizsgálat lefolytatását nem 
tartjuk szükségesnek.” 

 
 -a SMKH Kaposvári Járási Hivatal Agrárügyi és Környezetvédelmi Főosztály 

Erdészeti Osztály a környezeti vizsgálat lefolytatásával kapcsolatban nem 
nyilatkozott. 
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 -a SMKH Kaposvári Járási Hivatal Agrárügyi és Környezetvédelmi Főosztály 
Növény- és Talajvédelmi Osztály véleménye szerint talajvédelmi 
szempontból előzetes környezetvédelmi hatásvizsgálat nem szükséges. 

 
 -a SMKH Siófoki Járási Hivatal Földhivatali Osztály a környezeti vizsgálat 

lefolytatásával kapcsolatban nem nyilatkozott. 
 
 -a BMKH Hatósági Főosztály Bányászati Osztály előzetes adatszolgáltatása 

szerint a „Bányafelügyelet hatáskörébe tartozó szakterületen nem várható 
jelentős környezeti hatás”. 

 
Az eltérő vélemények tisztázása érdekében 2017. augusztus 8-án az önkormányzat 
egyeztető tárgyalást tartott, melynek jegyzőkönyvét ld. a „Terviratok” között.  
Az egyeztető tárgyaláson történt megállapodás alapján a képviselő-testület a 
95/2017.(VIII.9.) ök. határozatban úgy döntött, hogy környezeti vizsgálat készítését 
nem tartja szükségesnek. (A határozatot ld. a „Terviratok” között.) 
 
A tervezési munka során figyelembe vételre került a konkrét fejlesztési igényekhez 
kapcsolódóan  

-a Petőfi u. – Kis u. közötti területre tervezett „Ságvár művelődési központ, 
sport- és szabadidős rekreációs terület beépítési tanulmányterve” 

 -a Fűzfa liget tér beépítési javaslata 
 -az Aliréti vadászház fejlesztési javaslata 
 
A módosítás keretében – a fentiekben leírtak mellett – figyelembe kell venni az 
alábbiakat is: 
 -a Fűzfa liget téren tervezett zöldterület egy része újonnan kialakítani tervezett 

beépítésre szánt terület övezetbe sorolódik. A beépítésre szánt területté 
minősítéssel együtt biztosítandó – a Btv. 18.§.(1) bekezdésben előírt – zöldterület 
kialakítására az önkormányzati tulajdonban lévő 406/1 hrsz-on újonnan kialakítani 
tervezett zöldterületen van lehetőség. 
-a Fűzfa liget téri módosítás zöldterületként szabályozott területet érint. A Btv. 
6/B.§. előírásának való megfelelést – a fentebb már említett módon – lehet 
biztosítani. 
-az „Aliréti vadászház” bővítése miatt az érintett ingatlanon az erdőterület 
megszüntetésre kerül. A Btv. 5.§.(1) bekezdésében előírt erdőpótlást a 0218/a 
hrsz-on lehet biztosítani. 

 
Fentiek figyelembe vételével készült a mellékelt – jóváhagyandó – 
településszerkezeti terv leírás-módosítás, településszerkezeti terv-módosítás, HÉSZ- 
és szabályozási tervek módosítása. 
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1.melléklet 
a 114/2017.(X.19.) önkormányzati határozathoz 

 
Településszerkezeti terv leírás-módosítás 

 
A 63/2011.(VI.08.) számú határozattal jóváhagyott településszerkezeti terv leírás változik az 
alábbiak szerint: 
 
-az „1.TELEPÜLÉSRENDEZÉS” fejezet „Területfelhasználás” alfejezet  
 
 -„b) a beépítésre nem szánt területek” pontjának 
   -második francia bekezdése módosul az alábbiak szerint: 
 

 „-a zöldterület-közpark fejlesztése tervezett az új kertvárosias lakóterületekhez 
kapcsolódóan a Viola utca nyugati oldalán, a Fűzfa liget téren, a Gesztenye 
utca déli oldalán a sportterülettől nyugatra, valamint a Petőfi u. – Kis. u. közötti 
tömbben.”  

 
   -hatodik francia bekezdése módosul az alábbiak szerint: 
 

„- különleges beépítésre nem szánt egyéb terület a meglévő temető és a Jaba-
patak melletti sporthorgász terület, a tervezett idegenforgalmi fogadóhely 
(szabadidős-rekreációs terület) az új, tervezett víztározó mentén, valamint az 
„Aliréti vadászház”(vendégház) területén és a tervezett turisztikai központ-
régészeti bemutatóhely a Tömlöc-hegyen.” 

 
-a „2.TÁJRENDEZÉS” fejezet  
 „2.2. Erdők, fasorok, fás bozótok” alfejezete módosul az alábbiak szerint: 
 
„A meglévő erdőterületek javarészt gazdasági rendeltetésűek. A településrendezési terv a 
mezőgazdasági művelési ágú, de már erdőként üzemtervezett területeket és a beerdősült 
területeket erdőterület övezetbe sorolta. A Natura 2000 védelem által érintett területeken a 
meglévő gazdasági rendeltetésű erdők védelmi erdő övezetbe kerülnek, a „Képesfa” 
környezetének kivételével. A meglévő erdők turisztikai erdővé fejlesztése indokolt a 
Tömlöchegy egy részén, a Jaba- patakra tervezett árvízi vésztározóval határos szőlőhegy 
lábánál fekvő területeken, valamint a Jaba-patak mentén a Képesfa környezetében lévő 
erdőkben.” 
 
 „2.4. Belterületi zöldfelületek” alfejezet módosul az alábbiak szerint: 
 
„A település zöldfelületi ellátottsága megfelelő, zöldfelületei rendezettek. Kedvező adottság a 
legtöbb utca széles zöldsávja. A Fő utca középső szakaszán szép, védendő gesztenyesor 
húzódik. Az utcák, utak általában fásítottak, a 65-ös út fasora fejlesztésre szorul, a bevezető 
külterületi szakaszokkal együtt. A Viola utcában új park létesítése tervezett, sportpályával, 
továbbá több kisebb közpark van kijelölve a Fő út Som felé vezető kijáratánál, a 
Balatonendréd felé vezető összekötő út mentén, a tervezett Fűzfa liget téren, illetve a Petőfi 
S. u. – Kis u. közötti tömbbelsőben egy pihenésre, sportolásra, rekreációs célokra, és 
rendezvények befogadására is alkalmas 3,7 hektáros közpark. A településen lévő 
játszóterek továbbfejleszthetők. A közcélú zöldfelületek, az Ádándi u. – Újtelep III. u. sarkán 
lévő mocsár és erdő területe és az intézmények kertjei fejlesztésre érdemesek.” 
 
-a „3.KÖRNYEZETVÉDELEM” fejezet  
 „Zajvédelem” alfejezet első bekezdése módosul az alábbiak szerint: 
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„A település belterületi lakóterületét fekvésének megfelelően változó zajszennyezés terheli. A 
falun áthalad a 65-ös főút, a közlekedés zajterhelése nagy, 2004-ben nappal 69,8 dB, éjjel 
62,1 dB volt, mely jelentősen meghaladja az előírt határértéket 65 ill. 55 db). A 65-ös út 
zajterhelése ugrásszerűen nőtt a somi nagytérségi hulladéklerakó telep létesítése miatt, 
ahová jelenleg 76 településről érkezik a hulladék. A település belterületének mentesítésére 
tervezett elkerülő út a zajterhelést csökkentheti.” 
 
 új negyedik bekezdéssel egészül ki az alábbiak szerint:  
 
„A településközponti vegyes területeken elhelyezett közösségi funkciójú területek (különösen 
sportcsarnok és a művelődési ház esetében) a mindennapos működés során keletkező 
zajterhelés nem jelentős, azonban időszakosan egy-egy sport-, illetve kulturális rendezvény 
esetén zajterhelés-növekedés várható. Az épületek olyan technológiával épülhetnek, hogy a 
környező falusias lakóterületekre vonatkozó előírt határértékek (nappal 50 dB, éjjel 40 dB) a 
védendő homlokzatok előtt 2 méterrel teljesüljenek. A határértékek betartását a területen 
újonnan létesülő zajforrások üzemeltetőinek kell biztosítania. A használat során a 93/12007 
(XII.18.) KvVM rendelet 10-11§. rendelkezéseit (üzemi vagy szabadidős zajforrásra 
vonatkozó szabályok) be kell tartani.”  
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Ságvár Község Önkormányzat Képviselő-testületének 
11/2017. (X.20.) önkormányzati rendelete 

a Ságvár község helyi építési szabályzatáról szóló 
14/2011. (VI. 9.) önkormányzati rendelet módosításáról 

 

 
Ságvár Község Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról 
és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62.§ (6) bekezdésének 6.) pontjában 
kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. 
évi CLXXXIX. Tv. 13.§ (1) bekezdésének 1.) pontjában és az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6.§ (1) bekezdésében 
meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el: 
 

1.§ 
 
(1) A „Ságvár község helyi építési szabályzatáról” szóló 14/2011. (VI. 9.) 

önkormányzati rendelet (a továbbiakban: R) 6.§ (2) bekezdés helyébe a 
következő rendelkezés lép: 

 
„(2) A területre vonatkozó előírásokat – beépítési mód, maximális 

építménymagasság, maximális beépítettség, minimális telekterület – a belterület 

szabályozási terv is tartalmazza, az alábbiak szerint:” 

 

Jel Beépítési 

mód 

Beépítési % 

maximum 

Építménymagasság 

maximum (m) 

Telekterület 

minimum (m²) 

Lke1 O 30 4,5 450 

Lke2 O 30 4,5 600 

Lke3 O 30 5,5 800 

Lke4 O 30 5,5 900 

Lke5 O 30 5,5 1000 

Lke6 O 25 5,5 1200 

Lke7 SZ 30 7,5 1000 

 
Az Lke4 és az Lke4* építési övezet csak annyiban különbözik, hogy az Lke4* jelű 

övezetben az épületek lapostetősen is kialakíthatók. 

 
(2) A R 6.§ (3) bekezdés b) pontja helyébe a következő rendelkezés lép: 
 

„b) az épületek – az Lke7 és Lke4* építési övezeti jelű területek 

kivételével, ahol lapostetősen is kialakíthatók – tetőfedése – az égetett 

kerámiacserép színében – cserép, betoncserép, pala, a tetőidom 

jellemző hajlásszöge 35-45º lehet. A 8 m-nél nagyobb fesztávú 

gazdasági épületek csarnokszerkezete alacsonyabb hajlásszöggel és 

formájában, karakterében, színében a cseréphez igazodó fedéssel vagy 

fémlemezfedéssel is építhetők.” 

 
 
 
(3) A R 7.§ (2) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép: 
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„(2) A területre vonatkozó előírásokat – beépítési mód, maximális 

építménymagasság, maximális beépítettség, minimális telekterület – a belterület 

szabályozási terv is tartalmazza, az alábbiak szerint:  

 

Jel Beépítési 

mód 

Beépítési % 

maximum* 

Építménymagasság 

maximum (m) 

Telekterület 

minimum (m²) 

Lf1 O 30 4,5 1000 

Lf2 O 25 4,5 1200 

Lf3 O 25 4,5 1500 

Lf4 O 20 4,5 2000 

Lf5 O 30 4,5 750 

 

 * A beépíthető területnagyság számításakor a telekterület 1200 m2 feletti része 

50 %-ban számítható be. (Pl: 1800 m2-es telken 1200 + 600/2 =1500 m2 a 

figyelembe vehető telekterület)” 

 
(4) A R 7.§. új (7) bekezdéssel egészül ki az alábbiak szerint: 
 

„(7) A tájképvédelmi érintettségű falusias lakóterületen e rendelet 2.§.(10) előírásait 

és fentieket együtt kell alkalmazni.” 

 
(5) A R 8.§ (2) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép: 

 
„(2) A területre vonatkozó előírásokat – beépítési mód, maximális 

építménymagasság, maximális beépítettség, minimális telekterület – a belterület 

szabályozási terv is tartalmazza, az alábbiak szerint:” 

 

Jel Beépítési 

mód 

Beépítési % 

maximum 

Építménymag. 

maximum (m) 

Telekterület 

minimum (m²) 

Legkisebb 

zöldfelület 

(%) 

Vt1 O 35 6,0 600 35 

Vt2 O 30 6,0 800 40 

Vt3 O 30 6,0 1000 40 

Vt4 SZ 25 7,5 3000 50 

Vt5 SZ 40 7,5 3000 50 

 
 

2.§ 
 

(1) A R 15.§ (2) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép: 
 

„(2) A település közigazgatási területén az erdőterületek az alábbi övezetekre 

tagozódnak: 

  a) Ev – védelmi rendeltetésű erdőterület 

  b) Eg – gazdasági rendeltetésű erdőterület 

  c) Et – turisztikai rendeltetésű erdőterület 

d) Ev-1 – magterület és ökológiai folyosó, valamint Natura2000 terület 

által érintett (a továbbiakban: természetvédelmi érintettségű) védelmi 

rendeltetésű erdőterület 

  e) Ev-2 tájképvédelmi érintettségű védelmi rendeltetésű erdőterület 
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  f) Eg-1 – természetvédelmi érintettségű gazdasági rendeltetésű erdőterület 

  g) Et-1 természetvédelmi érintettségű turisztikai rendeltetésű erdőterület 

  h) Ev-3 természetvédelmi és tájképvédelmi érintettségű turisztikai 

rendeltetésű erdőterület” 

  i) Et-3 természetvédelmi és tájképvédelmi érintettségű turisztikai 

rendeltetésű erdőterület” 

 
(2) A A R 15.§ (9) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép: 
 

„(9) Az Ev-1, és Eg-1 és Et-1, övezeti jelű – természetvédelmi érintettségű – 

erdőterületeken az (1)-(8) bekezdésben leírtakon túl az alábbi előírásokat kell 

figyelembe venni: 

 a)az Ev-1 övezeti jelű védelmi rendeltetésű erdőterületen épület nem 

helyezhető el 

 b)új építmény csak a természetvédelmi kezelés és bemutatás céljából, 

valamint szakrális építményként (kápolna, kereszt, kőkép) helyezhető el a 

tájba illesztve, a helyi építészeti hagyományok figyelembe vételével 

 c)10 m magasságot meghaladó építmény – kápolna, kizárólag kilátó 

rendeltetésű építmény, víztorony kivételével – csarnok jellegű épület nem 

létesíthető, reklámcélú hirdető építmény nem helyezhető el 

 d)birtokközpont nem alakítható ki 

 e)új építmény elhelyezése, műszaki infrastruktúra telepítése a 

természetvédelmi hatóság és kezelő hozzájárulása alapján történhet 

 f)a közművezetékeket és járulékos közműépítményeket tájba illesztett 

módon, a természetvédelmi célok megvalósulását nem akadályozó műszaki 

megoldások alkalmazásával – beleértve a felszín alatti vonalvezetést is – 

kell elhelyezni 

 g)a közlekedési infrastruktúra-hálózatok elemeinek nyomvonala a 

természetes élőhelyek fennmaradását biztosító módon, az azok közötti 

ökológiai kapcsolatok működését nem akadályozó műszaki megoldások 

alkalmazásával helyezhető el. Közlekedési építmények a 

terepadottságokhoz alkalmazkodva tájba illesztve helyezhetők el 

 h)a látványvédelem (kilátás, rálátás) szempontjait az építészeti tervezés és 

az építmények megvalósítása során kiemelten kell érvényesíteni 

 i)a kialakult tájhasználat csak a természeti értékek sérelme nélkül, a 

természetközeli állapothoz való közelítés érdekében változtatható meg, a 

meglévő természetszerű művelési ágak (gyep, nádas, erdő) megtartandók, 

művelési ág váltása csak intenzívebb művelésűből a természetszerű 

irányába történhet 

 j)erdőtelepítés, erdőfelújítás, külterületi fásítás kizárólag őshonos 

fafajokkal végezhető 

 k)energetikai célú növénytelepítés nem végezhető 

 l)környezetszennyező tevékenység nem folytatható, csak természetes és 

környezetkímélő módszerek, gazdálkodás alkalmazható 

 m)védelmi rendeltetésű erdőterületen tarvágás nem végezhető.” 

 
(3) A R 15.§. új (11) bekezdéssel egészül ki az alábbiak szerint: 
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„(11) Az Ev-3 és Et-3 övezeti jelű – természetvédelmi és tájképvédelmi 

érintettségű erdőterületen – e rendelet 2. § (10) és a 15.§.(9) bekezdésének 

előírásait együtt kell figyelembe venni.” 
 
(4) A R 15.§. új (12) bekezdéssel egészül ki az alábbiak szerint: 
 

„(12) Az Et-3 övezeti jelű – természetvédelmi és tájképvédelmi érintettségű– 

erdőterületen max 45 m2 alapterületű, fa szerkezetű kápolna helyezhető el, a 

Képesfa kegyhely 100 m-es körzetében.” 
 
(5) A R 16.§. (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:  
 

„16.§.(2) A település közigazgatási területén a mezőgazdasági területek az alábbi 

övezetekre tagozódnak: 

 -Má – általános mezőgazdasági terület  

 -Má-1 – természetvédelmi érintettségű általános mezőgazdasági terület 

 -Má-3 – természetvédelmi és tájképvédelmi érintettségű általános 

mezőgazdasági terület 

 -Má-c1 – általános mezőgazdasági, szőlőtermőhelyi kataszteri terület 

 -Mk – kertes mezőgazdasági terület  

 -Mk-1 – természetvédelmi érintettségű kertes mezőgazdasági terület 

 -Mk-c1 – kertes mezőgazdasági, szőlőtermőhelyi kataszteri terület” 

 
(6) A R 16.§. új (9) bekezdéssel egészül ki az alábbiak szerint: 
 

„(9) Az Má-3 övezeti jelű – természetvédelmi és tájképvédelmi érintettségű 

általános mezőgazdasági területen – e rendelet 2. § (10) és a 16.§.(7) 

bekezdésének előírásait együtt kell figyelembe venni.” 
 
(7) A R 22.§.(1) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép: 

 
„(1) A különleges beépítésre nem szánt egyéb területekre - temető (Kün-T), 

idegenforgalmi fogadóhely (szabadidős-rekreációs terület) (Kün-l), 

idegenforgalmi fogadóhely (vendégház) (Kün-l2), sporthorgász terület (Kün-H) 

és turisztikai központ-régészeti bemutatóhely (Kün-R) - az OTÉK különleges 

beépítésre nem szánt területre vonatkozó előírásait kell alkalmazni.” 
 

(8) A R 22.§. új (3/A) bekezdéssel egészül ki az alábbiak szerint: 
 

„(3/A) A Kün-I2 övezeti jelű idegenforgalmi fogadóhely (vendégház) területén 

szállásférőhely sport- és szabadidős létesítmények, valamint azok kiszolgáló 

létesítményei helyezhetők el szabadonálló beépítési móddal, maximum 5,5 m 

építménymagassággal, maximum 5 %-os beépítettséggel.”1 

 
(9) A R 22.§.(6) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép: 
 

„(6) A különleges beépítésre nem szánt egyéb területeken 

 

                                                 
1
 
1
 A 22.§.(3/A) bekezdés szerinti szabályozás (2 % helyett max. 5% meghatározásához) az állami 

főépítészi hatáskörében eljáró kormányhivatal a SOD/08/161-102017 ügyiratszámú záró szakmai 
véleményében hozzájárult. 
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MELLÉKLETEK 
 
 
 
1. melléklet: 2.2.Külterület szabályozási terv 1.-módosítás 
2. melléklet: 2.3.Külterület szabályozási terv 2.-módosítás 
3/A. melléklet: 2.4.1.Belterület szabályozási terv-módosítás 1. 
3/B. melléklet: 2.4.2.Belterület szabályozási terv-módosítás 2. 
3/C. melléklet: 2.4.3.Belterület szabályozási terv-módosítás 3. 
3/D. melléklet: 2.4.4.Belterület szabályozási terv-módosítás 4. 
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1. függelék a 11/2017. (X. 20.) önkormányzati rendelethez 

 

 
JELENLEG HATÁLYOS JOGSZABÁLYOK 

 
1.  
2.  
3. „Az építésügyi és építésfelügyeleti hatósági eljárásokról és ellenőrzésekről, 

valamint az építésügyi hatósági szolgáltatásokról" szóló 312/2012.(XI.8.) 
Kormányrendelet 

4. „A környezeti hatásvizsgálati és az egységes környezethasználati engedélyezési 
eljárásról" szóló 314/2005. (XII. 25.) Korm. Rendelet 

5. „A közúti közlekedésről" szóló 1988. évi I. tv. 
6. „A nagyvízi meder, a parti sáv, a vízjárta és a fakadó vizek által veszélyeztetett 

területek használatáról, hasznosításáról, valamint a folyók esetében a nagyvizi 
mederkezelési terv készítési rendjére és tartalmára vonatkozó szabályokról szóló 
83/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 

7. „A vizek és a közcélú vízilétesítmények fenntartására vonatkozó feladatokról" 
szóló 120/1999. (VIII. 6.) Korm. rendelet 

8. „Az erdőről, az erdő védelméről és az erdőgazdálkodásról" szóló 2009. évi 
XXXVII. tv. 91-94.§ 

9. „Az erdőről, az erdő védelméről és az erdőgazdálkodásról" szóló 2009. évi 
XXXVII. tv. végrehajtásáról szóló 153/2009. (XI. 13.) FVM rendelet 

10. „A veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes 
szabályairól" szóló 225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendelet 

11. Az Országos Tűzvédelmi Szabályzatról szóló 54/2014. (XII. 5.) BM rendelet 
12. „A levegő védelméről" szóló 306/2010 (XII.23.) Kormányrendelet 
13. A levegőterheltségi szint határértékeiről és a helyhez kötött légszennyező 

pontforrások kibocsátási határértékeiről" szóló 4/2011. (I. 14.) VM rendelet 
14. „A felszín alatti víz állapota szempontjából érzékeny területeken lévő települések 

besorolásáról" szóló 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet 
15. „A zajkibocsátási határértékek megállapításának, valamint a zaj- és 

rezgéskibocsátás ellenőrzésének módjáról” szóló 93/2007.(XII.18.) KvVm 
rendelet 

16. „A környezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabályairól" szóló 
284/2007.(X.29.) Kormányrendelet 
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1.TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLAT 
 
A településrendezési eszközök változásai a módosítással érintett területeket illetően 
 
A településszerkezeti, valamint a szabályozási tervlapokon ábrázolásra illetve 
szabályozásra kerülnek: 

- a konkrét – településfejlesztési döntésben meghatározott – módosítási 
igények miatt szükséges változtatások 

- ábrázolásra kerülnek a módosítással érintett területen a tájképvédelmi 
érintettségű területek 

-  -a Btv. 6/B.§. és 18.§.(1) bekezdés előírásainak való megfelelést, valamint a 
biológiai aktivitásérték szinten tartását biztosító zöldterület a 406/1 hrsz-ú 
ingatlanon 

- -a Btv. 5.§.(1) bekezdés előírásainak való megfeleltetést biztosító erdőterület 
pótlás a 0218/a hrsz-ú ingatlanon 

 
A helyi építési szabályzatban: 

- kiegészítésre kerülnek a kertvárosias lakóterületre vonatkozó építési övezeti 
előírások  

- kiegészítésre kerülnek a falusias lakóterületre vonatkozó építési övezeti 
előírások 

- kiegészítésre kerülnek a településközpont vegyes területre vonatkozó építési 
övezeti előírások  

- kiegészítésre kerülnek az erdőterületekre vonatkozó övezeti előírások  
- kiegészítésre kerülnek a mezőgazdasági területekre vonatkozó övezeti 

előírások  
- kiegészítésre kerülnek különleges beépítésre nem szánt területekre vonatkozó 

övezeti előírások  
- kiegészítésre kerülnek a környezetvédelmi előírások 

 
A szabályozási terveken: 

- a Petőfi S. u. déli fekvésű telkeinél az új zöldterület kialakítása miatt létrejövő 
új telkek kialakíthatósága miatt módosításra kerül az építési övezeti előírás 

- a Dózsa Gy. utcai lakótelkek végén tervezett új közlekedési terület miatt 
létrejövő új telkek kialakíthatósága miatt módosításra kerül az építési övezeti 
előírás 

- a Fűzfa liget téri lakópark területén Lke4* építési övezet jelölése a lapostetős 
épületek elhelyezhetősége érdekében 

- a zajvédelmi előírások kapcsán beültetési kötelezettség kerül jelölésre a 
sportcsarnok és a művelődési központ körül 

- Alirét és Képesfa környékén a tájképvédelmi érintettségű területek ábrázolása, 
valamint új Et-3 és Ev-3 övezet jelölése 
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2.TÁJRENDEZÉSI ÉS KÖRNYEZETALAKÍTÁSI JAVASLAT 
 
 
A tervezett, 10 módosítási igényt tartalmazó rendezési terv módosítás pontjai közül a 
tájat, illetve a települési zöldfelületi rendszert az 1., 2., 3. és a 7. pont érinti. Az első 
két pont a település külterületén helyezkedik el a Jaba-patak mentén, kiterjedt 
védelmi- és gazdasági erdőségekben, Ságvártól 5 km-re nyugat-délnyugati irányban. 
Minden irányból erdőterületek övezik  
 
Az 1. sz. módosítással érintett 0213/2 hrsz. telek területén a jelenleg is rajta helyet 
foglaló „Aliréti Vadászház” bővítéséhez szükséges a jelenlegi védelmi erdő övezet 
helyett különleges beépítésre nem szánt terület, idegenforgalmi fogadóhely 
(vendégház) övezetbe sorolni. Az övezetben a beépítési határ 2 %-ról 5 %-ra 
módosul annak érdekében, hogy az ott tervezett fejlesztés megvalósulhasson. 
 
A tervezett bővítés a telek jelenleg is művelés alól kivett (udvar) területként 
nyilvántartott ’a’ alrészletét érinti. A telket érinti a tájképvédelmi szempontból 
kiemelten kezelendő terület övezete és az országos ökológiai hálózat – magterület 
övezete. A terület eddigi használatából következtethető, hogy az érintett 097/17 hrsz-
ú területen értékes, védendő élőhely nem található, a terület jelenlegi természeti 
adottságai az átsorolást nem lehetetlenítik el. 
 
A tervek szerint a területen jelenleg is működő Aliréti vadászház épületének bővítése 
valósulna meg.  
 
Zavaró hatásfolyamatok elsődlegesen csak az építés időszakában jelentkeznek 
növekvő zajterhelés és a szállítás következtében létrejövő porszennyezés és 
talajtömörödés formájában. Az új épületrész megépítésével és az épület körüli 
burkolattal biológiailag aktív felületek szűnnek meg. A vendégház működési 
időszakában további zavaró környezeti hatás nem várható, egy energetikailag 
korszerű, kialakításában természetes építőanyagokat (fa, terméskő) alkalmazó, 
tájbaillő épület jön létre.  
A vendégház tervezésekor gondot kell fordítani a megfelelő kertkialakításra is. Az 
erdei környezetbe illő, honos lombhullató fa és cserjefajokkal (illetve azok 
díszkertészeti fajtáival) megültetett, organikus, madárbarát kert kialakítása javasolt. A 
feltűnő lombszínű, illetve örökzöld fajok alkalmazása nem javasolt.  
 
A 2. sz. módosítással érintett 0204 hrsz-ú ingatlan jelenleg védelmi erdőterület 
övezetbe tartozik. A módosítás oka, hogy a területen jelenleg is meglévő szakrális 
jelentőségű „Képesfa” – szentképpel ellátott, kegyhelyként szolgáló fa – környékén 
apró fakápolna létesülhessen, ugyanis a jelenlegi védelmi erdőterület övezet nem 
engedi meg a kápolna létesítését. 
 
A területet érinti a tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete, 
az országos ökológiai hálózat – magterület övezete és a Ságvári dombok 
Natura2000 SCI különleges természetmegőrzési terület. A terület értékes, védendő – 
a módosítással érintett területen is előforduló – élőhelyei a pannon-molyhos 
tölgyesek, illír gyertyános-tölgyesek és a pannon cseres-tölgyesek, védendő faja a 
nagy szarvasbogár, nagy tűzlepke. A tervezett építmény jellegéből és a turisztikai 
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erdőterület övezetének szabályozásából kiindulva megállapítható, hogy a terület 
jelenlegi természeti adottságait az átsorolás nem érinti negatívan. 
 
Az övezetben építendő kápolna a tervek szerint egy egyszerű, faszerkezetű, 
haranglábszerűen kerül kialakításra, hogy a szentképek ne a fára kerüljenek 
felszögezésre, hanem egy kis faépítésű szerkezet alá. A terület tulajdonosának nem 
áll szándékában a környéket jelentős formában megváltoztatni, átalakítani, 
átformálni.  
 
Az építmény kizárólag fából építhető, lehetőleg hagyományos ácskötésekkel. A 
faanyag kezeléséhez természetes alapanyagú felületkezelő szert szabad használni 
(pl. lenolaj). A szerkezet helyét és magasságát úgy kell megválasztani, hogy a 
környező fák ágrendszerében ne okozzon kárt. Az építmény környezete kizárólag 
természetes terméskőlapokkal, esetleg sötét színű szórt zúzottkővel burkolható. 
Növényesítés, parkosítás a kegyhely körül nem javasolt, legfeljebb erdei-erdőszéli 
cserjefajokkal. 
A szabályozásban foglaltak és az előírt javaslatok betartásával jelentős környezeti 
hatás és természetkárosítás nem valósul meg a terv hatására. 
 
 
A 3. és 7. sz. módosítások új közösségi funkciójú épületek telepítését segítik elő 
azáltal, hogy az első esetben a 279/3 és 276/4 hrsz-ú meglévő településközponti 
vegyes terület övezetbe tartozó telkeken növeli a beépítési százalékot, a második 
esetben pedig telekosztás majd telekegyesítés során a Kis u. – Petőfi S. u. közötti 
többelsőt  falusias lakóterület építési övezet helyett településközponti vegyes terület 
övezetébe sorolja. 
A 3. sz. módosítás célja az iskola mellett egy sportcsarnok létesítése, a 7. sz 
módosítással pedig egy új művelődési központ építési lehetőségének a biztosítása.  
  
A módosítások kapcsán az SMKH Kaposvári Járási Hivatal Agrárügyi és 
Környezetvédelmi Főosztály, Természetvédelmi Osztálya felhívta a figyelmet a 
vonatkozó jogszabályokra és szabványokra, illetve a zajterhelési határértékeknek 
teljesülésének követelményére a kijelölt területtel határos lakóterületen lévő védendő 
létesítmények homlokzata előtt 2 m-re. 
Ennek megfelelően a helyi építési szabályzat rendelkezik a zajvédelmi előírások 
betartásának követelményéről. 
 
A rendezési terv módosításának idején az Önkormányzatnak és a Magyar Közút Kft. 
Somogy Megyei Igazgatóságának nem álltak rendelkezésére naprakész zajmérési 
adatok a tervezett beruházások környékéről, illetve a 65. sz. főút ságvári 
szakaszáról. Még így is tudható azonban, hogy Ságvár akusztikai szempontból 
mindig is problémás terület volt. A levéltárban fellelhető Takaró Mihály tihanyi 
kapitány 1558. július 7-én kelt levelében olvashatjuk, hogy mikor vitézeivel a 
Balatonon átkelve rajtaütést hajtott végre a ságvári török erődítés ellen, a „…heves 
lövöldözés…” és „…a harci zaj hangjai…felkeltette a szomszédos (balaton)endrédi 
és kőröshegyi török erők figyelmét és hamarosan Ságvárra száguldottak.” Már ebből 
is kiviláglik, hogy a fokozott zajterhelés már évszázadok óra sújtja Ságvárt és a ma 
ott élő lakosoknak ma is olyan gondot okoz a 65. sz. főút zaja, mind régen Takaró 
kapitánynak a puskadörgés.  
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Történelmi időugrással 2004-ből származó zajmérési adatok adnak újabb 
tájékoztatást a zajszintek alakulásáról. Akkor a település belterületi lakóterületét 
fekvésének megfelelően változó zajszennyezés terhelte. A 65-ös főúton áthaladó 
forgalom zajterhelése nagy, nappal 69,8 dB, éjjel 62,1 dB volt, mely jelentősen 
meghaladja az előírt határértéket 65 ill. 55 db. A 65-ös út zajterhelése ugrásszerűen 
nőtt a somi nagytérségi hulladéklerakó telep létesítése miatt, ahová jelenleg 76 
településről érkezik a hulladék.  
 
A tervezett beruházások környezetét vizsgálva a sportcsarnok a 65. sz. főúttól egy 
utcával beljebb, cca. 150 méterre helyezkedne el, a környezetében lévő védendő 
lakóépületek távolsága 23 – 62 méter között váltakozik. A művelődési ház a főúttól 
másik irányban cca. 120 méterre helyezkedne el, a legközelebbi lakóépületek 
távolsága 55 méter. Mivel nem állnak rendelkezésre adatok a létesítmények konkrét 
zajkibocsátásáról, ezért ezeket az adatokat és a hangnyomás szabadtéri terjedés 
esetén a távolsággal való csökkenését figyelembe véve becsültük meg a várható 
zajhatást. 
 
A hangnyomásszint szabadtéri terjedésének számításához pontszerű forrás esetén 
az alábbi képlettel számítható ki: 

L LW 10l gD20l gr 11 

 

ahol:  L = a vizsgálati pontban eredő hangnyomásszint [dB]  

LW = a zajforrás hangteljesítményszintje [dB]  

r = a vizsgálati pont távolsága a zajforrástól [m]  

D = irányítási tényező 
 
Az irányítási tényezőt a teljesen gömbszerű terjedéstől való eltérés jellemzésére 
használják. Szabad térben, ahol csak a földfelszínt tekinthetjük az egyetlen 
hangvisszaverő forrásnak, a D értéke 2.  
 
Figyelembe véve a 27/2008-as rendeletben meghatározott 50-40 dB-es határértéket 
és a minimum 23, illetve 55 méteres távolságot, kiszámítható, hogy a Sportcsarnok 
esetében nappal 85 dB, éjjel 75 dB; a művelődési ház esetében nappal 92 dB, éjjel 
82 dB a megengedhető legnagyobb hangteljesítményszint a zajforrásnál. 
A jobb összevethetőség kedvéért 80 dB-t egy forgalmas autóút járdáján állva 
mérhetünk, 90 db-t pedig egy nagyipari üzemben hallhatunk. Belátható, hogy az 
intézmények hangszigetelt belső tereiben, az épületeket megfelelő fásítással 
körbevéve a mindennapos működés során ennél jóval kisebb zajterhelés lesz 
tapasztalható.  
Természetesen időszakosan, egy-egy szabadtéri sport-, illetve kulturális rendezvény, 
esküvő esetén ennél nagyobb zajterhelés várható, amit a községnek saját 
rendeleteiben kell szabályoznia. 
 
A zöldfelületek fejlesztésénél elsődleges szempont a használható, pihenésre, 
sportolásra, rekreációs célokra, és rendezvények befogadására is alkalmas funkciók 
elhelyezése mellett a természetszerűség és a környező tájjal való párbeszéd 
megvalósítása. Ságváron erre kiváló lehetőséget nyújt a Jaba-patak. A patak mentén 
egy olyan patakparti sétányra felfűzött zöldfelületi rendszer kialakítása javasolt, 
amely a parkon és a településen kívül is továbbvezet, s így hozzájárul Ságváron a 
távlati kék- és zöldinfrastruktúra fejlesztéséhez. A közparkok növényhasználatának 
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kialakításakor háromszintes, diverz növényállomány telepítésével természetközeli 
hangulatot kölcsönző, egész évben virágzó parkokat hozhatunk létre. A növények  
fajtaválasztékának hangulatát a löszgyepek növényei, valamint a mediterrán és illír 
hatások keveréke határozza meg. Kerülendők az urbánus hangulatot kölcsönző 
növényhasználat és ültetési megoldások. A tavak közvetlen környezetébe a vizes 
élőhelyek honos növényei (fűz, éger) ültetendők, ökológiai és hangulatfestő 
szempontból is. 
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3. BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁS 
 
 

  Területfelhasználási kategóriák   
Biológiai aktivitás-

szorzók Biológiai aktivitás-érték 

sorszám eredeti  tervezett 

területe 
(ha) eredeti  tervezett eredeti  tervezett 

1. erdőterület különleges beépítésre nem számt terület 0,918 9 3,2 8,262 2,9376 

2. általános mezőgazdasági terület erdőterület 1,9955 3,7 9 7,38335 17,9595 

3. zöldterület kertvárosias lakóterület 0,1285 6 2,7 0,771 0,34695 

4. falusias lakóterület közlekedési terület 0,4914 2,4 0,6 1,17936 0,29484 

5. kertvárosias lakóterület vegyes terület 0,07 2,7 0,5 0,189 0,035 

6. közlekedési terület vegyes terület 0,0457 0,6 0,6 0,02742 0,02742 

7. falusias lakóterület közlekedési terület 0,1187 2,4 0,6 0,28488 0,07122 

8. falusias lakóterület vegyes terület 1,0768 2,4 0,5 2,58432 0,5384 

9. falusias lakóterület zöldterület 3,836 2,4 6 9,2064 23,016 

10. erdőterület általános mezőgazdasági terület 0,6905 9 3,7 6,2145 2,55485 

11. vegyes terület közlekedési terület 0,0777 0,5 0,6 0,03885 0,04662 

  összesen         36,14108 47,8284 

 
 
Fentiek alapján a biológiai aktivitásérték 11,69 egységgel nő. 
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4. KÖZLEKEDÉSI JAVASLAT 
 
Ságvár község településrendezési eszközeihez a teljes közigazgatási területre 
elkészültek az alátámasztó és jóváhagyásra kerülő (rajzi és szöveges) közlekedési 
munkarészek. A jelen módosítási feladatok nem teszik szükségessé a közlekedési 
javaslatok lényegi megváltoztatását, a hatályos TSZT és HÉSZ közlekedési 
munkarészei nem változnak.  
A módosítások közül a 3.sz., a Petőfi u. – Kis u. közötti tömbbelsőnek a „Ságvár 
művelődési központ, sport és szabadidős-rekreációs terület beépítési 
tanulmányterve” beilleszthetőségét biztosító övezetátsorolásának van közlekedési 
vonzata. 
 
A település főúthálózati kapcsolatait a tervezett módosítás nem befolyásolja, azokat 
változatlanul a Ságváron áthaladó három országos út, elsősorban a 65sz. főút 
biztosítja.  
 
Az érintett terület megközelítésében a 65sz. főút (Fő utca) közvetlen szerepet is 
játszik. A tervezett beépítés és rekreációs központ gépkocsis megközelítését a 
főúthoz kapcsolódó rövid, 10 méteres szabályozási szélességű új (a Vt4 övezetbe 
tervezett parkolóhoz vezető) utca, illetve a szintén a főúthoz kapcsolódó meglévő 
utca, a Kis utca biztosítja.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

A művelődési központot kiszolgáló út mintakaresztszelvénye. 

 
Ezen kívül a terület északi határát alkotó Petőfi utcáról is lesz (távlatban) 
megközelítési lehetőség. A terület belsejébe nem, csak az előbb felsorolt pontokon 
létesülő parkolókba lehet gépkocsival behajtani. Az áruszállítás, kiszolgáló forgalom 
a Petőfi utcából nyíló gyalogúton keresztül is lehetséges. 
A várható forgalom a tervezett parkolókból becsülhető. A helyi adottságokra 
tekintettel napi egyszeres forgással számoltunk. A Fő utcát ez alapján kb. napi 
180Ejmű, a Petőfi utcát napi ~60Ejmű többlet forgalom terhelheti. Ez a kis 
többletterhelés egyik utca esetében sem okozhat problémát.  
 
A terület közösségi közlekedési ellátása a módosítás következtében nem változik. A 
közúti tömegközlekedést a Fő utcán közlekedő helyközi autóbuszok biztosítják, a 
legközelebbi megállók az „Ádándi utca” és a „nyimi elágazás”.  
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A gyalogos és kerékpáros megközelítés a gépkocsis megközelítési pontokon kívül a 
Petőfi utcáról nyíló gyalogúton keresztül is lehetséges. 
 
A területhez gépkocsival érkezők kiszolgálására a megközelítési pontokon parkolók 
létesülnek. Az OTÉK szerint szükséges parkoló-mennyiséget kell biztosítani., a 
művelődési központ parkolási igénye 1ph/5fh. A közpark parkolási igénye 1ph/500m2, 
ami első ütemben kb. 50. 
 
 
5. KÖZMŰVESÍTÉSI ÉS ELEKTRONIKUS HÍRKÖZLÉSI JAVASLAT 
 

Közmű alátámasztó munkarész készítése szükséges az új beruházásként 
megvalósítandó Petőfi Sándor utca–Kis utca közötti, önkormányzati tulajdonban lévő 
tömbbelső funkcióváltásra javasolt részére. A jelenleg beépítetlen, közműellátással 
nem rendelkező területet a hatályos településrendezési eszközök falusias 
lakóterületként szabályozzák. Az új beruházási szándék alapján a területen 
művelődési központ és sport- szabadidős, rekreációs terület kialakítását tervezik, 
amely a településrendezési eszközök módosítását is igényli. 
 
A tervezett módosítás során a terület egy részét beépítésre szánt településközpont 
vegyes övezetbe, egy részét zöldterületbe kell sorolni, mely a tervezett közösségi 
funkciók (művelődési központ, sport és szabadidős-rekreációs terület) 
megvalósulását lehetővé teszi.  
 
A terület javasolt új beépítésre szánt területrészének hasznosításához, a környezet 
védelmére a teljes közműellátás biztosítása szükséges. A teljes közműellátáshoz 
biztosítani kell a közüzemű vízellátást, a közcsatornás szennyvízelvezetést, a 
csapadékvíz elvezetését, a villamosenergia ellátást, a vezetékes termikus 
energiaellátást és az elektronikus hírközlési ellátást. A beépítésre nem szánt 
hasznosítású területrész közműellátására az előzetesen elkészült tanulmányterv 
alapján csak a villamosenergia ellátás biztosítása szükséges, térvilágítási célra. A 
terület jelenleg közműellátással nem rendelkezik, így a várható igények kielégítésére 
a település közhálózataihoz a csatlakozásokat ki kell építeni. 
 
A terület megengedhető beépítésének megvalósítását követően, annak teljes 
közműellátásának a biztosítására a következő közműigények jelentkezése 
prognosztizálható: 
 

vízigény szennyvíz 
vill 
energ 

term 
igény 

földgáz 
igény 

m3/nap m3/nap kW kW nm3/h 

15 15 200 225 42 

 
A várható igények kielégítésének feltétele a közhálózati kapcsolatok kiépítésének 
megoldása, továbbá a bázisok szükséges kapacitásbiztosítása, amelyhez vízi 
közműveknél közműfejlesztési hozzájárulást kell fizetni, energiaközműveknél és 
elektronikus hírközlésnél szolgáltatási megállapodást kell kötni a szolgáltatóval, 
amelyben a szolgáltató az ellátás biztosításának műszaki-gazdasági feltételeit 
rögzítheti. 
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Fel kell hívni a figyelmet arra, hogy a többször módosított 7/2006 TNM rendelet 
előírásának megfelelően, új épületek esetén 2019. január 1. napjától már a 6. 
mellékletben szereplő közel nulla energiaigényű épületek követelményszintjét kell 
alkalmazni. Ezen követelményszintek fontos új eleme lesz majd, hogy a 6. melléklet 
IV. pontja szerint az épület energiaigényét az összesített energetikai jellemző 
méretezett értékéhez viszonyítva legalább 25%-os mennyiségben, helyben termelt 
megújuló energiaforrásból kell biztosítani. Az energiahatékonysági elvárásoknak 
megfelelően új épületet energiatakarékosan kell kivitelezni és az energiaszükséglet 
legalább 25 %-át megújuló energiaforrás hasznosításával kell megoldani. Erre 
Ságváron a napenergia hasznosítása kínál kedvező lehetőséget. A továbbtervezés 
során ennek kielégítését is biztosítani kell. 

Bár az energiaigények 25 %-át megújuló energiahordozó hasznosításával kell 
kielégíteni, figyelembe kell venni a megújuló energiahordozó hasznosítási 
lehetőségének időjárás függőségét. Így a hagyományos vezetékes 
energiahordozókkal ki kell tudni elégíteni a csúcs energiaigényeket, a megújuló 
energiahordozó hasznosításával a hagyományos vezetékes energiahordozók éves 
fogyasztása csökkenthető.  

A megújuló energiahordozó-hasznosítás szempontjából kedvező, hogy a terület 
kihasználtságát is befolyásolja az időjárás és a kihasználtság növekedése egybe 
esik a megújuló energiatermelési lehetőség növekedésével. 

A terület közműellátására a közhálózati csatlakozásra legkedvezőbben a Petőfi 
Sándor utcában, illletve a Fő utcában haladó közművek vehetők figyelembe, 
ahonnan a terület feltáró útján kell a bekötő vezetékeket megépíteni. 

Közművenkénti közműfejlesztési feladatok 
 
Vízellátás 
 
A település, s benne a módosítással érintett terület vízellátását a DRV Zrt biztosítja. 
A tervezett fejlesztés megvalósulása esetén, 15 m3/nap szociális vízigény várható. 
Ezt az igényt a település kiépített hálózati rendszeréről, a Fő  utcában üzemelő NÁ 
100-as KM PVC vezetékről kiépített bekötéssel várhatóan biztosítani lehet.  
 
A beruházás megvalósításához a tüzivíz ellátás biztosítása is szükséges. Ha a 
továbbtervezés során meghatározott tüzivíz igény meghaladja a közhálózatról 
vételezhető vízmennyiséget, akkor a helyi pótlásról, helyi tüzivíz tároló medence 
létesítéséről is gondoskodni kell. 
 
A terület zöldfelületeinek a fenntartása, karbantartása jelentős locsolóvíz igényű, 
ennek fenntartható ellátására helyi vízbeszerzés kiépítése javasolt. Vízbeszerzés 
lehetőségét kínálja a területet keleti oldalon határoló Jaba-patak, vagy a területen 
belül házi kút létesíthető. A kedvezőbb műszaki megoldás kiválasztása a 
továbbtervezés feladata. 
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Szennyvízelvezetés  
 
A településen, s benne a módosítással érintett területen a szennyvízelvezetést és 
kezelést a DRV Zrt biztosítja. A prognosztizált vízfogyasztás alapján a területről 15 
m3/d szennyvíz elvezetéséről kell gondoskodni. Ezt az elvezetendő szennyvizet a 
Petőfi Sándor utcai elválasztott rendszerű, 20-as gravitációs csatorna fogadni tudja 
és továbbszállítja a Jaba-patak keleti oldalán üzemelő szennyvíztisztító telepre. 
 
Csapadékvíz elvezetés, felszíni vízrendezés 
 
A terület kedvező adottsága a Jaba-patak menti fekvése, amely a csapadékvizek 
elvezetésére, közvetlen befogadóként rendelkezésre áll. A Jaba-patakkal 
továbbszállított vizek befogadója a Kis-Koppány, amelyből a vizek a Sión keresztül 
jutnak a Dunába.  
 
A csapadékvizek zavarmentes továbbvezetése a Jaba-patak medrének folyamatos 
karbantartását igényli.  
 
Az előzetes tanulmányterv a zöldterületen egy nagyobb és egy kisebb tó kialakítását 
javasolja, amelynek vízháztartását a Jaba-patak vizével tervezik megoldani. A tavak 
vízháztartását és a terület vízrendezését együtt kezelve kell megoldani, erre vízjogi 
engedélyezési tervet kell készíteni. 
 
Meg kell említeni, hogy a Jaba-patak mederkarbantartására 6-6 m-es karbantartó 
sáv biztosítása szükséges. 
 
A terület tervezett hasznosításának velejárója, hogy jelentős parkoló felületet kell a 
területen belül kialakítani. A felszíni és felszín alatti vizek védelmére a parkoló 
felületeket vízzáró burkolattal kell ellátni, a vízzáró burkolatról össze kell gyűjteni a 
csapadékvizet és hordalékfogó, szénhidrogén-fogó műtárgyon átvezetve szabad 
csak a vizek továbbvezetését megoldani. 
 
Energiaellátás 
 
Az új hasznosításra javasolt terület energiaellátására a kiépített villamosenergia és 
földgázellátás is rendelkezésre áll, továbbá a megújuló energiahordozó hasznosítási 
lehetősége is. A földgázellátás a korszerű termikus energiaellátás lehetőségét 
biztosítja, a villamosenergia a világítás és technológiai célú energiaigények 
kielégítését szolgálja.  
 
A tervezett beruházás fenntarthatósága, a területfelhasználás környezetvédelmi 
igénye és a hatályos előírások a megújuló energiahordozók hasznosítását is 
szükségessé teszik, amelyre reálisan csak a napenergia hasznosítás lehetősége 
biztosítható. Figyelembe kell venni, hogy a napenergia hasznosítás lehetősége 
időjárásfüggő, a vezetékes energiaellátás beruházását nem csökkenti, csak a 
hagyományos éves energiahordozó felhasználást befolyásolja, csökkenti.  
 
 
 



 52 

Villamosenergia ellátás 
 
A település, s benne a módosítással érintett terület villamosenergia ellátását az 
E.ON-DÉDÁSZ Zrt biztosítja. A tervezett fejlesztés megvalósulása esetén, 200 kW 
villamosenergia-igény fellépése várható. Ezt az igényt a település kiépített hálózati 
rendszeréről, a Petőfi Sándor utca-Jókai Mór utca sarkán üzemelő transzformátor 
állomástól kiépítendő kisfeszültségű bekötéssel várhatóan biztosítani lehet. Ha a 
transzformátor kiterheltsége miatt a prognosztizált igény kielégítését nem tudná 
kielégíteni, akkor helyben kellene a kapacitás bővítését megoldani. 
 
A kisfeszültségű bekötő hálózatot földalatti elhelyezéssel kell kivitelezni. 
 
A villamosenergia igény kielégítésénél, a közhálózat fejlesztésénél figyelembe kell 
venni a kötelezettségként előírt helyi megújuló energiatermelés megvalósításának 
hatásait. Egyrészt annak időjárás függősége miatt a csúcs villamosenergia igényt ki 
kell tudni elégíteni a közhálózatról, másrészt a hálózatot alkalmassá kell tenni a 
megújuló energiahordozóval történő energiatermelés megtérüléséhez szükséges ad-
vesz rendszerű üzemmód fogadására. 
 
A fejlesztési területen belül kiépítendő belső közlekedési hálózat térvilágítását is ki 
kell építeni, amelynek a közlekedésbiztonságon túl, a személyi védelmet és a 
vagyonvédelmi igényeket is ki kell elégítenie. A térvilágítás táphálózatát földalatti 
elhelyezéssel kell építeni, világításra önálló lámpatesteket, a tanulmánytervben is 
jelzett igény szerint kiválasztani és elhelyezni energiatakarékos világító testekkel. 
 
Földgázellátás 
 
A település, s benne a módosítással érintett terület földgázellátását az E.ON-DÉGÁZ 
Zrt biztosítja. A tervezett fejlesztés megvalósulása esetén, 300 kW termikus 
energiaigény fellépése várható, amely 42 nm3/h csúcs igényű gázhálózati 
csatlakozással elégíthető ki. 
 
A termikus energiaigény földgázzal történő kielégítését a település kiépített 
gázelosztó hálózati rendszeréről, a Fő  utcai DN 63 PE vezetékről kiépítendő 
bekötéssel lehet biztosítani. A bekötés középnyomású elosztóhálózatról történik, így 
telken belül házi nyomáscsökkentő telepítési igényével kell számolni. 
 
A középnyomású bekötő vezetéket és a házi nyomáscsökkentőtől induló kisnyomású 
elosztóvezetéket is földalatti elhelyezéssel kell kivitelezni. 
 
A földgázellátásnál is, a villamosenergia igény kielégítésénél leírtakkal azonosan, a 
közhálózat fejlesztésénél figyelembe kell venni a kötelezettségként előírt helyi 
megújuló energiatermelés megvalósításának hatását. A megújuló energiahordozó 
termelés lehetőségének időjárás függősége miatt a csúcs földgáz igényt ki kell tudni 
elégíteni a közhálózatról. 
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Megújuló energiahordozó ellátás 
 
A település természeti adottsága alapján a megújuló energiahordozók közül a 
napenergiának van gazdaságos hasznosítási lehetősége.  
 
A településen kb. 1800 napsütéses órányi napenergiát lehet hasznosítani. Az aktív 
napenergia hasznosítására napkollektorok, naperőművek telepítése szükséges. 
Ezek gondos elhelyezéséhez szükséges az építész-tájépítész esztétikai igényessége 
is, ennek nem szabad arculatrontóvá válni. A passzív napenergia-hasznosítás 
lehetősége az épületek tájolásával és egyéb építészeti elemek alkalmazásával 
növelhető. 
 
Elektronikus hírközlés fejlesztési javaslat 
 

Vezetékes hírközlés 

 
A vizsgálatok szerint Ságvár vezetékes távközlési ellátását jelenleg a Magyar 
Telekom Nyrt. biztosítja. A Pécs szekunder központhoz tartozó Siófok primer központ 
a település jelenlegi vezetékes távközlési hálózatának bázisa. A település 84-es 
távhívó számon csatlakozik az országos, illetve nemzetközi távhívó hálózathoz. A 
vezetékes hálózati kapcsolat Siófok felől földalatti fektetéssel érkezik a településre, 
majd alépítményként végighalad a főúton és Som irányába halad tovább. 
 
A vezetékes távközlés, bár műszaki megjelenésében közmű jellegű, szolgáltatása 
alanyi jogon történik. Ezért az igénylők ellátása is egyéni elbírálással, egyéni 
szerződéskötés alapján történik. A szükséges hálózatfejlesztést a szolgáltató saját 
beruházásként valósítja meg.  
 
Az ellátáshoz szükséges új hálózatot földalatti elhelyezéssel kell építeni.  
 
A kedvező műsorvétel lehetőségére a településen már kiépítették a kábel TV 
hálózatot, amely továbbépíthető a tervezett új beruházás ellátására is. A vezetékes 
távközléshez hasonlóan a műsorelosztó hálózati csatlakozás is egyéni 
szerződéskötés alapján történik. A szükséges hálózatfejlesztést a szolgáltató saját 
beruházásként valósítja meg. A műsorelosztó hálózatot is földalatti elhelyezéssel kell 
építeni. 
 

Vezeték nélküli hírközlési létesítmények 

 
A fejlesztési területen vezeték nélküli szolgáltatás létesítménye nincs, de a tágabb 
környezetben üzemelő vezeték nélküli ellátást szolgáló hálózati létesítmények 
rendelkezésre állnak és a vizsgált területen is a megfelelő lefedettség biztosított. Bár 
újabb közcélú vezeték nélküli hírközlési létesítmény elhelyezési igénye nem ismert, 
az igényesebb területi lefedettség biztosítása érdekében várható új létesítmény 
elhelyezési igénye. Amennyiben új létesítmény elhelyezési igénye jelentkezik, akkor 
az érvényes átfogóbb tervekben szereplő előírásokat és a helyi építési szabályzatot 
kell figyelembe venni.  
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Közmű és elektronikus hírközlés fejlesztési javaslat:

ENERGIAKÖZMŰVEK ÉS ELEKTRONIKUS HÍRKÖZLÉS

KV-E

É

Munkaszám:

Módosítás:

Tervfázis:

Tervszám:

Méretarány:

Dátum:Ügyvezető:

Szakági vezető tervező:

Hanczár ZsoltnéBíró Attila

Hanczár Zsolt

Szakági vezető tervező:

MK: 01-2456,

TV-T, TE-T, TH-T

MK: 01-2418,

TV-T, TE-T, TH-T

105/2017

KÉSZ KÖZMŰ ÉS ENERGETIKAI TERVEZŐ KFT.

1016 Budapest, I. Naphegy utca 26. Tel.: 489-0365  Fax: 489-0366

Email: kozmu@kesztervezo.hu

Ez a terv a KÉSZ Tervező Kft. szellemi tulajdona, amely védelmét jogszabály biztosítja.

Megbízó:

A munka

megnevezése:

A munkarész

megnevezése:

Tervezők:

Ságvár településrendezési eszközök 2.sz. módosítás

Petőfi utca- Kiss utca közötti tömbbelső

Virányi Építész Stúdió Kft.

7400 Kaposvár, Losonc utca 2.

2017. szeptember

Javaslat

Szolóczki Bálint

Tóth Gábor

Csima-Takács Judit

Hanczár Gábor

Herczik Eszter

Tóth Domonkos

Bíró Előd

Tóth Árpád

Ördög-Beke Ágnes

Ziman Gergely

Jelmagyarázat:

tervezettmeglévő

Középnyomású gázvezeték

22/0,4 kV-os transzformátor

22 kV-os villamosenergia légvezeték védőtávolsággal
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6.A TERÜLETRENDEZÉSI TERVEK ÉS A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV-
MÓDOSÍTÁS ÖSSZHANGJA 
 
A tervezési munka részeként a hatályos területrendezési tervek Ságvárt érintő 
területfelhasználási kategóriái és műszaki infrastruktúra hálózatai, valamint övezetei 
felsorolásra illetve térképi ábrázolásra kerülnek az alábbiak szerint: 
 
Ságvár közigazgatási területét 
 -a 2016. július 1-től hatályos módosított OTrT 
   -szerkezeti terve szerint: 
    -az országos területfelhasználási kategóriák közül: 
     -az erdőgazdálkodási térség 
     -a mezőgazdasági térség 
     -a vegyes területfelhasználású térség 
     -a vízgazdálkodási térség 
     -a települési térség 
 
    -az országos műszaki infrastruktúra-hálózatok közül: 
   -a 65. sz. főút  

   -a Siófok-Kiliti egyéb kereskedelmi repülőtér és kereskedelmi 
repülőtérré fejleszthető repülőtér 

 
   -az országos övezetek közül: 

  -az országos ökológiai hálózat övezete 
  -a kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezete 
  -a jó termőhelyi adottságú szántóterület övezete 
  -a kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezete 
  -a tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete 

  érintik (ld. mellékelt térképkivonatokat). 
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A 2016. JÚLIUS 1-TŐL HATÁLYOS – MÓDOSÍTOTT – ORSZÁGOS 
TERÜLETRENDEZÉSI TERV SÁGVÁRT ÉRINTŐ ÖVEZETEI  
Az ország szerkezeti terve 
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OTrT 
Országos ökológiai hálózat övezete 

 
OTrT 
Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezete 
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OTrT 
Jó termőhelyi adottságú szántóterület övezete 

 
OTrT  
Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezete 
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OTrT 
Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete 
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A Btv 
 -szerkezeti terve szerint 
  -a térségi területfelhasználási kategóriák közül 
   -az erdőgazdálkodási térség 
   -a mezőgazdasági térség 
   -a vízgazdálkodási térség 
   -a települési térség 
   -az építmények által igénybe vett térség 
 
  -a műszaki infrastruktúra hálózatok és egyedi építmények közül 
   -a 65. sz. főút és annak tervezett elkerülő szakasza 
   -a 6403 j. Jut-Ságvár összekötőút 
   -a 65140 j. Nyim bekötőút 
   -a tervezett Balatonendréd-Ságvár mellékút 
   -a Kereki-Ságvár és a Siófok-Som-Nagykónyi-Dombóvár térségi 

jelentőségű kerékpárutak 
   -a Siófok-Kiliti kereskedelmi (nemzetközi) repülőtérré fejleszthető repülőtér 
   -a nagy-középnyomású gázvezeték hálózat 
  érintik Ságvár közigazgatási területét.(ls. mellékelt térképkivonat)
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 -a kiemelt térségi övezetek közül 
  -a magterület övezete (Ö-1) 
  -az ökológiai folyosó övezete (Ö-2) 
  -a felszíni szennyezésre fokozottan érzékeny terület övezete (Sz-1) 
  -a vízeróziónak kitett terület övezete (P-2) 
  -a felszíni vízminőségvédelmi terület övezete (F-1) 
  -a települési terület övezete (U-1) 
  -a gazdasági terület övezete (U-2) 
  -az általános mezőgazdasági terület övezete (M-1) 
  -a kertgazdasági terület övezete (M-2) 
  -az erdőterület övezete (E-1) 
  -az erdőtelepítésre alkalmas terület övezete (E-2) 
  -a kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezete (M-3) 
  -a kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezete (E-3) 
  -a szőlőtermőhelyi kataszteri terület övezete (C-1) 
érintik Ságvár közigazgatási területét. 
 

A 2016. július 1-től hatályos OTrT 31/B.§ előírása szerint: 
„31/B.§ A kiemelt térségi és a megyei területrendezési terveknek az e törvénnyel való 

összhangba hozataláig a településrendezési eszközök készítésénél, 
módosításánál az alábbi átmeneti rendelkezéseket kell alkalmazni: 

 
  e)azokat az országos övezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei 

területrendezési terv alkalmaz, azonban az MTv* megszüntetett, a 
településrendezési eszközök készítésénél, módosításánál nem kell 
alkalmazni.” 

   (Ságvárt érintően ilyen övezet nincs.)  
 

 f) azokra az országos övezetekre, amelyeket a kiemelt térségi és megyei 
területrendezési terv alkalmaz, azonban a rá vonatkozó előírásokat az 
MTv*. módosította, a településrendezési eszközök készítésénél, 
módosításánál e törvénynek az MTv*.-vel megállapított övezeti előírásait 
kell alkalmazni, 

   (Ságvárt érintően ilyen övezetek: 
   -a kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezete 
   -a kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezete) 
 
  „g)azokat a kiemelt térségi és megyei övezeteket, amelyeket a kiemelt 

térségi és megyei területrendezési terv megállapít, azonban az MTv* 
megszüntetett, az I) pontban foglaltak kivételével a településrendezési 
eszközök készítésénél, módosításánál nem kell alkalmazni.” 

   (Ságvárt érintően ilyen övezet: 
     -az erdőtelepítésre alkalmas terület övezete (E-2)) 
 

„i) a Btv.-ben egyedileg megállapított kiemelt térségi övezetekre – ideértve az 
MTv. által megszüntetett térségi jelentőségű tájképvédelmi terület 
övezetét, történeti települési terület övezetét, térségi jelentőségű komplex 
tájrehabilitációt igénylő terület övezetét, valamint a vízeróziónak kitett 
terület övezetét – a Btv. övezeti előírásait kell alkalmazni,” 

   (Ságvárt érintően ilyen övezetek 
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 -a felszíni szennyezésre fokozottan érzékeny terület övezete (Sz-1) 
 -a vízeróziónak kitett terület övezete (P-2) 
 -a felszíni vízminőségvédelmi terület övezete (F-1) 
 -a települési terület övezete (U-1) 
 -a gazdasági terület övezete (U-2) 
 -az általános mezőgazdasági terület övezete (M-1) 
 -a kertgazdasági terület övezete (M-2) 
 -az erdőterület övezete (E-1) 
 -a szőlőtermőhelyi kataszteri terület övezete (C-1)) 

 
„j) a Btv.-ben megállapított kiemelt térségi övezetek vonatkozásában, 

amelyeknek előírásait az MTv. módosította, a településrendezési 
eszközök készítésénél, módosításánál az e törvénynek az MTv.-vel 
megállapított övezeti előírásait a Btv. kiemelt térségi övezeti előírásaival 
együtt kell alkalmazni,” 

   (Ságvárt érintően ilyen övezetek: 
 -a magterület övezete (Ö-1) 
 -az ökológiai folyosó övezete (Ö-2)) 
  

  „l)azon új országos, kiemelt térségi és megyei övezeteket, amelyeket az 
MTv* állapított meg, azonban a kiemelt térségi és megyei területrendezési 
tervben még nem kerültek alkalmazásra, a településrendezési eszközök 
készítésénél, módosításánál e törvénynek az MTv*-vel megállapított 12/A 
§ (1) bekezdése és övezeti előírásai szerint kell lehatárolni és alkalmazni.” 

   (Ságvárt érintően ilyen övezetek: 
   -a jó termőhelyi adottságú szántóterület övezete 
   -a tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete 
   -az erdőtelepítésre javasolt terület övezete.) 
    
   MTv*: Egyes törvények területrendezéssel összefüggő módosításáról 

szóló 2013. évi CCXXIX tv 
 

Btv: A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Területrendezési Tervének 
elfogadásáról és a Balatoni Területrendezési Szabályzat 
megállapításáról szóló 2000. évi CXII. törvény  

 
Fenti előírások – az OTrT 31/B.§ „átmeneti rendelkezései” – alapján a tervezés során 
az alábbi országos és kiemelt térségi övezeteket kell figyelembe venni: 

-a kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezete 
-a jó termőhelyi adottságú szántóterület övezete 
-a kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezete 
-a tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete 
-a magterület övezete 
-az ökológiai folyosó övezete 
-az erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
-a felszíni szennyezésre fokozottan érzékeny terület övezete  
-a vízeróziónak kitett terület övezete 
-a felszíni vízminőségvédelmi terület övezete 
-a települési terület övezete 
-a gazdasági terület övezete 
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-az általános mezőgazdasági terület övezete 
-a kertgazdasági terület övezete 
-az erdőterület övezete 
-a szőlőtermőhelyi kataszteri terület övezete 

 
A módosításhoz az önkormányzat megkérte a 282/2009. (XII. 11.) Korm. rendelet 
szerinti előzetes adatszolgáltatást. Az adatszolgáltatásra kötelezett államigazgatási 
szervek közül 
 -a BFKH Földmérési, Távérzékelési és Földhivatali Főosztály   
  -a kiváló minőségű szántóterület övezetre 
  -a jó minőségű szántóterület övezetre 
  -az erdőtelepítésre elsődlegesen javasolt terület övezetre 
  -az erdőtelepítésre másodlagosan javasolt terület övezetre  

-a SMKH Kaposvári Járási Hivatal Agrárügyi és Környezetvédelmi Főosztály, 
Erdészeti Osztály 

  -a kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezetre 
-a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatóság  

  -a tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezetre 
-az országos ökológiai hálózat övezetre 

 vonatkozóan az adatszolgáltatást a közigazgatási terület egészére megadta. 
 

-a BM-i Katasztrófavédelmi Igazgatóság korábbi adatszolgáltatása alapján a 
felszíni szennyezésre fokozottan érzékeny terület övezetére és a felszíni 
vízminőség-védelmi terület övezetére vonatkozóan a Btv. övezeti lehatárolását 
kell figyelembe venni.  

 
-a BMKH Hatósági Főosztály, Bányászati Osztály azt nyilatkozta, hogy a 
módosítások területe nem tartozik a földtani veszélyforrás területének 
övezetébe.  

 
Az OTrT 31/B. §. „átmeneti rendelkezései” alapján figyelembe veendő országos és 
kiemelt térségi övezetek – a Btv övezeti tervlapjai és a 282/2009.(XII.11.) korm. 
rendelet adatszolgáltatásai szerinti – területi elhelyezkedését lásd az alábbi 
térképkivonatokon. 
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Btv. 
M-3 Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület  

 
FÖMI adatszolgáltatása (1.sz.módosítás keretében pontosítva) 
Kiváló minőségű szántóterületek övezete 
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OTrT 
Jó termőhelyi adottságú szántóterület övezete 

 
FÖMI adatszolgáltatása 
 Jó minőségű szántóterületek övezete 

 

 

 



 68 

Btv. 
E-3 Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület 

 
Somogy Megyei Kormányhivatal Földművelésügyi és 
Erdőgazdálkodási Főosztály adatszolgáltatása 

Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezete 
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OTrT 
Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete 

 
Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatóság adatszolgáltatása 
Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete 
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Btv. 
Ö-1 magterület, Ö-2 ökológiai folyosó 

 
Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatóság adatszolgáltatása 
Magterület övezete, ökológiai folyosó övezete 
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Btv. 
E-2 Erdőtelepítésre alkalmas terület 

 
FÖMI adatszolgáltatása 
Erdősítésre elsődlegesen és másodlagosan javasolt területek övezete 
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Btv. 
Sz-1 Felszíni szennyezésre fokozottan érzékeny terület övezete 

 
BM-i Katasztrófavédelmi Igazgatóság adatszolgáltatása 
Felszíni szennyezésre fokozottan érzékeny terület övezete 
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Btv. 
F-1 Felszíni vízminőség-védelmi terület övezete 

 
BM-i Katasztrófavédelmi Igazgatóság adatszolgáltatása 
Felszíni vízminőség-védelmi terület övezete 
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Btv. 
P-2 Vízeróziónak kitett terület övezete 

 
Btv. 
C-1 Szőlőtermőhelyi kataszteri terület övezete 
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Az OTrT 12/A.§. (1) bekezdés előírása szerint: 
(1) A kiemelt térségi és megyei területrendezési tervek, valamint a 

településrendezési eszközök készítése során a 12.§.(1) és (2) 
bekezdésében felsorolt térségi övezetek által érintett területeket az 
országos, a kiemelt térségi és a megyei övezetek területi érintettségével 
kapcsolatos állásfoglalásra kötelezett államigazgatási szervek köréről szóló 
kormányrendelet szerint, az abban meghatározott államigazgatási szervek 
előzetes adatszolgáltatása figyelembevételével kell lehatárolni. 

 
A településszerkezeti terv-módosítás eredményeként  
 -a térségi területfelhasználás rendjét érintően 

-az erdőterület nagysága  
 -az Alirét átminősítése miatt 0,92 ha-al csökken 

-a szennyvíztelep mellet tervezett erdőterület átminősítése miatt 0,69 
ha-al csökken 

 -a 0218/a hrsz-ú ingatlan átminősítése miatt 1,99 ha-al nő 
-összesen 0,38 ha-al nő 
 
-Az erdőgazdálkodási térség nagysága 1946,63 ha 
-Az erdőterület nagysága a településszerkezeti terv-módosítás miatt 
1941,06+0,29, azaz 1941,44 ha 

 
Az eltérés 5,19 ha, ami az erdőgazdálkodási térség területének 0,27 %-a. Az 
erdőterület nagysága az erdőgazdálkodási térség területéhez képest 99,73 %, 
azaz megfelel a Btv. 4/B.§. a.) pont előírásának. 

 
-a mezőgazdasági terület nagysága  

-a szennyvíztelep mellet tervezett erdőterület átminősítése miatt 0,69 
ha-al nő 

 -a 0218/a hrsz-ú ingatlan átminősítése miatt 1,99 ha-al csökken 
-összesen 1,3 ha-al csökken 
 
-A mezőgazdasági térség nagysága 1546,16 ha 
-A mezőgazdasági terület nagysága a településszerkezeti terv-módosítás 
miatt 1485,84-1,3, azaz 1484,54 ha 

 
Az eltérés 61,62 ha, ami az erdőgazdálkodási térség területének 3,98 %-a. Az 
erdőterület nagysága az erdőgazdálkodási térség területéhez képest 96,02 %, 
azaz megfelel a Btv. 4/B.§. a.) pont előírásának. 

 
 -az országos és kiemelt térségi övezeteket érintően 

-a módosítással érintett területeket a hatályos területrendezési tervek 
figyelembe veendő övezetei közül 

-a kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezete 
-a tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete 
-a magterület övezete 
-az ökológiai folyosó övezete 
-az erdőtelepítésre másodlagosan alkalmas terület övezete 
-a felszíni szennyezésre fokozottan érzékeny terület övezete 
-az U-1 települési terület övezete 
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-az M-1 általános mezőgazdasági terület övezete 
-az E-1 erdőterület övezete 

érintik. 
 
Jelen módosítás keretében  

-az M-1 általános mezőgazdasági terület övezete és  
-az E-1 erdőterület övezete területének nagysága  

 változik az alábbiak szerint: 
 
-az M-1 általános mezőgazdasági terület övezet nagysága 

-a szennyvíztelep mellett tervezett erdőterület átminősítése miatt 0,69 
ha-al nő 
-a 0218/a hrsz-ú ingatlan terület átminősítése miatt 1,99 ha-al csökken 

-összesen 1,3 ha-al csökken 
 
-az E-1 erdőterület övezet nagysága 

-a szennyvíztelep mellett tervezett erdőterület átminősítése miatt 0,69 
ha-al csökken 
-a 0218/a hrsz-ú ingatlan terület átminősítése miatt 1,99 ha-al nő 

-összesen 1,3 ha-al nő 
 
A területrendezési tervi övezetek nagyságának változása: 

 
 

Övezet 
Övezet nagysága 

a BTSZ szerint 
(ha) 

Övezet nagysága 
a hatályos TSZT 

szerint (ha) 

Övezet nagysága 
a jelen módosítás 

figyelembe 
vételével (ha) 

 
Eltérés 

% 

 
Megjegyzés 

Általános mezőgazdasági 
terület (M-1) 

1339,39 1354,98 1353,68 -1,07 megfelel 

Erdőterület (E-1) 1957,33 1947,97 1949,27 -0,41 megfelel 

 
Fenti táblázat alapján megállapítható, hogy a területrendezési övezetek területének 
nagysága megfelel az OTrT 12/A.§.(4) bekezdés azon előírásának, hogy „a térségi 
övezetek területének a település közigazgatási területére eső része legfeljebb +/- 5 
%-al változhat”. 
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A Btv. 4/13. sz. mellékletének pontosítása: 
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Terviratok 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

















EMLÉKEZTETŐ 

 

Készült: az SMKH Állami Főépítész irodájában 2017. május 12-én tartott egyeztetésről. 

 

Jelen voltak: 

ifj. Horváth János  állami főépítész 

Kétnyári Aranka  főépítészi szakügyintéző 

Kutnyák Zsolt   főépítészi szakügyintéző 

M. Aradi Csilla  régészeti szakügyintéző 

Virányi István   településtervező 

Fucskár Noémi  településtervező 

Kecskés Gábor  Ságvár polgármestere 

 

Tárgy: Ságvár településrendezési eszközök módosításának előzetes egyeztetése 

 

Fenti tárggyal kapcsolatban folytatott megbeszélést követően a résztvevők az alábbiakban 

állapodtak meg: 

 

A Sefag Aliréti Vadászház területe erdőterületből különleges beépítésre nem szánt területbe 

sorolható, az OTÉK-nál megengedőbb 2 %-nál nagyobb beépítéshez az Állami Főépítész a 

hozzájárulását megadja. 

 

A megvalósítani tervezett kápolna környéki erdőterületek védelmi erdőből közjóléti erdő 

övezetbe sorolható. 

 

A Petőfi u. és a Kis u. közötti terület tömbfeltárásához – a megvalósítani tervezett 

létesítményektől függően – telepítési tanulmánytervet és beépítési tervet kell készíteni. A 

módosítás kapcsán a közlekedési és közmű vizsgálatokat el kell végezni. Régészeti 

hatástanulmány a településrendezési eszköz módosításához nem szükséges. 

 

A Dózsa Gy. utcával párhuzamos hátsó feltáró út kapcsán nem indokolt a módosítás, 

magánút bejegyzéssel helyreállítható a korábbi út jogi státusza. 

 

A Fűzfa liget téren a zöldterület csökkentés kapcsán tisztázni kell, hogy a földhivatal az 

érintett terület közterületként tartja e nyilván. Beépítési tervben kell bemutatni a területre 

tervezett közösségi épületet. A zöldterület pótlást meg kell oldani. 

 

Az iskolától délre fekvő 276/4 és 279/3 hrsz-ú ingatlanokon tervezett sportcsarnok kapcsán a 

beépítési % megemelhető, nem kell beépítési javaslatot készíteni hozzá. 

 

A szennyvíztelep bővítéséhez az ökológiai folyosó pontosítása kapcsán a területi terveknek 

való megfelelést el kell végezni. A terület határain belül 3 szintes beültetési kötelezettséget 

kell előírni. 

 

Kaposvár, 2017.május 16. 

 

Az emlékeztetőt összeállította 

         …………………………… 

          Fucskár Noémi 































Gépjármű bejárat 

PARKOLÓ

övezeti határ
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K

Távla fejlesztési
terület

Távla fejlesztési
terület

BEÉPÍTÉSI TANULMÁNYTERV

10 m széles zajvéde
lmi fásítás

10 m széles zajvéde
lmi fásítás
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Fûzfa liget tér
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125/35

125/18

125/33

125/33
5,0 m

5,0 m

5,0 m

5,0 m

125/41

Telek 125/33 - 4.228,56 m2
Alapterület épülettel 2.400,00 m2

Beépített terület parkolóval együtt : 700,30 m2 = 0,29

M=1:500

Étterem és rendezvény terem
Alapterület: 423,00 m2

Hasznos felület : 505,00 m2

Földszint:
- Étterem és terasz
- konyha, iroda, raktárak
- wc-ék
- személyzeti öltözők
- személyzeti helyiség
- lift
- lépcső
- előtér
Emelet:
- terem
- előtér
- lift
- lépcső
- terasz

Szaunaépületek, Női és Férfi
Nöi:
Alapterület: 71,15 m2

Hasznos felület: 60 m2

Férfi:
Alapterület: 71,15 m2

Hasznos felület: 60 m2

Földszint:
- Szauna
- pihenő helyiség
- zuhany
- wc
Emelet:
- tetőterasz
- pihenő rész
- pezsgőmedence

Utcai nézet Füzfa liget tér
Nézet észak nyugat felöl

Étterem és
rendezvény terem

Szaunaépületek,
Nöi és Férfi

FŰZFA LIGET TÉR BEÉPÍTÉSI JAVASLAT

WAGNER GROUP HUNGARY KFT
1031 BUDAPEST, AMFITEÁTRUM UTCA 28.

FEJLESZTŐ, BERUHÁZÓ:

TERV MEGNEVEZÉSE:

KADLICSKÓ KRISZTIÁN
TAB, ARANY JÁNOS UTCA 12/B. É-14-0328

TERVEZŐ:

BRAUER HAUS
SCHOPSTR.15 - D 20255 HAMBURG

ÉTTEREM ÉS SZAUNAÉPÜLETEK
ÉPÜLETEK:

HRSZ.:
125/33

DÁTUM:
2017. AUGUSZTUS 18.

Brauer@Brauer-Haus.de

krisztian@kadlicsko.hu





 

Cím: 7400 Kaposvár Pf.: 121 Szent Imre utca 14/c  

Telefon: (82) 502-717; Fax: (82) 502-700/2785 

e-mail: pungorj@somogy.police.hu 

 
 RZSNEO_3.90.88.0 (14000-5378,5102-BUEG---421084628-001999CC2BDF-5378,5164) 

 

 

 

 

 
SOMOGY MEGYEI RENDŐR-FŐKAPITÁNYSÁG 

RENDÉSZETI IGAZGATÓSÁG 

 

 

 

 

Ügyszám: 14000/2280/2017. ált. 

     

   Kezelési jelzés: "Nyilt" 

   Előadó: Molnár Zoltán r. alezredes 

   Tel: 502-700/22-30 

   E-mail: molnarzoltan@somogy.police.hu 

 

Kecskés Gábor Polgármester Úr 

Ságvár Község Önkormányzata 

 

Ságvár 

Fő u. 16.  

 

 

Tisztelt Polgármester Úr! 

 

 

A 3905-41/2017. iktató számú Ságvár Község településfejlesztési koncepciójának és 

településrendezési eszközeinek anyagát áttanulmányoztuk, észrevételünk, javaslatunk nincs. 

 

 

 

Kaposvár, 2017. szeptember 22.  

 

 

 

 

 

 

 Tisztelettel:  

 

 

 

    Pungor János r.ezredes 

     rendőrségi főtanácsos 

    rendészeti rendőrfőkapitány helyettes  

 

 













































E-hiteles térképmásolat

Siófoki Járási Hivatal
Siófok 8600 Kálmán Imre sétány 4.

Helyrajzi szám: SÁGVÁR belterület 406/1 Megrendelés szám: 7/1910/2017

A térképmásolat a kiadást megelõzõ napig megegyezõ az ingatlan-nyilvántartási térképi adatbázis tartalmával.

2017.10.02 08:30:10

Méretarány:  1 : 2000 Térrajzszám: 22197430002017



Ságvár Község Önkormányzata 
 8654 Ságvár, Fő u. 16. 

 84/580-022/13           Fax: 84/380-011 
E-mail: polgarmester@sagvar.hu 
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Jegyzőkönyv 
 

 

Készült: Ságvár Község Önkormányzata Hivatala tanácskozó termében 2017. szeptember 

hó 20. napján délelőtt 10 órakor a Ságvár településrendezési eszközök 2. sz. módosítás 

partnerégi egyeztetése tárgyában összehívott lakossági fórumról. 

 

Jelen vannak: A mellékletként csatolt jelenléti ív szerint. 

 

Jegyzőkönyvvezető: Budainé Vajk Ildikó jegyző 

 

 

Kecskés Gábor polgármester tisztelettel köszönti a megjelenteket. 

Elmondja, hogy Ságvár Község Önkormányzati Képviselő-testületének a partnerségi 

egyeztetés szabályairól szóló 9/2017. (VI. 16.) önkormányzati rendelete értelmében a 

településrendezési eszközök: 

-Településszerkezeti terv, 

-Szabályozási terv, 

-Helyi építési szabályzat 

módosítása során lakossági egyeztető fórumot kell tartani, melynek során a lakosságot 

tájékoztatni kell a változásokról.  

 

Ezt követően részletesen ismerteti a mellékelt Hirdetményben foglalt változásokat, elmondja, 

hogy a véleményezési anyag az önkormányzat honlapján és a Ságvári Közös Önkormányzati 

Hivatal hirdetőtábláján is kifüggesztésre került, továbbá nyomtatott formában is megtekinthető 

a Hivatalban munkaidőben. 

 

Kéri, hogy akinek a rendezési terv módosításával kapcsolatban véleménye, hozzászólása van, 

tegye meg. 

 

A rendezési terv módosításával kapcsolatban a lakosság részéről hozzászólás, vélemény nem 

érkezett, ezért a lakossági fórumot a Polgármester 10 óra 24 perckor berekesztette. 

 

kmft.  

 

 

 

 

 












