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 -a 32/2023.(II.27) hat§rozat a kºrnyezeti vizsg§lat sz¿ks®gess®g®rŖl 
 -a t®rs®gi ter¿letfelhaszn§l§si enged®ly 
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ElŖzm®nyek 
 
S§gv§r OT£K alap¼ telep¿l®srendez®si terv®t ®s helyi ®p²t®si szab§lyzat§t a CIVITAS Bt 
(felelŖs tervezŖ: De§k Varga D®nes) k®sz²tette 2002-ben. A k®pviselŖtest¿let a 
telep¿l®sszerkezeti tervet ®s le²r§st a 22/2003. (IV. 16.) sz. hat§rozattal, a helyi ®p²t®si 
szab§lyzatot ®s a szab§lyoz§si terveket az 5/2003. (IV. 17.) sz. rendelettel hagyta j·v§. Ezt 
kºvetŖen a szab§lyrendelet 7 alkalommal m·dosult. 
 
2008 Ŗsz®n a k®pviselŖ-test¿let ¼gy dºntºtt, hogy ¼j telep¿l®srendez®si terv ®s H£SZ 
k®sz²t®s®t kezdem®nyezi. A tervez®si munka elv®gz®sre a Vir§nyi £p²t®sz St¼di· Kft. kapott 
megb²z§st.  
 
2010 tavasz§n elk®sz¿lt az ¼j telep¿l®sfejleszt®si koncepci·, melyet a k®pviselŖ test¿let a 
37/2010.(IV.13.) sz. hat§rozat§val hagyott j·v§.  
 
2011 tavasz§ra elk®sz¿lt az ¼j telep¿l®srendez®si terv ®s H£SZ. Ekkor a telep¿l®sszerkezeti 
tervet a k®pviselŖtest¿let a 63/2011. (06. 08.) sz§m¼ hat§rozat§val, a H£SZ-t ®s a 
szab§lyoz§si terveket a 14/2011. (VI. 9.) sz§m¼ rendelet®vel hagyta j·v§. 
 
2016-ban az ¼j telep¿l®srendez®si eszkºzºk m·dos²t§sra ker¿ltek. Az 1. sz. m·dos²t§s 
keret®ben a k®pviselŖ-test¿let a telep¿l®sszerkezeti terv-m·dos²t§st a 156/2016.(XI.30.) sz. 
ºk. hat§rozattal, a helyi ®p²t®si szab§lyzat ®s a szab§lyoz§si tervek m·dos²t§s§t a 
13/2016.(XI.30.) ºk rendelettel hagyta j·v§. 
 
2017-ben ker¿lt sor a telep¿l®srendez®si eszkºzºk 2. sz. m·dos²t§s§ra, melynek keret®ben a 
k®pviselŖ-test¿let a telep¿l®sszerkezeti terv m·dos²t§s§t a 114/2017.(X.19.) ºk. hat§rozat§val, 
a H£SZ-t ®s a szab§lyoz§si tervek m·dos²t§s§t a 11/2017.(X.20.) ºk. rendelet®vel fogadta el. 
 
2021-ben ker¿lt sor a telep¿l®srendez®si eszkºzºk 3. sz. m·dos²t§s§ra, melynek keret®ben a 
k®pviselŖ-test¿let a 9/2021.(II.22.) ºk. rendelettel fogadta el a H£SZ ®s a belter¿let 
szab§lyoz§si terv m·dos²t§s§t. 
 
2022-23-ban ker¿lt sor a telep¿l®srendez®si eszkºzºk 4. sz. m·dos²t§s§ra, melynek 
keret®ben a k®pviselŖ-test¿let a telep¿l®sszerkezeti terv m·dos²t§s§t a 21/2023.(II.27.) 
hat§rozat§val, a H£SZ-t ®s a szab§lyoz§si tervek m·dos²t§s§t a 12/2023.(II.28.) ºk. 
rendelet®vel fogadta el. 
 
A kºzelm¼ltban S§gv§r Kºzs®g ¥nkorm§nyzat§nak K®pviselŖ-test¿lete a 7/2023. (I. 30.) ºk. 
hat§rozattal j·v§hagyta az 5. sz. m·dos²t§st megalapoz· telep¿l®sfejleszt®si dºnt®st. (A 
telep¿l®sfejleszt®si dºnt®sekrŖl sz·l· hat§rozatot ld. a ĂTerviratokò kºzºtt.) 
 
A telep¿l®sfejleszt®si dºnt®s ®rtelm®ben a m·dos²t§si ig®nyek az al§bbiak:  
 

1. A 020/14 hrsz-¼ ingatlanokon kijelºlt erdŖter¿let ker¿ljºn §tsorol§sra k¿lºnleges ter¿let-

mezŖgazdas§gi ¿zemi ter¿lett®. 

2. A 020/17 hrsz-¼ ingatlanon kijelºlt erdŖter¿let (2.a.), valamint ipari gazdas§gi ter¿let 

(2.b.) ker¿ljºn §tsorol§sra k¿lºnleges ter¿let-hullad®kkezelŖ ter¿lett®. 

3. Az erdŖter¿let megsz¿ntet®se miatt - figyelembev®ve az orsz§gos ter¿letrendez®si 

tºrv®ny elŖ²r§s§t miszerint az erdŖter¿let nagys§ga nem csºkkenhet ï az erdŖter¿letet 

p·tolni kell. 

4. Az orsz§gos ter¿letrendez®si tºrv®ny elŖ²r§s§nak megfelelŖen az ¼j be®p²t®sre sz§nt 

ter¿let kijelºl®se miatt a ter¿letnºvekm®ny 5 %-§nak megfelelŖ kiterjed®sŤ zºldter¿let 

vagy v®delmi c®l¼ erdŖter¿letet kijelºl®s®t biztos²tani kell. 
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4/1. A 020/8 ®s 020/12 hrsz-¼ egy®b ipari gazdas§gi ter¿let ker¿ljºn §tsorol§sra 

kereskedelmi, szolg§ltat· gazdas§gi ter¿lett®. 

4/2. A ter¿letrendez®si tervek k®sz²t®s®nek ®s alkalmaz§s§nak kieg®sz²tŖ szab§lyoz§s§r·l 

sz·l· rendelet §ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿let ºvezetre vonatkoz· elŖ²r§snak val· 

megfelel®s miatt, miszerint az ºvezet ter¿let®t 95 %-ban mezŖgazdas§gi ter¿letbe, 

term®szetkºzlei ter¿letbe vagy kºzleked®si ter¿letbe kell sorolni, mezŖgazdas§gi 

ter¿letet kell kijelºlni. 

5. A PetŖfi S§ndor, J·zsef Attila, Kossuth Lajos utca, Szil§dy Ćron utc§k §ltal hat§rolt 

tºmb ®szaki r®sz®n a Vt5 ®s Vt2 ®p²t®si ºvezet hat§ra ker¿ljºn m·dos²t§sra ¼gy, hogy 

a 279/3 hrsz-¼ ingatlan a Vt2 ®p²t®si ºvezetbe ker¿ljºn, valamint a telep¿l®skºzpont 

vegyes ter¿leten kialak²that· mag§n¼tra vonatkoz· elŖ²r§sok ker¿ljenek kieg®sz²t®sre. 

Az 1-4. m·dos²t§si ig®nyt a k®pviselŖ-test¿let kiemelt fejleszt®si ter¿lett® nyilv§n²totta. 

Az 1.sz. m·dos²t§si pont keret®ben 1174 m2 ¼j be®p²t®sre sz§nt k¿lºnleges ter¿let-
mezŖgazdas§gi ¿zemi ter¿let, a 2.sz. m·dos²t§si pont keret®ben 2780 m2 ¼j be®p²t®sre sz§nt 
k¿lºnleges ter¿let-hullad®kkezelŖ ter¿let ker¿l kijelºl®sre. Ezzel egy¿tt 3954 m2 erdŖter¿let 
ker¿l megsz¿ntet®sre. Magyarorsz§g ®s egyes kiemelt t®rs®geinek ter¿letrendez®si terv®rŖl 
sz·l· 2018.®vi CXXXIX. tºrv®ny elŖ²r§si szerinti az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿lethez 
kapcsol·d·an zºldter¿letet kell kijelºlni, valamint az erdŖter¿let ºvezetbe sorolt erdŖter¿let a 
telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿let®n ºsszess®g®ben nem csºkkenhet. Az elŖ²r§soknak val· 
megfelel®s r®szletes kimutat§st ld. az al§t§maszt· munkar®szek kºzºtt. 

 
A Ăv§rhat· kºrnyezeti hat§s jelentŖs®g®nek eldºnt®s®velò kapcsolatban a polg§rmester ï a 
2/2005.(I.11.) Korm. rendelet elŖ²r§sainak megfelelŖen ï megkereste a kºrnyezet v®delm®®rt 
felelŖs al§bbi szerveket, elŖzetes v®lem®ny¿ket k®rve. A Ăv§rhat· kºrnyezeti hat§s 
jelentŖs®g®nek eldºnt®s®velò kapcsolatban ®rkezett v®lem®nyek az al§bbiak szerint 
ºsszegezhetŖk: 
 

 
jogszab§lyban 
elŖ²rt hat§ridŖn 
bel¿l nem 
v§laszolt 

kºrnyezeti 
vizsg§lat 
k®sz²t®s®t NEM 
tartja 
sz¿ks®gesnek 

kºrnyezeti 
vizsg§lat 
k®sz²t®s®t 
sz¿ks®gesnek 
tartja 

SVK Kºrnyezetv®delmi, Term®szetv®delmi 
®s Hullad®kgazd§lkod§si FŖoszt§ly, 
Term®szetv®delmi Oszt§ly 

 X  

Balaton-felvid®ki Nemzeti Park Igazgat·s§g  X  

SVK N®peg®szs®g¿gyi FŖoszt§ly  X  

Baranya V§rmegyei Katasztr·fav®delmi 
Igazgat·s§g Katasztr·fav®delmi Hat·s§gi 
Oszt§ly 

X   

SVK Agr§r¿gyi FŖoszt§ly Erd®szeti Oszt§ly  X  

SVK Ćllami FŖ®p²t®szi Iroda   X 

SVK Nºv®ny- ®s Talajv®delmi Oszt§ly  X  

SVK Fºldhivatali FŖoszt§ly Fºldhivatali 
Oszt§ly 

 X  

Szab§lyozott Tev®kenys®gek Fel¿gyeleti 
Hat·s§ga 

 X  

 
A 2/2005.(I.11.) Korm. rendelet 1.Ä. (2) ba) pontja alapj§n a kºrnyezeti vizsg§lat lefolytat§sa 
kºtelezŖ. A k®pviselŖ-test¿let a 32/2023.(II.27.) hat§rozat§val dºntºtt a kºrnyezeti vizsg§lat 
k®sz²t®s®rŖl. (A hat§rozatot, valamint a kºrnyezet v®delm®®rt felelŖs szervek elŖzetes 
v®lem®ny®t ld. a ĂTerviratokò kºzºtt.) 
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A m·dos²t§si elj§r§s 2023. febru§rban az E-T£R fel¿let®n ker¿lt elind²t§sra, ahol el®rhetŖv® 
v§ltak az adatszolg§ltat§sok, valamint az §llami ingatlan-nyilv§ntart§si adatb§zis. Az ingatlan-
nyilv§ntart§si adatb§zis felhaszn§l§s§val a m·dos²t§ssal ®rintett ter¿leteket ®rintŖen a digit§lis 
alapt®rk®p kieg®sz²t®sre ker¿lt. 
A m·dos²t§si ig®ny megval·s²that·s§ga ®rdek®ben ï a m·dos²t§ssal ®rintett ter¿leteken ï a 
hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzºk az al§bbiak szerint m·dos²tand·k 

 -a telep¿l®sszerkezeti terven 
-m·dos²tand·k a ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§k 
-§br§zoland·k a m·dos²t§ssal ®rintett ter¿leteket ®rintŖ ter¿letrendez®si tervi 
ºvezetek 

 -a k¿lter¿let szab§lyoz§si terv 1-en 
-m·dos²tand·k a ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§knak megfelelŖen az ºvezeti 
hat§rok ®s jelek 
-§br§zoland·k a m·dos²t§ssal ®rintett ter¿letet ®rintŖ ter¿letrendez®si tervi 
ºvezetek 

 -a k¿lter¿let szab§lyoz§si terv 2-Ŗn 
-m·dos²tand·k a ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§knak megfelelŖen az ºvezeti 
hat§rok ®s jelek 

 -a belter¿let szab§lyoz§si terven 
-m·dos²tand·k a ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§knak megfelelŖen az ºvezeti, 
valamint ®p²t®si ºvezeti hat§rok ®s jelek 
-§br§zoland·k a m·dos²t§ssal ®rintett ter¿leteket ®rintŖ ter¿letrendez®si tervi 
ºvezetek 
-tºrlendŖ a telep¿l®skºzpont vegyes ter¿let®rŖl a be¿ltet®si kºtelezetts®g 

 -a helyi ®p²t®si szab§lyzatban 
-hat§lyon k²v¿l helyezendŖ az egy®b ipari gazdas§gi ter¿letre vonatkoz· elŖ²r§s 
-kieg®sz²tendŖ a kereskedelmi, szolg§ltat· gazdas§gi ter¿letre vonatkoz· 
®p²t®si ºvezeti elŖ²r§s 
-meghat§rozand· a k¿lºnleges ter¿let hullad®kkezelŖ ter¿let ®p²t®si ºvezetre 
vonatkoz· elŖ²r§s 
-meghat§rozand·k a hat§lyba l®ptetŖ rendelkez®sek 

 
Jelen terv-m·dos²t§s k®sz²t®se sor§n a j·v§hagyott telep¿l®sfejleszt®si dºnt®st, a 
Magyarorsz§g ®s egyes kiemelt t®rs®geinek ter¿letrendez®si terv®rŖl sz·l· 2018.®vi CXXXIX. 
tºrv®nyt (a tov§bbiakban: Trtv, Trtv-Bk¿trt) a ter¿letrendez®si tervek k®sz²t®s®nek ®s 
alkalmaz§s§nak kieg®sz²tŖ szab§lyoz§s§r·l sz·l· 9/2019.(VI.14.) MvM rendeletet (a 
tov§bbiakban: MvMr.), a Somogy V§rmegye Ter¿letrendez®si Terv®rŖl sz·l· 11/2023.(II.14.) 
ºk. rendeletet (a tov§bbiakban: SMTrT.), az E-T£R adatszolg§ltat§st vett¿k figyelembe ®s 
tekintett¿k kiindul§si alapnak. 
 
Jelen tervez®si feladatnak nem t§rgya a hat§lyos terv teljeskºrŤ fel¿lvizsg§lata ®s m·dos²t§sa. 
A m·dos²t§s keret®ben nem ker¿l sor a H£SZ ®s a szab§lyoz§si tervek teljeskºrŤ 
§tdolgoz§s§ra ®s dokument§l§s§ra.  
 
A telep¿l®sszerkezeti terv m·dos²t§sa csak a konkr®t m·dos²t§si ig®nyekkel ®rintett 
ter¿letekre vonatkoz·an tºrt®nik. 
 
A H£SZ-m·dos²t§s szºveg®ben csak a m·dos²t§si ig®ny miatt sz¿ks®ges v§ltoztat§sok 
ker¿lnek §tvezet®sre. A szab§lyoz§si tervek m·dos²t§sa csak a konkr®t m·dos²t§si ig®nnyel 
®rintett ter¿letekre vonatkoz·an tºrt®nik. 
 
A m·dos²t§si ig®nyek nem eredm®nyeznek ®rdemi v§ltoz§st a kºzleked®si ®s kºzmŤ 
kapacit§s-ig®nyek tekintet®ben, ez®rt kºzleked®si, kºzmŤves²t®si ®s elektronikus h²rkºzl®si 
szak§gi al§t§maszt· munkar®szek nem k®sz¿lnek. A kºrnyezetalak²t§si munkar®sz k®z¿l. A 
ter¿letrendez®si tervek ®s a telep¿l®sszerkezeti terv-m·dos²t§s ºsszhangj§nak igazol§sa 
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k®sz¿l. A 2019. m§rcius 15-tŖl hat§lyos Trtv, ®s a 2019. j¼lius 22-tŖl hat§lyos MvMr, valamit a 
2020. m§rcius 16-t·l hat§lyos megyei ter¿letrendez®si terv S§gv§r kºzigazgat§si ter¿let®t 
®rintŖ ºvezetei Ă§tn®zetiò tervlapokon al§t§maszt· munkar®szk®nt k®sz¿lnek ®s ker¿lnek 
dokument§l§sra. (A tartalmi kºvetelm®nyekrŖl sz·l· fŖ®p²t®szi feljegyz®st ld. a ĂTerviratokò 
kºzºtt.) 
 
A tervezett m·dos²t§s miatt biol·giai aktivit§s®rt®k-sz§m²t§s elv®gz®se nem sz¿ks®ges, mivel 
¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let nagys§ga 1 ha alatti, 3954 m2. 
 
Telep¿l®si ºrºks®gv®delmi hat§stanulm§ny nem k®sz¿l, mivel a kor§bbi ºrºks®gv®delmi 
hat§stanulm§ny tartalmazza a m·dos²t§ssal ®rintett ter¿letet ®rintŖ 48149 ®s 51158 azonos²t· 
sz§m¼ nyilv§ntartott r®g®szeti lelŖhelyeket. 
 
Fentiek figyelembe v®tel®vel k®sz¿lt a mell®kelt ï j·v§hagyand· ï telep¿l®sszerkezeti terv-
m·dos²t§s, H£SZ- m·dos²t§s ®s a szab§lyoz§si tervek m·dos²t§sa. 

 
A telep¿l®srendez®si eszkºzºk m·dos²t§s 1-4. pontja kiemelt fejleszt®si ter¿lett® nyilv§n²tott 
ter¿leten tºrt®nŖ beruh§z§sok megval·s²t§sa miatt tºrt®nik, mely megfelel a telep¿l®stervek 
tartalm§r·l, elk®sz²t®s®nek ®s elfogad§s§nak rendj®rŖl, valamint egyes telep¿l®srendez®si 
saj§tos jogint®zm®nyekrŖl sz·l· 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 68.Ä.(1) bekezd®s (ba) 
pontj§nak elŖ²r§sainak. Az 5. pont a 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 68.Ä.(1) bekezd®s (bb) 
pontj§nak elŖ²r§sainak felel meg, ez®rt az m·dos²t§s egyeztet®se egyszerŤs²tett elj§r§s 
szerint tºrt®nik. 
 
A kºrnyezeti ®rt®kel®s v®lem®nyez®si elj§r§sa, valamint a partners®gi egyeztet®s ï mivel a 
v®lem®nyez®s egyszerŤs²tett elj§r§sban tºrt®nik, azt megelŖzŖen ï k¿lºn elj§r§sban ker¿lt 
lebonyol²t§sra.  
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1. Telep¿l®sszerkezeti terv-m·dos²t§s 
 
 

JčVĆHAGYVA A 
éé/2023. (éé..) KT. HATĆROZATTAL 
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S§gv§r Kºzs®g ¥nkorm§nyzat K®pviselŖ-test¿let®nek 
.../2023. (éé..) hat§rozata 

a 
ĂS§gv§r kºzs®g telep¿l®sszerkezeti tervò m·dos²t§sr·l 

 
 
 

1. S§gv§r Kºzs®g ¥nkorm§nyzat§nak K®pviselŖ-test¿lete a 63/2011. (06.08) sz. hat§rozattal 
j·v§hagyott telep¿l®sszerkezeti tervet m·dos²tja jelen hat§rozat mell®kletei szerinti 
tartalommal. 

 
2. A hat§lyos ĂTelep¿l®sszerkezeti terv le²r§sò m·dosul jelen hat§rozat 1 mell®klete szerint. 
 
3. A hat§lyos ĂTelep¿l®sszerkezeti tervò a v§ltoz§ssal ®rintett ter¿leten m·dosul jelen 
hat§rozat 2. mell®klete szerint. 

 
4. A hat§lyos ĂTelep¿l®sszerkezeti tervò jelmagyar§zata hely®be jelen hat§rozat 3 mell®klete 
l®p. 

 
 
Hat§ridŖ: folyamatos 
 
FelelŖs: Kecsk®s G§bor polg§rmester  
 
 

Kecsk®s G§bor      Budain® Vajk Ildik· 
polg§rmester        jegyzŖ 
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1.mell®klet 
a é./2023.(é...) hat§rozathoz 

 
Telep¿l®sszerkezeti terv le²r§s-m·dos²t§s 

 
A 63/2011.(VI.08.) sz§m¼ hat§rozattal j·v§hagyott telep¿l®sszerkezeti terv le²r§s v§ltozik az 
al§bbiak szerint: 
 
-az Ă1.TELEP¦L£SRENDEZ£Sò fejezet ĂTer¿letfelhaszn§l§sò alfejezet  
 -Ăa) a be®p²t®sre sz§nt ter¿letekò pontj§nak harmadik francia bekezd®se m·dosul az 

al§bbiak szerint: 
 Ă- kereskedelmi, szolg§ltat· gazdas§gi ter¿letk®nt tervezettek a belter¿let ®szaki 

r®sz®n megl®vŖ ®s tervezett, a belter¿letbe csatoland· ¼jonnan tervezett, valamint az 
Ćd§ndi ¼t ®szaki oldal§n k¿lter¿leten megl®vŖ ï gazdas§gi tev®kenys®gi c®l¼ 
®p¿letek elhelyez®s®re szolg§l· ï ter¿letek, ahol ®p¿letek szabadon§ll· be®p²t®si 
m·ddal, max 30, 35, 40 ®s 50 % be®p²tetts®ggel, max 6,0, 7,5 ®s 10,5 m 
®p²tm®nymagass§ggal ®p²thetŖk. A kereskedelmi, szolg§ltat· gazdas§gi ter¿leten 
csak nem jelentŖs zavar· hat§s¼ ®s a kºrnyezetet nem szennyezŖ gazdas§gi 
tev®kenys®g v®gezhetŖ 

 A kereskedelmi, szolg§ltat· gazdas§gi ter¿leten a megengedett legnagyobb 
szintter¿letsŤrŤs®g 0,9.ò 

 
 -Ăa) a be®p²t®sre sz§nt ter¿letekò pontj§nak negyedik francia bekezd®se tºrlendŖ 
 
 -Ăa) a be®p²t®sre sz§nt ter¿letekò pontj§nak ºtºdik francia bekezd®se m·dosul az al§bbiak 

szerint: 
Ă-k¿lºnleges ter¿letk®nt tervezettek a megl®vŖ sportter¿let, a megl®vŖ sz§lloda 
kºrnyezet®ben tervezett idegenforgalmi fogad·hely (alternat²v lehetŖs®gk®nt idŖsek 
otthona), a kremat·rium ter¿lete, a szennyv²ztiszt²t· telep ter¿lete, a megl®vŖ ®s 
tervezett mezŖgazdas§gi ¿zemek (major, §llattart· telep) ter¿lete, a tervezett piac ®s 
v§s§rt®r ter¿lete, valamint a tervezett hullad®kkezelŖ ter¿lete, ahol ®p¿let 
szabadon§ll· be®p²t®si m·ddal, max 10, 15 ®s 30 % be®p²tetts®ggel, max 4,5, 6,0 ®s 
7,5 m ®p²tm®nymagass§ggal ®p²thetŖk. 

 A k¿lºnleges ter¿leten a megengedett legnagyobb szintter¿letsŤrŤs®g 0,5.ò 
 
 - utols· bekezd®se az al§bbiakkal eg®sz¿l ki: 
 
ĂBe®p²t®sre sz§nt ter¿lett® kell minŖs²teni: 

 -kertv§rosias lak·ter¿let bŖv²t®se c®lj§b·l az 534 ®s 536 hrsz-¼ ingatlanok egy r®sz®t 
 -telep¿l®skºzpont vegyes ter¿let bŖv²t®se c®lj§b·l az 590/9 ®s az 590/10 hrsz-¼ 

ingatlanok egy r®sz®t 
 -k¿lºnleges ter¿let (§llattart· major) bŖv²t®se c®lj§b·l a 0103/5, 0103/6, 0103/7, 

0103/8, 0103/9, 0230/2, 0232/11 hrsz-¼ ingatlanokat, valamint a 020/14 hrsz-¼ 
ingatlan egy r®sz®t  

 -k¿lºnleges ter¿let (hullad®kkezelŖ) kialak²t§sa c®lj§b·l a 020/17 hrsz-¼ ingatlan egy 
r®sz®t 

 

-az Ă3. K¥RNYEZETV£DELEMò fejezet ĂHullad®kò alfejezet az al§bbiakkal eg®sz¿l ki: 
  
ĂA telep¿l®sen keletkezŖ vesz®lyes hullad®kok gyŤjt®se ®s elsz§ll²t§sa megoldott. 
2003-ban 144 tonna telep¿l®si szil§rd hullad®k keletkezett a telep¿l®sen, emellett 1090 m3 
telep¿l®si foly®kony hullad®k. 
A telep¿l®sen a 020/8,17,12 hrsz-¼ ingatlanokon nem vesz®lyes hullad®k (haszn§lt ®tolaj 
®s zs²r) kezel®s®vel ®s ¼jrahasznos²t§s§val foglalkoz· hullad®kkezelŖ l®tes²tm®ny ¿zemel.ò 
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2.1. Helyi ®p²t®si szab§lyzat-m·dos²t§s 
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2023. ĆPRILIS 



 13 

S§gv§r Kºzs®g ¥nkorm§nyzata K®pviselŖ-test¿let®nek  

.../.... (...) ºnkorm§nyzati rendelete 

S§gv§r kºzs®g helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l·  

14/2011. (VI. 9.) ºnkorm§nyzati rendelet m·dos²t§s§r·l 

 

S§gv§r Kºzs®g ¥nkorm§nyzat§nak k®pviselŖ-test¿lete az ®p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l ®s 

v®delm®rŖl sz·l· 1997. ®vi LXXVIII. tºrv®ny 62. Ä (6) bekezd®s 6. pontj§ban kapott 

felhatalmaz§s alapj§n, az Alaptºrv®ny 32. Cikk (1) bekezd®s a) pontj§ban, Magyarorsz§g helyi 

ºnkorm§nyzatair·l sz·l· 2011. ®vi CLXXXIX. tºrv®ny 13. Ä (1) bekezd®s 1. pontj§ban, ®s az 

®p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l ®s v®delm®rŖl sz·l· 1997. ®vi LXXVIII. tºrv®ny 6. Ä (1) 

bekezd®s®ben, 6/A. Ä (3) bekezd®s®ben, 7. Ä (3) bekezd®s c) pontj§ban ®s 13. Ä (1) 

bekezd®s®ben meghat§rozott feladatkºr®ben elj§rva, a telep¿l®sfejleszt®si koncepci·r·l, az 

integr§lt telep¿l®sfejleszt®si strat®gi§r·l ®s a telep¿l®srendez®si eszkºzºkrŖl, az integr§lt 

telep¿l®sfejleszt®si strat®gi§r·l ®s a telep¿l®srendez®si eszkºzºkrŖl, valamint az egyes 

telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrŖl sz·l· 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. Ä-

§ban biztos²tott v®lem®nyez®si jogkºr®ben elj§r· §llamigazgat§si szervek v®lem®ny®nek 

kik®r®s®vel, a partners®gi egyeztet®st kºvetŖen a kºvetkezŖket rendeli el: 

 

1. Ä 

(1) A S§gv§r kºzs®g helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l· 14/2011 (VI.9.) ºnkorm§nyzati rendelet 

2. Ä (10) bekezd®s e) pontja hely®be a kºvetkezŖ rendelkez®s l®p: 

[A telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿let®nek jelentŖs r®sze t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete §ltal ®rintett 

(a tov§bbiakban t§jk®pv®delmi ®rintetts®gŤ) ter¿let. Ezen a ter¿leten] 

Ăe) a mŤvel®si §g megv§ltoztat§sa, termŖfºld m§s c®l¼ hasznos²t§sa csak a hagyom§nyos 

t§jhaszn§latnak megfelelŖ termel®si- ®s t§jszerkezet, illetve a saj§tos t§jkarakter 

erŖs²t®se, valamint kºzmŤ- ®s kºz¼t ®p²t®se ®rdek®ben tºrt®nhet,ò 

 

(2) A S§gv§r kºzs®g helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l· 14/2011 (VI.9.) ºnkorm§nyzati rendelet 

2. Ä (10) bekezd®se a kºvetkezŖ f) ®s g) ponttal eg®sz¿l ki: 

[A telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿let®nek jelentŖs r®sze t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete §ltal ®rintett 

(a tov§bbiakban t§jk®pv®delmi ®rintetts®gŤ) ter¿let. Ezen a ter¿leten] 

Ăf) 10 m magass§got meghalad· ®p²tm®ny (k§polna, kiz§r·lag kil§t· rendeltet®sŤ ®p²tm®ny, 

v²ztorony kiv®tel®vel), csarnok jellegŤ ®p¿let nem l®tes²thetŖ, 

g) k¿lter¿leti f§s²t§s kiz§r·lag Ŗshonos fafajokkal v®gezhetŖ.ò 

 

2. Ä 

(1) A S§gv§r kºzs®g helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l· 14/2011 (VI.9.) ºnkorm§nyzati rendelet 

4. Ä (1) bekezd®s d) pont df) alpontja hely®be a kºvetkezŖ rendelkez®s l®p: 

(A telep¿l®s igazgat§si ter¿let®nek be®p²t®sre sz§nt ter¿letei, ®p²t®si ºvezetei:   

k¿lºnleges ter¿let, ezen bel¿l ) 

Ădf) piac, v§s§rt®r ter¿let (K¿-V),ò 

 

(2) A S§gv§r kºzs®g helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l· 14/2011 (VI.9.) ºnkorm§nyzati rendelet 

4. Ä (1) bekezd®s d) pontja a kºvetkezŖ dg) alponttal eg®sz¿l ki: 

(A telep¿l®s igazgat§si ter¿let®nek be®p²t®sre sz§nt ter¿letei, ®p²t®si ºvezetei:   

k¿lºnleges ter¿let, ezen bel¿l ) 

Ădg) hullad®kkezelŖ ter¿let (K¿-Hull).ò 
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3. Ä 

A S§gv§r kºzs®g helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l· 14/2011 (VI.9.) ºnkorm§nyzati rendelet 8. Ä 

(5) bekezd®se hely®be a kºvetkezŖ rendelkez®s l®p: 

Ă(5) A telep¿l®skºzpont vegyes ter¿leten l®vŖ tºmbbelsŖk felt§r§s§t ®s kiszolg§l§s§t biztos²t· 

mag§nutak hely®t ®s nagys§g§t - a beruh§z§si sz§nd®k konkr®tt§ v§l§sakor - a ter¿letre 

k®sz²tett telekalak²t§si tervben kell meghat§rozni. A mag§n¼t sz®less®g®nek legal§bb 50 m 

hosszig legal§bb 4,5 m-nek, 50 m-n®l hosszabb mag§n¼t eset®n legal§bb 12 m-nek kell 

lennie.ò 

 

4. Ä 

(1) A S§gv§r kºzs®g helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l· 14/2011 (VI.9.) ºnkorm§nyzati rendelet 

11. Ä (2) bekezd®se hely®be a kºvetkezŖ rendelkez®s l®p: 

Ă(2) A telep¿l®s ter¿let®n k¿lºnleges ter¿letek a sportter¿let (K¿-S), az idegenforgalmi 

fogad·hely (alternat²v lehetŖs®gk®nt idŖsek otthona) (K¿-l), a kremat·rium ter¿lete (K¿-Kr), a 

szennyv²ztiszt²t·-telep ter¿lete (K¿-Sz), a mezŖgazdas§gi ¿zemi ter¿let (K¿-M) a piac, 

v§s§rt®r ter¿let (K¿-V) ®s a hullad®kkezelŖ ter¿let (K¿-Hull).ò 

 

(2) A S§gv§r kºzs®g helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l· 14/2011 (VI.9.) ºnkorm§nyzati rendelet 

11. Ä-a a kºvetkezŖ (9a) bekezd®ssel eg®sz¿l ki: 

Ă(9a) A K¿-Hull ®p²t®si ºvezeti jelŤ hullad®kkezelŖ ter¿leten a hullad®kkezel®shez, lerak§shoz, 

feldolgoz§shoz, t§rol§shoz sz¿ks®ges ®p¿letek, ®p²tm®nyek, valamint azok kiszolg§l· 

l®tes²tm®nyei helyezhetŖk el.ò 

 

5. Ä 

A S§gv§r kºzs®g helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l· 14/2011 (VI.9.) ºnkorm§nyzati rendelet 16. 

Ä (2) bekezd®se hely®be a kºvetkezŖ rendelkez®s l®p: 

Ă(2) A telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿let®n a mezŖgazdas§gi ter¿letek az al§bbi ºvezetekre 

tagoz·dnak: 

a) M§ - §ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿let, 

b) M§-1 - term®szetv®delmi ®rintetts®gŤ §ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿let, 

c) M§-2 ï t§jk®pv®delmi ®rintetts®gŤ §ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿let, 

d) M§-3 - term®szetv®delmi ®s t§jk®pv®delmi ®rintetts®gŤ §ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿let, 

e) M§-c1 - §ltal§nos mezŖgazdas§gi, szŖlŖtermŖhelyi kataszteri ter¿let, 

f) Mk - kertes mezŖgazdas§gi ter¿let, 

g) Mk-1 - term®szetv®delmi ®rintetts®gŤ kertes mezŖgazdas§gi ter¿let, 

h) Mk-c1 -kertes mezŖgazdas§gi, szŖlŖtermŖhelyi kataszteri ter¿let.ò 

 

6. Ä 

A S§gv§r kºzs®g helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l· 14/2011 (VI.9.) ºnkorm§nyzati rendelet 17. 

Ä-a a kºvetkezŖ (8a) bekezd®ssel eg®sz¿l ki: 

Ă(8a) Az M§-2 ºvezeti jelŤ - t§jk®pv®delmi ®rintetts®gŤ ï §ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿leten az 

(1)-(6) bekezd®sben le²rtakon t¼l a 2. Ä (10) bekezd®s elŖ²r§sait is figyelembe kell venni.ò 

 

7. Ä 

(1) A S§gv§r kºzs®g helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l· 14/2011 (VI.9.) ºnkorm§nyzati rendelet 

1. mell®klete hely®be az 1. mell®klet l®p. 
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(2) A S§gv§r kºzs®g helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l· 14/2011 (VI.9.) ºnkorm§nyzati rendelet 

2. mell®klete hely®be a 2. mell®klet l®p. 

 

(3) A S§gv§r kºzs®g helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l· 14/2011 (VI.9.) ºnkorm§nyzati rendelet 

3. mell®klete hely®be a 3. mell®klet l®p. 

 

(4) A S§gv§r kºzs®g helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l· 14/2011 (VI.9.) ºnkorm§nyzati rendelet 

7. mell®klete a 4. mell®klet szerint m·dosul. 

 

8. Ä 

Hat§ly§t veszti a S§gv§r kºzs®g helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l· 14/2011 (VI.9.) 

ºnkorm§nyzati rendelet 

a) 4. Ä (1) bekezd®s c) pont cb) alpontja, 

b) 10. Ä-a, 

c) 7. mell®klet 5. pontja. 

 

9. Ä 

Ez a rendelet a kihirdet®s®t kºvetŖ napon l®p hat§lyba. 

 

 

 

 Kecsk®s G§bor  Budain® Vajk Ildik· 

 polg§rmester jegyzŖ 

 

Kihirdet®si z§rad®k: 

 

A rendelet a S§gv§ri Kºzºs ¥nkorm§nyzati Hivatal hirdetŖt§bl§j§n tºrt®nŖ kif¿ggeszt®ssel 

2023. é.. éé.. napj§n kihirdet®sre ker¿lt. A kihirdet®s idŖtartama 30 nap. 

 

S§gv§r, 2023. éééé.. 

 

    Budain® Vajk Ildik· 

                    

   jegyzŖ 
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4. mell®klet az .../... . (... . ... .) ºnkorm§nyzati rendelethez 

 

1. A S§gv§r kºzs®g helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l· 14/2011 (VI.9.) ºnkorm§nyzati rendelet 

7. mell®klet 4. pontj§ban foglalt t§bl§zat a kºvetkezŖ 6. sorral eg®sz¿l ki: 

Ă 

 (A B C D E F) 

6 Gksz5 SZ 35 7,5 4000 50 

ò 

2. A S§gv§r kºzs®g helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l· 14/2011 (VI.9.) ºnkorm§nyzati rendelet 

7. mell®klet 6. pontj§ban foglalt t§bl§zat a kºvetkezŖ 9. sorral eg®sz¿l ki: 

Ă 

 (A B C D E F) 

9 K¿-Hull SZ 30 7,5 4000 50 

ò 
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Al§t§maszt· munkar®szek 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

FUCSKĆR TERV KFT 
MESZESĆN P£TER 

SZŕKE BALĆZS 
SILLč SZABOLCS 

 
2023. ĆPRILIS 
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1.MčDOSĉTĆSSAL £RINTETT TER¦LETEK BEMUTATĆSA 

 
S§gv§r Kºzs®g ¥nkorm§nyzat§nak K®pviselŖ-test¿lete a 7/2023. (I. 30.) ºk. hat§rozattal 
kezdem®nyezte a telep¿l®srendez®si eszkºzºk 5. sz. m·dos²t§s§t. (A hat§rozatot ld. a 
ĂTerviratokò kºzºtt.) 
 
A telep¿l®sfejleszt®si dºnt®s ®rtelm®ben a m·dos²t§si ig®nyek az al§bbiak:  
 

1. A 020/14 hrsz-¼ ingatlanokon kijelºlt erdŖter¿let ker¿ljºn §tsorol§sra k¿lºnleges ter¿let-

mezŖgazdas§gi ¿zemi ter¿lett®. 

2. A 020/17 hrsz-¼ ingatlanon kijelºlt erdŖter¿let (2.a.), valamint egy®b ipari gazdas§gi 

ter¿let (2.b.), ker¿ljºn §tsorol§sra k¿lºnleges ter¿let-hullad®kkezelŖ ter¿lett®. 

3. Az erdŖter¿let megsz¿ntet®se miatt - figyelembev®ve az orsz§gos ter¿letrendez®si 

tºrv®ny elŖ²r§s§t miszerint az erdŖter¿let nagys§ga nem csºkkenhet ï az erdŖter¿letet 

p·tolni kell. 

4. Az orsz§gos ter¿letrendez®si tºrv®ny elŖ²r§s§nak megfelelŖen az ¼j be®p²t®sre sz§nt 

ter¿let kijelºl®se miatt a ter¿letnºvekm®ny 5 %-§nak megfelelŖ kiterjed®sŤ zºldter¿let 

vagy v®delmi c®l¼ erdŖter¿letet kijelºl®s®t biztos²tani kell. 

4/1. A 020/8 ®s 020/12 hrsz-¼ egy®b ipari gazdas§gi ter¿let ker¿ljºn §tsorol§sra 

kereskedelmi, szolg§ltat· gazdas§gi ter¿lett®. 

4/2. A ter¿letrendez®si tervek k®sz²t®s®nek ®s alkalmaz§s§nak kieg®sz²tŖ 

szab§lyoz§s§r·l sz·l· rendelet §ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿let ºvezetre vonatkoz· 

elŖ²r§snak val· megfelel®s miatt, miszerint az ºvezet ter¿let®t 95 %-ban 

mezŖgazdas§gi ter¿letbe, term®szetkºzlei ter¿letbe vagy kºzleked®si ter¿letbe kell 

sorolni, mezŖgazdas§gi ter¿letet kell kijelºlni. 

5. A PetŖfi S§ndor, J·zsef Attila, Kossuth Lajos utca, Szil§dy Ćron utc§k §ltal hat§rolt 

tºmb ®szaki r®sz®n a Vt5 ®s Vt2 ®p²t®si ºvezet hat§ra ker¿ljºn m·dos²t§sra ¼gy, hogy 

a 279/3 hrsz-¼ ingatlan a Vt2 ®p²t®si ºvezetbe ker¿ljºn, valamint a telep¿l®skºzpont 

vegyes ter¿leten kialak²that· mag§n¼tra vonatkoz· elŖ²r§sok ker¿ljenek kieg®sz²t®sre. 

Az 1-4. m·dos²t§si ig®nyt a k®pviselŖ-test¿let kiemelt fejleszt®si ter¿lett® nyilv§n²totta. 

 
6. Az. 1. ®s 2. m·dos²t§si ter¿letek Ćltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿let ºvezet®vel val· 

®rintetts®ge miatt a telep¿l®sen biztos²tani kell az ºvezetre vonatkoz· magasabb rendŤ 

jogszab§lyi elŖ²r§sokat. Ennek ®rdek®ben a 0240 ®s 0222/6 hrsz-¼ ingatlanokon a 

t®nylegesen mezŖgazdas§gi mŤvel®s alatt §ll·, de a tervben erdŖter¿letk®nt 

szab§lyozott ter¿letek ker¿ljenek §tsorol§sra §ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿lett®. 

 
A m·dos²t§s c®lja, hogy az al§bbi ingatlanok ®s kºrnyezet¿ket ®rintŖen biztos²tsa a 
megval·s²tani k²v§nt konkr®t m·dos²t§si ig®ny jogi kereteit ®s ºvezeti szab§lyoz§s§t.  

 
Az al§t§maszt· munkar®sz 1. pontj§ban csak a konkr®t m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let hat§lyos 
®s tervezett r®szlete ker¿l bemutat§sra. A m·dos²t· tervlapokon ker¿l felt¿ntet®sre a 
m·dos²t§ssal ®rintett telektºmb. 

 
1-2., 4/1. A m·dos²t§sok a 020/8,12,14,17 hrsz-¼ ingatlanokat ®rintik, melyek a hat§lyos 
tervben erdŖter¿let, k¿lºnleges ter¿let mezŖgazdas§gi ¿zemi ter¿let, illetve egy®b ipari 
gazdas§gi ter¿let besorol§s¼ak. A m·dos²t§s keret®ben az erdŖter¿let megsz¿ntet®sre ker¿l, 
ez§ltal ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let jºn l®tre. A 020/8,12 ter¿let az ott mŤkºdŖ tev®kenys®gnek 
megfelelŖen §tsorol§sra ker¿l kereskdelmi, szolg§ltat· gazdas§gi ter¿let ºvezetbe. A 020/17 
hrsz-¼ ingatlanon hullad®kkezelŖ rendeltet®s kialak²t§sa tervezett. 
A 020/14, valamint a 020/17 hrsz-¼ ingatlanon tervezett erdŖter¿let - igazodva a hat§lyos terv 
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elfogad§s§t kºvetŖen l®trejºtt telekalak²t§shoz - §tsorol§sra ker¿l az ¼jonnan l®trejºtt 
ingatlanok eredeti ®p²t®si ºvezeti besorol§s§ba. A 020/14 hrsz-¼ ingatlant ®rintŖ ter¿letr®sz 
k¿lºnleges ter¿let-mezŖgazdas§gi ¿zemi ter¿lett® (1. sz. m·dos²t§s), a 020/17 hrsz-¼ 
ingatlant ®rintŖ erdŖter¿let k¿lºnleges ter¿let- hullad®kkezelŖ ter¿lett® (2.a. sz. m·dos²t§s). A 
020/8,12 ®s 17 hrsz-¼ ingatlanon tervezett tev®kenys®g nem enged®lyezhetŖ egy®b ipari 
gazdas§gi ter¿let ºvezetben, ez®rt a ter¿let §tsorol§sra ker¿l k¿lºnleges ter¿let hullad®kkezelŖ 
ter¿let ºvezetbe (2.b. sz. m·dos²t§s), valamint kereskedelmi, szolg§ltat· gazdas§gi ter¿let 
ºvezetbe(4/1.sz.m·dos²t§s). A 020/8,12 hrsz-¼t ter¿let kereskdelemi, szolg§ltat· gazdas§gi 
ter¿letbe sorolt ter¿let kor§bbi ®p²t®si ºvezeti param®terek kºz¿l a minim§lis teleknagys§g 
m®ret®t csºkkenteni kell. Ennek oka, hogy a kºz¼t sz®les²t®se miatt leadand· telekr®sz ut§n a 
020/8 hrsz-¼ ingatlan nem lesz 5000 m2 nagys§g¼. Az erdŖter¿let megsz¿ntet®se, valamint az 
¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®se miatt a Trtv-Bk¿trt elŖ²r§sainak val· megfelel®s igazol§s§t 
az al§t§maszt· munkar®sz 4. pontja tartalmazza. 
A m·dos²t§s a telep¿l®sszerkezeti tervet is ®rinti. 

Hat§lyos - tervezett telep¿l®sszerkezeti terv r®szlet. 

  
Hat§lyos szab§lyoz§si terv 2. r®szlet  
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Tervezett szab§lyoz§si terv 2. r®szlet 

 
 
3. A m·dos²t§s sor§n a 020/14 ®s 020/17 hrsz-¼ ingatlanon az erdŖter¿let be®p²t®sre sz§nt 
ter¿letbe ker¿l §tsorol§sra. A Trtv-Bk¿trt elŖ²r§sai alapj§n az erdŖter¿let nagys§ga a 
kºzigazgat§si ter¿let eg®sz®re n®zve nem csºkkenhet, ez®rt a megszŤnŖ 3954 m2 erdŖter¿let 
helyett minimum ekkora nagys§g¼ erdŖter¿letet kell kijelºlni.  
Figyelembe v®ve az erdŖk ºvezetre vonatkoz· adatszolg§ltat§st, az erdŖter¿let p·tl§s erdŖk 
ºvezeten bel¿l kijelºl®sre. A 0225/50 hrsz-¼ ingatlanon 29.350 m2 (2,94 ha) erdŖter¿let ker¿lt 
kijelºl®sre. A Trtv-Bk¿trt elŖ²r§sainak val· megfelel®s igazol§s§t az al§t§maszt· munkar®sz 4. 
pontja tartalmazza. 
A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿letet ®rinti a t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete, mely a 
telep¿l®sszerkezeti terven ®s a szab§lyoz§si terven is felt¿ntet®sre ker¿l. A m·dos²t§ssal 
®rintett telektºmb eg®sz®t ®rinti a t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete, az ®rintett erdŖter¿letek ®s 
mezŖgazdas§gi ter¿letek ºvezeti jele ehhez m®rtem M§- helyett M§-2 lesz. Az M§-2 ºvezet 
beker¿l a h®sz elŖ²r§sai kºz® is. 
A m·dos²t§s a telep¿l®sszerkezeti tervet is ®rinti. 

Hat§lyos - tervezett telep¿l®sszerkezeti terv r®szlet. 

  
Hat§lyos szab§lyoz§si terv 1. r®szlet Tervezett szab§lyoz§si terv 2. r®szlet 
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4. A m·dos²t§s sor§n 3954 m2 ¼jbe®p²t®sre sz§nt ter¿let ker¿l kijelºl®sre. A Trtv-Bk¿trt 
elŖ²r§sai alapj§n az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®shez kapcsol·d·an zºldter¿letet is ki kell 
jelºlni. A 170/70 hrsz-¼, ºnkorm§nyzati ter¿letŤ ingatlanon 410 m2 zºldter¿let ker¿lt kijelºl®sre. 
A Trtv-Bk¿trt elŖ²r§sainak val· megfelel®s igazol§s§t az al§t§maszt· munkar®sz 4. pontja 
tartalmazza. 
A m·dos²t§s a telep¿l®sszerkezeti tervet is ®rinti. 

Hat§lyos - tervezett telep¿l®sszerkezeti terv r®szlet.  
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Hat§lyos belter¿let szab§lyoz§si terv r®szlet Tervezett belter¿let szab§lyoz§si terv r®szlet 

  
 
4/2. A 020/14 ®s 17 hrsz-¼ ter¿letet ®rinti az MvMr §ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿let ºvezete. 
Az MvMr elŖ²r§sa alapj§n az §ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿let ºvezetet 95 %-ban 
mezŖgazdas§gi ter¿letbe, term®szetkºzlei ter¿letbe vagy kºzleked®si ter¿letbe kell sorolni. Ez 
az ar§ny S§gv§r kºzigazgat§si ter¿let®n a hat§lyos terv alapj§n nem ®ri el a 95 %-ot. Az MvMr 
elŖ²r§s§nak val· megfelel®shez 24.957 m2 (2,5 ha) nagys§g¼ mezŖgazdas§gi ter¿letet ker¿l 
kijelºl®sre. Az MvMr elŖ²r§sainak val· megfelel®s igazol§s§t az al§t§maszt· munkar®sz 4. 
pontja tartalmazza. 
Az §tsorol§ssal ®rintett ter¿letet ®rinti a t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete, mely a 
telep¿l®sszerkezeti terven ®s a szab§lyoz§si terven is felt¿ntet®sre ker¿l. A m·dos²t§ssal 
®rintett telektºmb eg®sz®t ®rinti a t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete, az ®rintett erdŖter¿letek ®s 
mezŖgazdas§gi ter¿letek ºvezeti jele ehhez m®rten v§ltozik. A m·dos²t§s a telep¿l®sszerkezeti 
tervet is ®rinti. 

Hat§lyos telep¿l®sszerkezeti terv r®szlet. Tervezett telep¿l®sszerkezeti terv r®szlet. 
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Hat§lyos szab§lyoz§si terv 1. r®szlet Tervezett szab§lyoz§si terv 1. r®szlet 
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5. A m·dos²t§s sor§n a PetŖfi S§ndor, J·zsef Attila, Kossuth Lajos utca, Szil§dy Ćron utc§k 
§ltal hat§rolt tºmb ®szaki r®sz®n a Vt5 ®s Vt2 ®p²t®si ºvezet hat§ra ker¿l m·dos²t§sra annak 
®rdek®ben, hogy a 279/3 hrsz-¼ ingatlan a Vt2 ®p²t®si ºvezetbe ker¿ljºn. Az ®rinett ingatlan 
kor§bban az iskola bŖv²t®si ter¿lete volt, ez®rt volt rajta be¿ltet®si kºtelezetts®g is, azonban a 
tervezett fejleszt®sek elk®sz¿ltek. A 279/3 hrsz-¼ ingatlant az ºnkorm§nyzat lak§s®p²t®s 
c®lj§b·l ®rt®kes²teni k²v§nja. A m·dos²t§s a telep¿l®sszerkezeti terv m·dos²t§s§t nem ig®nyli. 
A telep¿l®skºzpont vegyes ter¿leten kialak²that· mag§n¼tra vonatkoz· elŖ²r§sok pontos²t§sra 
ker¿lnek. 

Hat§lyos belter¿let szab§lyoz§si terv r®szlet 

 
Tervezett belter¿let szab§lyoz§si terv r®szlet 
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2.TELEP¦L£SRENDEZ£SI JAVASLAT 
 
A telep¿l®sszerkezeti terven 
 - m·dos²t§sra ker¿lnek a ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§k 

 - §br§zol§sra ker¿lnek a m·dos²t§ssal ®rintett ter¿leteket ®rintŖ ter¿letrendez®si tervi 
ºvezetek 

 
A k¿lter¿let szab§lyoz§si terv 1-en 

 - m·dos²t§sra ker¿lnek a ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§knak megfelelŖen az ºvezeti 
hat§rok ®s jelek 
 - §br§zol§sra ker¿lnek a m·dos²t§ssal ®rintett ter¿letet ®rintŖ ter¿letrendez®si tervi 
ºvezetek 

 
A k¿lter¿let szab§lyoz§si terv 2-Ŗn 

 - m·dos²t§sra ker¿lnek a ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§knak megfelelŖen az ºvezeti 
hat§rok ®s jelek 

 
A belter¿let szab§lyoz§si terven 

 - m·dos²t§sra ker¿lnek a ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§knak megfelelŖen az ºvezeti, 
valamint ®p²t®si ºvezeti hat§rok ®s jelek 
 - §br§zol§sra ker¿lnek a m·dos²t§ssal ®rintett ter¿leteket ®rintŖ ter¿letrendez®si tervi 
ºvezetek 
 -tºrl®sre ker¿l az iskola melletti telep¿l®skºzpont vegyes ter¿letrŖl a be¿ltet®si 
kºtelezetts®g 

 
A helyi ®p²t®si szab§lyzatban 

 -hat§lyon k²v¿l helyez®sre ker¿l az egy®b ipari gazdas§gi ter¿letre vonatkoz· elŖ²r§s 
 
-meghat§roz§sra ker¿l a k¿lºnleges ter¿let hullad®kkezelŖ ter¿let ®p²t®si ºvezetre 
vonatkoz· elŖ²r§s 
-kieg®sz²tendŖ a kereskedelmi, szolg§ltat· gazdas§gi ter¿letre vonatkoz· ®p²t®si 
ºvezeti elŖ²r§s 

 -meghat§roz§sra ker¿lnek a hat§lyba l®ptetŖ rendelkez®sek 
 

S§gv§r telep¿l®sszerkezeti terv le²r§s-m·dos²t§s 
 
-az Ă1.TELEP¦L£SRENDEZ£Sò fejezet ĂTer¿letfelhaszn§l§sò alfejezet  
 -Ăa) a be®p²t®sre sz§nt ter¿letekò pontj§nak harmadik francia bekezd®se m·dosul az 

al§bbiak szerint: 
 

 Ă- kereskedelmi, szolg§ltat· gazdas§gi ter¿letk®nt tervezettek a belter¿let 
®szaki r®sz®n megl®vŖ ®s tervezett, valamint a belter¿letbe csatoland· 
¼jonnan tervezett, valamint az Ćd§ndi ¼t ®szaki oldal§n k¿lter¿leten 
megl®vŖ ï gazdas§gi tev®kenys®gi c®l¼ ®p¿letek elhelyez®s®re szolg§l· ï 
ter¿letek, ahol ®p¿letek szabadon§ll· be®p²t®si m·ddal, max 30, 35, 40 ®s 50 
% be®p²tetts®ggel, max 6,0, 7,5 ®s 10,5 m ®p²tm®nymagass§ggal ®p²thetŖk. A 
kereskedelmi, szolg§ltat· gazdas§gi ter¿leten csak nem jelentŖs zavar· 
hat§s¼ ®s a kºrnyezetet nem szennyezŖ gazdas§gi tev®kenys®g v®gezhetŖ 

 A kereskedelmi, szolg§ltat· gazdas§gi ter¿leten a megengedett legnagyobb 
szintter¿letsŤrŤs®g 0,9.ò 

 
 -Ăa) a be®p²t®sre sz§nt ter¿letekò pontj§nak negyedik francia bekezd®se tºrlendŖ 
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 Ă-egy®b ipari gazdas§gi ter¿letk®nt tervezett az Ćd§ndi ¼t ®szaki oldal§n ï k¿lter¿leten 
ï megl®vŖ gazdas§gi ter¿let, ahol ®p¿letek szabadon§ll· be®p²t®si m·ddal, max 30 
% be®p²tetts®ggel, max 7,5 m ®p²tm®nymagass§ggal ®p²thetŖk. 

  Az egy®b ipari gazdas§gi ter¿leten a megengedett legnagyobb szintter¿letsŤrŤs®g 
0,75.ò 

 
 -Ăa) a be®p²t®sre sz§nt ter¿letekò pontj§nak ºtºdik francia bekezd®se m·dosul az al§bbiak 

szerint: 
 

Ă-k¿lºnleges ter¿letk®nt tervezettek a megl®vŖ sportter¿let, a megl®vŖ sz§lloda 
kºrnyezet®ben tervezett idegenforgalmi fogad·hely (alternat²v lehetŖs®gk®nt 
idŖsek otthona), a kremat·rium ter¿lete, a szennyv²ztiszt²t· telep ter¿lete, a 
megl®vŖ ®s tervezett mezŖgazdas§gi ¿zemek (major, §llattart· telep) ter¿lete, 
valamint a tervezett piac ®s v§s§rt®r ter¿lete, valamint a tervezett 
hullad®kkezelŖ ter¿lete, ahol ®p¿let szabadon§ll· be®p²t®si m·ddal, max 10, 
15 ®s 30 % be®p²tetts®ggel, max 4,5, 6,0 ®s 7,5 m ®p²tm®nymagass§ggal 
®p²thetŖk. 

 A k¿lºnleges ter¿leten a megengedett legnagyobb szintter¿letsŤrŤs®g 0,5.ò 
 
 - utols· bekezd®se az al§bbiakkal eg®sz¿l ki: 
 
ĂBe®p²t®sre sz§nt ter¿lett® kell minŖs²teni: 

 -kertv§rosias lak·ter¿let bŖv²t®se c®lj§b·l az 534 ®s 536 hrsz-¼ ingatlanok egy r®sz®t 
 -telep¿l®skºzpont vegyes ter¿let bŖv²t®se c®lj§b·l az 590/9 ®s az 590/10 hrsz-¼ 

ingatlanok egy r®sz®t 
 -k¿lºnleges ter¿let (§llattart· major) bŖv²t®se c®lj§b·l a 0103/5, 0103/6, 0103/7, 

0103/8, 0103/9, 0230/2, 0232/11 hrsz-¼ ingatlanokat, valamint a 020/14 hrsz-¼ 
ingatlan egy r®sz®t  

 -k¿lºnleges ter¿let (hullad®kkezelŖ) kialak²t§sa c®lj§b·l a 020/17 hrsz-¼ ingatlan 
egy r®sz®t 

 
-az Ă3. K¥RNYEZETV£DELEMò fejezet ĂHullad®kò alfejezet az al§bbiakkal eg®sz¿l ki: 
  
ĂA telep¿l®sen keletkezŖ vesz®lyes hullad®kok gyŤjt®se ®s elsz§ll²t§sa megoldott. 
2003-ban 144 tonna telep¿l®si szil§rd hullad®k keletkezett a telep¿l®sen, emellett 1090 m3 
telep¿l®si foly®kony hullad®k. 
A telep¿l®sen a 020/8,17,12 hrsz-¼ ingatlanokon nem vesz®lyes hullad®k (haszn§lt 
®tolaj ®s zs²r) kezel®s®vel ®s ¼jrahasznos²t§s§val foglalkoz· hullad®kkezelŖ 
l®tes²tm®ny ¿zemel. ò 

 
 

S§gv§r H£SZ-m·dos²t§s 
(Loclex §ltal gener§lt rendelet-tervezet v§ltoz§sokkal, vastaggal kiemelt az eredeti 
szºveg, al§h¼zva a m·dos²t§s.) 
 

1. Ä 

(1) A S§gv§r kºzs®g helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l· 14/2011 (VI.9.) ºnkorm§nyzati rendelet 

2. Ä (10) bekezd®s e) pontja hely®be a kºvetkezŖ rendelkez®s l®p: 

[A telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿let®nek jelentŖs r®sze t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete §ltal ®rintett 

(a tov§bbiakban t§jk®pv®delmi ®rintetts®gŤ) ter¿let. Ezen a ter¿leten] 
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Ăe) a mŤvel®si §g megv§ltoztat§sa, termŖfºld m§s c®l¼ hasznos²t§sa csak a 

hagyom§nyos t§jhaszn§latnak megfelelŖ termel®si- ®s t§jszerkezet, illetve a saj§tos 

t§jkarakter erŖs²t®se, valamint kºzmŤ- ®s kºz¼t ®p²t®se ®rdek®ben tºrt®nhet[.],ò 

 

(2) A S§gv§r kºzs®g helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l· 14/2011 (VI.9.) ºnkorm§nyzati rendelet 

2. Ä (10) bekezd®se a kºvetkezŖ f) ®s g) ponttal eg®sz¿l ki: 

[A telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿let®nek jelentŖs r®sze t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete §ltal ®rintett 

(a tov§bbiakban t§jk®pv®delmi ®rintetts®gŤ) ter¿let. Ezen a ter¿leten] 

Ăf) 10 m magass§got meghalad· ®p²tm®ny (k§polna, kiz§r·lag kil§t· rendeltet®sŤ 

®p²tm®ny, v²ztorony kiv®tel®vel), csarnok jellegŤ ®p¿let nem l®tes²thetŖ, 

g) k¿lter¿leti f§s²t§s kiz§r·lag Ŗshonos fafajokkal v®gezhetŖ.ò 

 

2. Ä 

(1) A S§gv§r kºzs®g helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l· 14/2011 (VI.9.) ºnkorm§nyzati rendelet 

4. Ä (1) bekezd®s d) pont df) alpontja hely®be a kºvetkezŖ rendelkez®s l®p: 

(A telep¿l®s igazgat§si ter¿let®nek be®p²t®sre sz§nt ter¿letei, ®p²t®si ºvezetei:   

k¿lºnleges ter¿let, ezen bel¿l ) 

Ădf) piac, v§s§rt®r ter¿let (K¿-V)[.],ò 

 

(2) A S§gv§r kºzs®g helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l· 14/2011 (VI.9.) ºnkorm§nyzati rendelet 

4. Ä (1) bekezd®s d) pontja a kºvetkezŖ dg) alponttal eg®sz¿l ki: 

(A telep¿l®s igazgat§si ter¿let®nek be®p²t®sre sz§nt ter¿letei, ®p²t®si ºvezetei:   

k¿lºnleges ter¿let, ezen bel¿l ) 

Ădg) hullad®kkezelŖ ter¿let (K¿-Hull).ò 

 

3. Ä 

A S§gv§r kºzs®g helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l· 14/2011 (VI.9.) ºnkorm§nyzati rendelet 8. Ä 

(5) bekezd®se hely®be a kºvetkezŖ rendelkez®s l®p: 

Ă(5) A telep¿l®skºzpont vegyes ter¿leten l®vŖ tºmbbelsŖk felt§r§s§t ®s kiszolg§l§s§t biztos²t· 

mag§nutak hely®t ®s nagys§g§t - a beruh§z§si sz§nd®k konkr®tt§ v§l§sakor - a ter¿letre 

k®sz²tett telekalak²t§si tervben kell meghat§rozni. A mag§n¼t sz®less®g®nek legal§bb 50 m 

hosszig legal§bb 4,5 m-nek, 50 m-n®l hosszabb mag§n¼t eset®n legal§bb 12 m-nek kell 

lennie.ò 

 

4. Ä 

(1) A S§gv§r kºzs®g helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l· 14/2011 (VI.9.) ºnkorm§nyzati rendelet 

11. Ä (2) bekezd®se hely®be a kºvetkezŖ rendelkez®s l®p: 

Ă(2) A telep¿l®s ter¿let®n k¿lºnleges ter¿letek a sportter¿let (K¿-S), az idegenforgalmi 

fogad·hely (alternat²v lehetŖs®gk®nt idŖsek otthona) (K¿-l), a kremat·rium ter¿lete (K¿-Kr), a 

szennyv²ztiszt²t·-telep ter¿lete (K¿-Sz), a mezŖgazdas§gi ¿zemi ter¿let (K¿-M) [®s ]a piac, 

v§s§rt®r ter¿let (K¿-V) ®s a hullad®kkezelŖ ter¿let (K¿-Hull).ò 

 

(2) A S§gv§r kºzs®g helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l· 14/2011 (VI.9.) ºnkorm§nyzati rendelet 

11. Ä-a a kºvetkezŖ (9a) bekezd®ssel eg®sz¿l ki: 

Ă(9a) A K¿-Hull ®p²t®si ºvezeti jelŤ hullad®kkezelŖ ter¿leten a hullad®kkezel®shez, lerak§shoz, 

feldolgoz§shoz, t§rol§shoz sz¿ks®ges ®p¿letek, ®p²tm®nyek, valamint azok kiszolg§l· 

l®tes²tm®nyei helyezhetŖk el.ò 
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5. Ä 

A S§gv§r kºzs®g helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l· 14/2011 (VI.9.) ºnkorm§nyzati rendelet 16. 

Ä (2) bekezd®se hely®be a kºvetkezŖ rendelkez®s l®p: 

Ă(2) A telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿let®n a mezŖgazdas§gi ter¿letek az al§bbi ºvezetekre 

tagoz·dnak: 

a) M§ - §ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿let, 

b) M§-1 - term®szetv®delmi ®rintetts®gŤ §ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿let, 

c) M§-2 ï t§jk®pv®delmi ®rintetts®gŤ §ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿let, 

[c]d) M§-3 - term®szetv®delmi ®s t§jk®pv®delmi ®rintetts®gŤ §ltal§nos mezŖgazdas§gi 

ter¿let, 

[d]e) M§-c1 - §ltal§nos mezŖgazdas§gi, szŖlŖtermŖhelyi kataszteri ter¿let, 

[e]f) Mk - kertes mezŖgazdas§gi ter¿let, 

[f]g) Mk-1 - term®szetv®delmi ®rintetts®gŤ kertes mezŖgazdas§gi ter¿let, 

[g]h) Mk-c1 -kertes mezŖgazdas§gi, szŖlŖtermŖhelyi kataszteri ter¿let.ò 

 

6. Ä 

A S§gv§r kºzs®g helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l· 14/2011 (VI.9.) ºnkorm§nyzati rendelet 17. 

Ä-a a kºvetkezŖ (8a) bekezd®ssel eg®sz¿l ki: 

Ă(8a) Az M§-2 ºvezeti jelŤ - t§jk®pv®delmi ®rintetts®gŤ ï §ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿leten az 

(1)-(6) bekezd®sben le²rtakon t¼l a 2. Ä (10) bekezd®s elŖ²r§sait is figyelembe kell venni.ò 

 

7. Ä 

(1) A S§gv§r kºzs®g helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l· 14/2011 (VI.9.) ºnkorm§nyzati rendelet 

1. mell®klete hely®be az 1. mell®klet l®p. 

(2) A S§gv§r kºzs®g helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l· 14/2011 (VI.9.) ºnkorm§nyzati rendelet 

2. mell®klete hely®be a 2. mell®klet l®p. 

 

(3) A S§gv§r kºzs®g helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l· 14/2011 (VI.9.) ºnkorm§nyzati rendelet 

3. mell®klete hely®be a 3. mell®klet l®p. 

 

(4) A S§gv§r kºzs®g helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l· 14/2011 (VI.9.) ºnkorm§nyzati rendelet 

7. mell®klete a 4. mell®klet szerint m·dosul. 

 

8. Ä 

Hat§ly§t veszti a S§gv§r kºzs®g helyi ®p²t®si szab§lyzat§r·l sz·l· 14/2011 (VI.9.) 

ºnkorm§nyzati rendelet 

a) 4. Ä (1) bekezd®s c) pont cb) alpontja, 

b) 10. Ä-a, 

c) 7. mell®klet 5. pontja. 

 

9. Ä 

Ez a rendelet a kihirdet®s®t kºvetŖ napon l®p hat§lyba. 

 

 

 

 Kecsk®s G§bor  Budain® Vajk Ildik· 

 polg§rmester jegyzŖ 
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Kihirdet®si z§rad®k: 

 

A rendelet a S§gv§ri Kºzºs ¥nkorm§nyzati Hivatal hirdetŖt§bl§j§n tºrt®nŖ kif¿ggeszt®ssel 

2023. é.. éé.. napj§n kihirdet®sre ker¿lt. A kihirdet®s idŖtartama 30 nap. 

 

S§gv§r, 2023. éééé.. 

 

    Budain® Vajk Ildik· 

                    

   jegyzŖ 

 

4. mell®klet az .../... . (... . ... .) ºnkorm§nyzati rendelethez 

Ă7. mell®klet 

 

4. A kereskedelmi, szolg§ltat· gazdas§gi ter¿letre vonatkoz· elŖ²r§sok 

Az ¿zemtechnol·gi§t·l f¿ggŖ technol·giai ®p²tm®nyek ®p²tm®nymagass§ga max. 15,0 m 

lehet. 

 A B C D E F 

1 Jel Be®p²t®si 

m·d 

Be®p²t®si % 

maximum 

£p²tm®nym

agass§g 

 maximum 

(M) 

Telekter¿leti 

minimum 

(m2) 

Legkisebb  

zºldfel¿let 

(%) 

2 Gksz1 SZ 40 6,0 1500 30 

3 Gksz2 SZ 35 7,5 2500 35 

4 Gksz3 SZ 30 10,5 5000 40 

5 Gksz4 SZ 50 10,5 10000 30 

6 Gksz5 SZ 35 7,5 4000 50 

 

5. Az egy®b ipari gazdas§gi ter¿letre vonatkoz· elŖ²r§sok 

 A B C D E F 

1 Jel Be®p²t®si 

m·d 

Be®p²t®si % 

maximum 

£p²tm®nym

agass§g  

maximum 

(m) 

Telekter¿let 

minimum 

(m2) 

Legkisebb  

zºldfel¿let 

(%) 

2 Gip-E SZ 30 7,5 5000 50 

 

6. A k¿lºnleges ter¿letre vonatkoz· elŖ²r§sok 

 A B C D E F 

1 Jel Be®p²t®si 

m·d 

Be®p²t®si % 

maximum 

£p²tm®nym

agass§g  

maximum 

(m) 

Telekter¿let 

minimum 

(m2) 

Zºlddel 

val· 

 fedetts®g 

(%) 

2 K¿-S SZ 10 6,0 5000 70 

3 K¿-I SZ 30 7,5 5000 50 
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4 K¿-Kr SZ 30 7,5 3000 50 

5 K¿-Sz SZ 30 4,5 3500 40 

6 K¿-M SZ 30 7,5 10000 50 

7 K¿-M2 SZ 30 7,5 5000 40 

8 K¿-v SZ 30 7,5 10000 40 

9 K¿-Hull SZ 30 7,5 4000 50 
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3. TĆJRENDEZ£SI £S K¥RNYEZETALAKĉTĆSI JAVASLAT 

 
Jelen tervm·dos²t§s k®sz²t®se sor§n fŖ t§jrendez®si feladat a tervezett m·dos²t§sok 
hat§sainak csºkkent®se, megfelelŖ kompenz§l§sa, a kialakult t§jhaszn§lat ®s jellemzŖ 
t§jszerkezet fŖbb elemeinek megtart§sa, illetve a m·dos²t§si ter¿leteken bel¿l az optim§lis 
t§jhaszn§latot eredm®nyezŖ, a t§ji adotts§gokkal ºsszhangban l®vŖ ºkologikus t§jhaszn§lat 
el®r®se a szab§lyoz§s §ltal. 
 
Az Al§t§maszt· munkar®szek Ă1. M·dos²t§ssal ®rintett ter¿letek bemutat§saò c²mŤ fejezetben 
felsorolt m·dos²t§si pontok kºz¿l: 

- az 1-3., a 4/1. ®s 4/2. sz. m·dos²t§si pontok ®rintik a k¿lter¿letet ®s a t§ji kºrnyezetet, 
- az 1-2. sz. m·dos²t§si pontok eredm®nyezik ¼j tev®kenys®g megjelen®s®t. 
- a 3., a 4/1. ®s 4/2. sz. m·dos²t§si pontok a val·s ter¿lethaszn§latnak ®s a 
magasabbrendŤ jogszab§lyi kºtelezetts®geknek megfelelŖ ir§nyba v§ltoztatj§k a 
telep¿l®srendez®si terveket. 

- a 4. sz. m·dos²t§si pont tervezett zºldter¿let tov§bbi bŖv²t®s®t ir§nyozza elŖ 
- az 5. sz. m·dos²t§si pont szerkezeti v§ltoztat§s n®lk¿l, ugyanazon ter¿letfelhaszn§l§si 
kateg·ri§n bel¿l eredm®nyezi ®p²t®si ºvezet v§lt§s§t. 

 
¥sszess®g®ben elmondhat·, hogy a m·dos²t§si pontok t®rbeli elsz·rts§guk, tov§bb§ ter¿leti 
kiterjed®s¿k ®s a m·dos²t§s jellege miatt a t§jszerkezetre, t§jhaszn§latra, a term®szeti ®s 
®p²tett kºrnyezetre nem b²rnak jelentŖs hat§ssal. 

2.1.T§jhaszn§lati, t§jszerkezeti javaslatok 

A t§jhaszn§lati javaslatok megfogalmaz§sa elŖtt mindenk®pp fontos felt§rni a telep¿l®s 
t§jszerkezeti adotts§gait, fŖ alkot·elemeit, amelyek az al§bbiakban azonos²that·k, al§h¼zva a 
szerkezeti v§ltoz§sokkal ®rintett ter¿letre jellemzŖ szºvegr®szekkel: 
 
A S§gv§rt ºvezŖ t§j jelenlegi szerkezet®nek legfontosabb jellemzŖje, hogy t§jhaszn§lati 
szempontb·l h§rom mark§nsan elk¿lºn¿lŖ r®szre oszthat·:  

- A nyugati-d®lnyugati oldalon a kºzigazgat§si ter¿let fel®t elfoglal· hatalmas, 
egybef¿ggŖ erdŖt§ji karaktert tal§lunk.  

- Az ®szaki-®szakkeleti-keleti r®sz®n kºr¿lbel¿l a kºzigazgat§si ter¿let egynegyed®n az 
agr§rt§ji dominancia figyelhetŖ meg, ahol a sz§nt·fºldek egym§sba kapcsol·dva, nagy 
ºsszef¿ggŖ ter¿leteket alkotnak.  

- A k®t domin§ns karakter kºzºtt k®pez hat§rvonalat a nyugat-kelet ir§nyban h¼z·d· 
Jaba-patakot ºvezŖ v§ltozatos, mozaikos szerkezetŤ t§jr®szlet. Ebben fellelhetŖk a 
patakot ºvezŖ gyepek ®s kisparcell§s, erdŖs§vokkal tagolt sz§nt·k, a patak 
duzzaszt§s§val l®trehozott sz®les n§dasok ®s v²zfel¿letek, illetve a patakt·l ®szaki 
ir§nyba a belter¿let, d®li ir§nyban a szŖlŖhegy kertes mŤvel®sŤ ter¿letek hat§rozz§k 
meg a t§j karakter®t. 

 
A k¿lºnbºzŖ mŤvel®si §gak homog®n m·don helyezkednek el. A mozaikoss§g ®s a szeg®lyek 
hossza ï a Jaba-patak ®s Nyimi-patak menti karakterter¿letet lesz§m²tva ï alacsony szinten 
van. Az igazgat§si ter¿leten bel¿l nem magas a belter¿leti ar§ny (5,4%), a ter¿let a szŖlŖhegyi 
be®p²t®seket hozz§sz§m²tva is §tlagosan be®p²tett (11,1%). A telep¿l®s nagy erŖss®ge, hogy 
az erdŖter¿letek dominanci§ja mellett az egyes t§jkarakter ter¿letek (dombvid®ki szŖlŖs-kertes 
ter¿letek, s²kvid®ki mŤvelt mezŖgazdas§gi ter¿letek, v²zfel¿letek ®s patak menti gal®riaerdŖk) 
j·l azonos²that·an ®s megfelelŖ ar§nyban ®s megfelelŖen tagolva tal§lhat·k meg a 
telep¿l®sen. Sem a k¿lter¿leti be®p²t®sek, sem a felhagyott parlagok nem rontj§k a t§j k®p®t.  
 
ElsŖdleges szempont, hogy k¿lter¿leten a hagyom§nyos t§jhaszn§latot elŖseg²tŖ szab§lyoz§st 
kell kialak²tani. A 2018. ®vi CXXXIX tºrv®ny 4.Ä 15. pontja szerint: ôhagyom§nyos t§jhaszn§lat: 
egy adott t§jr®szletre jellemzŖ, a term®szeti adotts§gokon alapul· ®s a helyi gazd§lkod§si 
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kult¼r§nak megfelelŖ olyan ter¿lethaszn§lati vagy m§s haszonv®telez®si m·d, amely 
meghat§rozza a t§j jelleg®t ®s biztos²tja term®szeti ®s kultur§lis ®rt®keinek megŖrz®s®t ®s 
fenntarthat· haszn§lat§t.ô  
 
Jelen tervm·dos²t§s sor§n a k¿lter¿letet ®rintŖ v§ltoztat§si sz§nd®kok a v§zolt hagyom§nyos 
t§jszerkezet megŖrz®s®t, szel²d fejleszt®s®t seg²tik elŖ. Az 1.-3. ®s a 4/2. sz. tervm·dos²t§si 
pontok sor§n eszkºzºlt v§ltoz§sok a le²rt t§ji adotts§goknak megfelelŖen m·dos²tj§k a 
ter¿lethaszn§lat rendj®t S§gv§ron.  

- Az 1., 2.a. sz. m·dos²t§sok a gazdas§gi ter¿letek ®szaki hat§r§n h¼z·d· tervezett, de 
a val·s§gban csak egyszeres fasork®nt megjelenŖ erdŖter¿let be®p²t®sre sz§nt 
ter¿let® minŖs²t®s®t okozza ºsszesen 3954 m2-en. A m·dos²t§s m§r megl®vŖ 
gazdas§gi ter¿letekhez csatlakozva, helyhez kºtºtten val·sul meg, t®nylegesen nem 
erdŖk®nt mŤvelt ter¿leten.  
Emellett a telep¿l®s megl®vŖ gazdas§gi ter¿let®n bel¿l a 2.b. sz. m·dos²t§s ipari 
gazdas§gi ter¿let §tminŖs²t®s®t eredm®nyezi k¿lºnleges be®p²t®sre sz§nt ter¿lett® 
tulajdonosi k®relemre, tov§bb§ a 4/1. sz. m·dos²t§s sor§n a megmarad· ipari 
gazdas§gi ter¿let ºvezeti besorol§s§nak §tsorol§sa javasolt a t®nyleges funkci·nak 
jobban megfelelŖ kereskedelmi ®s szolg§ltat· gazdas§gi ter¿lett®. 
T§jszerkezeti javaslatk®nt a m§r kialakult helyzet megŖrz®se ®rdek®ben az ¼jonnan 
l®trejºvŖ k¿lºnleges be®p²t®sre sz§nt ter¿let, valamint a kereskedelmi ®s szolg§ltat· 
ter¿let k¿lsŖ hat§rai ment®n ¿ltet®si kºtelezetts®g beemel®s®t fogalmazta meg a 
szab§lyoz§si tervre. 
 

 
1. §bra: MegszŤnŖ tervezett erdŖ ter¿lete (fent) ®s az §talakul· ipari gazdas§gi ter¿let (lent) 

 
- A 4/2. sz. m·dos²t§sokkal ®rintett ter¿letek §tsorol§sa a telep¿l®s teljes kºzigazgat§si 
ter¿let®n a telep¿l®sszerkezeti terv ®s a ter¿letrendez®si tervek k®sz²t®s®nek ®s 
alkalmaz§s§nak kieg®sz²tŖ szab§lyoz§s§r·l sz·l· 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben 
megjelent Ćltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿let ºvezet®nek megfeleltet®s®t szolg§lja. 
S§gv§r hat§lyos telep¿l®sszerkezeti terve a 2018-2019-ben l®trejºvŖ ¼j Orsz§gos ®s 
Balaton Kiemelt ¦d¿lŖkºrzet ter¿letrendez®si tervei elŖtt k®sz¿ltek, ez®rt az akkori terv 
nem felelhetett meg az ¼j szab§lyoz§snak.  
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Tekintve, hogy az 1. ®s 2. m·dos²t§si pontok ®rintik az Ćltal§nos mezŖgazdas§gi 
ter¿let ºvezet®t, ez®rt az ¼j szab§lyok szerint annak val· megfelel®st a teljes 
kºzigazgat§si ter¿letre igazolni kell. A vizsg§latok kimutatt§k, hogy a telep¿l®sen 24 
800 m2-nyi mezŖgazdas§gi ter¿let hi§nyzik a magasabb rendŤ jogszab§lyoknak val· 
megfelel®shez. Az elt®r®st t¼lnyom· tºbbs®g®ben a szerkezeti terven tervezett erdŖ- 
®s v²zgazd§lkod§si ter¿letek okozz§k. A 4/2. sz. m·dos²t§si ter¿letekkel azonos²t§sra 
ker¿lt h§rom helysz²n, amelyek a szerkezeti tervben erdŖter¿letk®nt jelºltek, 
t®nylegesen azonban mezŖgazdas§gi (sz§nt· ®s gyep) mŤvel®s alatt §llnak ®s 
amelyek egy¿ttes ter¿lete 24.956 m2.  

 

 
2. §bra: 4/2. sz. m·dos²t§ssal ®rintett hat§lyos erdŖter¿let 

  
3. §bra: 4/2. sz. m·dos²t§ssal ®rintett hat§lyos erdŖter¿letek 

 
 

- A 3. sz. m·dos²t§ssal a konkr®t fejleszt®si ig®ny ®s az Ćltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿let 
ºvezet®nek val· megfelel®ssel keletkezett j§rul®kos tervszintŤ erdŖmegszŤn®s 
p·tl§s§ra jelºlt¿nk ki ErdŖk ºvezet®ben ®s erdŖgazd§lkod§si t®rs®gben tal§lhat·, 
t®nylegesen is erdŖk®nt mŤvelt ter¿leteket.  
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4. §bra: A 3. sz. m·dos²t§ssal l®trejºvŖ "¼j" erdŖter¿letek 
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2.2.Term®szetv®delmi javaslatok 

A tervezett m·dos²t§sok helyi ®s orsz§gos jelentŖs®gŤ term®szetv®delmi ter¿letet, nem 
®rintenek.  
A 4/2. sz. m·dos²t§s eur·pai kºzºss®gi jelentŖs®gŤ term®szetv®delmi rendeltet®sŤ ter¿letet 
(Natura2000) ®s ºkol·giai h§l·zat magter¿let®t ®rinti, ahol azonban csak a t®nyleges 
ter¿lethaszn§latnak megfelelŖ §ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿let ºvezet®be sorol vissza a 
jelenleg hat§lyos tervben tervezett, de meg nem val·sult erdŖter¿leteket, ²gy a 
term®szetv®delmi szempontoknak a m·dos²t§s megfelel. 
A 3. sz. m·dos²t§s szint®n ®rintik az ºkol·giai h§l·zat magter¿let®t, ahol az erdŖter¿letek 
p·tl§s§ra ker¿lt egy t®nylegesen erdŖ bor²totta 2,9 hekt§ros ter¿let gazdas§gi c®l¼ erdŖter¿let 
ºvezetbe. A m·dos²t§s ez§ltal az ºkol·giai h§l·zat magter¿let ºvezet®re vonatkoz· magasabb 
rendŤ jogszab§lyokban foglaltakkal nem ellent®tesek.  
 
A m·dos²t§sok hat§s§ra S§gv§r term®szetv®delmi h§l·zata ®s a v®detts®g szintje sehol nem 
csºkken, a hat§lyos tervnek megfelelŖen marad fenn, illetve a 3. sz. m·dos²t§s eset®ben az 
ºkol·giai h§l·zat magter¿let bŖv¿l®s®t eredm®nyezik az adatszolg§ltat§snak megfelelŖen. 
 
A fennmarad· m·dos²t§si pontok term®szetv®delmi szempontb·l sz§m²t§sba vehetŖ ®lŖhelyet 
ï a rendelkez®sre §ll· adatszolg§ltat§sok szerint ï nem ®rintenek, ²gy azokra 
term®szetv®delmi c®l¼ javaslat nem adhat·.  

2.3.T§jv®delmi ®s t§jk®pv®delmi javaslatok 

S§gv§r kºzigazgat§si ter¿let®t a Balaton Kiemelt ¦d¿lŖkºrzet ¥vezeti Terv®ben meg§llap²tott 
t§jk®pv®delmi szempontb·l kiemelten kezelendŖ ter¿let ºvezete nem ®rinti, azonban a 
t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete a kºzigazgat§si ter¿let 2/3-§t ®rinti annak d®lnyugati r®sz®n. A 
fentiek alapj§n S§gv§r ter¿let®n ®rv®nyes²t®sre ker¿lnek a t§jk®pv®delmi szempontok, 
amelyek a H£SZ §ltal§nos, illetve az egyes k¿lter¿leti ºvezetekre vonatkoz· elŖ²r§sokban 
jelennek meg. 
 
A t§rgyi m·dos²t§sok kºz¿l a k¿lter¿letet ®rintŖ 3. ®s 4/2. sz. sz. m·dos²t§si ter¿letek, tov§bb§ 
a belter¿letet ®rintŖ 4. sz. m·dos²t§si ter¿let tal§lhat·k t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezet®ben. A 
m·dos²t§sok a t§jv®delmi ®s t§jk®pv®delmi szempontokat alapvetŖen nem s®rtik, tekintve, 
hogy k¿lter¿leten ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿letet nem jelºlnek ki, ¼j ®p²t®si jogot nem 
keletkeztetnek. A k¿lter¿leti m·dos²t§sok a megl®vŖ ter¿lethaszn§lathoz/felsz²nbor²t§shoz 
igazod· szab§lyoz§ssal a t§jk®p megv§ltoztat§s§hoz nem j§rulnak hozz§. Az 5. sz. 
m·dos²t§ssal l®trejºvŖ kºzkert szint®n nem keletkeztet a t§jk®pet vagy ak§r a telep¿l®sk®pet 
negat²van befoly§solni k®pes ®p²t®si jogot. 
 
Az 1., 2.a., 2.b ®s 4/2. sz. m·dos²t§si pontok ugyan a t§j v®delm®t c®lz· ºvezeti 
®rintetts®gekkel nem rendelkezik, m®gis a kialakult r§l§t§si viszonyok ®s a tervezett 
l®tes²tm®nyek t§jba illeszt®s®nek elŖseg²t®se ®rdek®ben a terv t§jk®pv®delmi c®lb·l a 
k¿lter¿leti gazdas§gi ter¿letek k¿lsŖ telekhat§ra ment®n be¿ltet®s kºtelezetts®ggel ®rintett 
telekr®szt javasolt kijelºlni az al§bbiak szerint: 
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5. §bra: Be¿ltet®si kºtelezetts®ggel ®rintett ter¿lets§vok (zºld) a be®p²t®si v§zlattervre illesztve. 

 
A javaslat a tervezett beruh§z§shoz k®sz²tett be®p²t®si v§zlattervvel ºsszhangban van, a jelºlt 
be¿ltet®si kºtelezetts®g t®nyleges teljes²t®se nem akad§lyozott. 

2.4.Kºrnyezeti hat§sok ®s felt®telek 

A telep¿l®srendez®si tervek jelen m·dos²t§s§nak ï a rendelkez®sre §ll· inform§ci·k alapj§n 
tºrt®nŖ megval·sul§sa ut§n ï v§rhat· kºrnyezeti hat§sa nem jelentŖs, a telep¿l®srendez®si 
eszkºzºk elk®sz²t®s®bŖl ®s alkalmaz§s§b·l nem sz§rmazik a kºrnyezeti kºzegeket ®rintŖ 
sz§mottevŖ zavar· hat§sfolyamat.  

A tervezett m·dos²t§sokkal ¼j, jelentŖs k§ros kºrnyezeti hat§ssal b²r· ipari, gazdas§gi 
tev®kenys®g, b§ny§szati ®s mezŖgazdas§gi ¿zemi tev®kenys®g, nagy kiterjed®sŤ lak·ter¿leti 
fejleszt®s nem tervezett. 

A kºrnyezet v®delm®®rt felelŖs §llamigazgat§si szervek v®lem®nye alapj§n jelen 
telep¿l®srendez®si tervm·dos²t§shoz k¿lºn kºrnyezeti ®rt®kel®s is k®sz¿l, ez®rt jelen 
fejezetben csak a legfontosabb meg§llap²t§sok ker¿ltek megfogalmaz§sra. 

TermŖfºld-, ®s talajv®delem 
A S§gv§rt ºvezŖ ter¿let talajalkot· kŖzete a lºsz- homokos lºsz. Helyenk®nt homok ®s 
agyagfoltk®nt pannon ¿led®k is felsz²nre jut. A kist§jra jellemzŖ lºszºs ¿led®keken kis 
sz§zal®kban agyagbemos·d§sos barna erdŖtalajok ®s csernozjom barna erdŖtalajok, 
javar®szt azonban barnafºldek ®s m®szleped®kes csernozjomok k®pzŖdtek, mely nagyban 
meghat§rozza a t§j mezŖgazdas§gi potenci§lj§t. A Natura 2000 ter¿leteken tal§lhat· v®delmi 
erdŖv® fejlesztendŖ erdŖk fontos talajv®delmi szerepet tºltenek be. 

A P®csi B§nyakapit§nys§g §ltal nyilv§ntartott felsz²nmozg§sos ter¿leteket a 
telep¿l®sszerkezeti terv tartalmazza, ezeket jelen tervm·dos²t§s nem ®rinti. 

S§gv§ron az Ćllami Ćsv§nyi Nyersanyag ®s Geotermikus Energiavagyon Nyilv§ntart§sban 
szereplŖ megkutatott §sv§nyi nyersanyagvagyon ter¿let nem tal§lhat·. 

Hat§sok: 
A m·dos²t§sok k¿lter¿leten az 1. ®s 2.a. sz. m·dos²t§si pontok eset®ben hoznak l®tre ¼j 
be®p²t®sre sz§nt ter¿letet 3.954 m2-en. Az ig®nybe vett ingatlanr®szek mŤvel®sbŖl kivont 
majork®nt ®s telephelyk®nt vannak nyilv§ntart§sba v®ve ®s r®szben be®p²tve, ez®rt a 
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termŖfºld mennyis®gi ®s minŖs®gi alakul§s§ra a terv nincs hat§ssal. A k¿lter¿letet ®rintŖ 
tov§bbi m·dos²t§sok a t®nyleges mŤvel®snek megfelelŖ §llapotot eredm®nyeznek. 

A jelen tervm·dos²t§s sor§n v§rhat· negat²v kºrnyezeti hat§sok elsŖdlegesen csak az ®p²t®s 
idŖszak§ban jelentkeznek nºvekvŖ zajterhel®s ®s porszennyez®s, illetve talajtºmºrºd®s 
form§j§ban, tov§bb§ az ¼j ®p¿letekkel ®s az ®p¿let kºr¿li burkolattal biol·giailag akt²v fel¿letek 
szŤnnek meg. A munk§k befejez®s®t kºvetŖen, a munkater¿let v®gleges §tad§s§t 
megelŖzŖen el kell v®gezni a ter¿letek rekultiv§ci·j§t, kor§bbi §llapot§nak helyre§ll²t§s§t. Az 
¿zemel®s sor§n kºzvetlen hav§ria jellegŤ szennyez®s nem v§rhat·. Az ®p²t®sek megkezd®se 
elŖtt talajv®delmi terv k®sz²t®se kºtelezŖ, az ®p²tkez®sek sor§n a talaj felsŖ humuszr®teg®t 
ideiglenes deponi§kban kell t§rolni ®s azt a munk§latok befejez®s®t kºvetŖen lehetŖleg a 
helysz²nen kell ¼jra felhaszn§lni. A talajok eset®ben a kºzvetett hat§ster¿leten ®rz®kelhetŖ 
hat§s nem v§rhat·. 
 
Felsz²ni ®s felsz²n alatti vizek v®delme 
A talajv²z m®lys®ge egyenetlen, a vºlgyekben 2-4 m®ter, a dombh§tak alatt helyenk®nt 
hi§nyzik. Sz§mos helyen jelenik meg a nitr§tosod§s.  

A patakvºlgyek talajai alluviumon k®pzŖdºtt ºnt®s r®ti ®s l§pos talajok, amelyek az ºsszter¿let 
7%-§t fedik. Mechanikai ºsszet®tel¿k v§lyog, ®s alacsonyabb term®kenys®g¿k miatt §ltal§ban 
r®t-legelŖk®nt hasznosulnak. 

A kommun§lis szennyv²zelvezet®s ki®p²tett. A telep¿l®sen a kommun§lis szennyvizek 
megtiszt²t§s§ra m§r van egy szennyv²ztiszt²t· telep. A v²zfoly§sok terhel®se elsŖsorban 
mezŖgazdas§gi eredetŤ.  

A telep¿l®sen nagy¿zemi §llattart· telep ¿zemel a 0225/22 hrsz-on (¦r¿major). A Jaba-
patakt·l 215 m-re, a tervezett v®szt§roz·t·l 25 m®terre tal§lhat·, ez®rt fokozottan vigy§zni kell 
a talajvizekre. 

A Jaba-patak vºlgye felsz²ni szennyezŖd®sre fokozottan ®rz®keny ter¿let ºvezet®be tartozik. 

A talajt ®s a talajvizet szennyezhetik az illeg§lis hullad®kelhelyez®sek ®s a fel nem sz§molt 
rosszul z§r· lakoss§gi szennyv²zt§rol·k. 

S§gv§r felsz²ni ter¿lete a Si· v²zgyŤjtŖ ter¿let®n, illetve a Jaba-patak r®szv²zgyŤjtŖ ter¿let®n 
helyezkedik el. A telep¿l®sen §tfoly· Jaba-patak S§gv§ron fogadja mag§ba a Nyimi-patakot, 
majd k®sŖbb a Kis-Kopp§nyhoz csatlakozik, ami a Si·-csatorn§ba vezeti a csapad®kvizeket. 

S§gv§r Ăa felsz²n alatti vizek v®delm®rŖlò alkotott 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet, valamint 
Ăa felsz²n alatti v²z §llapota szempontj§b·l ®rz®keny ter¿leteken levŖ telep¿l®sek besorol§s§r·l 
sz·l·ò 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet szerint ®rz®keny, de nem kiemelten ®rz®keny felsz²n 
alatti v²zminŖs®g-v®delmi ter¿leten fekvŖ telep¿l®s. 

A Jaba-patak jelentŖsen feltºltŖdºtt iszappal ®s hordal®kkal, ami a k®sŖbbiekben jelentŖs 
gondokat okozhat, ez®rt mielŖbbi kotr§sa elengedhetetlen. A Jaba-patakon a telep¿l®s 
k¿lter¿leti hat§r§n egy vºlgyz§r·g§tas t· tal§lhat·. Ipari ®s mezŖgazdas§gi jellegŤ v²zkiv®tel a 
felsz²ni vizekbŖl nem tºrt®nik.  

A felsz²ni ®s felsz²n alatti vizek minŖs®ge j· (az el®rhetŖ utols· mintav®teli ®v 2006). A 
mezŖgazdas§gi mŤvel®sbŖl sz§rmaz· permetez®s ®s mŤtr§gy§z§s kis m®rt®kben szennyezi a 
felsz²ni ®s felsz²n alatti vizeket. Ipari szennyez®s nincs, a kºz¼ti szennyez®s gyenge, 
elhanyagolhat·. A csapad®kv²z elvezetŖ rendszer §llapota v§ltoz·. A csapad®kv²z elvezet®se 
nagyr®szt a belter¿leti szakaszon kialak²tott §rokrendszeren kereszt¿l a Jaba-patakba tºrt®nik. 

S§gv§r kºzigazgat§si ter¿let®t nem ®rinti v²zb§zis, nem tal§lhat· gy·gyvizes, vagy 
§sv§nyvizes k¼t. A telep¿l®st ennek ®rtelm®ben v²ztermelŖ k¼t belsŖ, k¿lsŖ, hidrogeol·giai ĂAò, 
vagy hidrogeol·giai ĂBò v®dŖºvezete nem ®rinti. 
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A telep¿l®sek §r- ®s belv²z vesz®lyeztetetts®gi alapon tºrt®nŖ besorol§s§r·l sz·l· 18/2003. 
(XII. 9.) KvVM-BM egy¿ttes rendelet mell®klet®ben S§gv§r az ĂAò, erŖsen vesz®lyeztetett 
besorol§st kapott. 

Hat§sok: 
A m·dos²t§sok hat§s§ra mŤvel®si §g v§lt§s, a csapad®k- ®s belv²zelvezetŖ rendszer 
megv§ltoztat§sa, mederalak²t§s, a csapad®kgazd§lkod§s alak²t§sa nem tºrt®nik. Felsz²ni 
v²zfoly§sok ®s felsz²n alatti v²zk®szletek kºzvetlen ®s kºzvetett ig®nybev®tele nem v§rhat·, a 
v²zk®szletgazd§lkod§st sem mennyis®gileg, sem minŖs®gileg nem befoly§solj§k. 

A felsz²ni vizek eset®ben a kºzvetlen hat§ster¿letet az ®p²t®si munk§k ®s a hav§ria helyzetek 
hat§rozz§k meg. Ezen a ter¿leten a lefoly· csapad®kvizekkel bemos·d· felsz²ni 
szennyez®sek hat§sai ®rv®nyes¿lhetnek. A felsz²n alatti vizek tekintet®ben kºzvetlen 
hat§ster¿let nem jelºlhetŖ ki.  

 
LevegŖtisztas§g-v®delem  
A levegŖ szennyezetts®g®nek m®r®s®t Magyarorsz§g ter¿let®n az Orsz§gos 
L®gszennyezetts®gi M®rŖh§l·zat (a tov§bbiakban: OLM) v®gzi. A telep¿l®s kºzel®ben 
Si·fokon ®s Balatonfºldv§ron tal§lhat· manu§lis m®rŖ§llom§s. A si·foki §llom§s jelenleg ¦P 
(¿lepedŖ por) komponenst m®r, a balatonfºldv§ri pedig No2 komponenst. Az £LFO LRK 
Adatkºzpont §ltal 2021-ben k®sz²tett 2020. ®vi, a si·foki ®s a balatonfºldv§ri m®rŖ§llom§s §ltal 
m®rt adatok ºsszes²tŖ ®rt®kel®se alapj§n val·sz²nŤs²thetŖ, hogy S§gv§r telep¿l®sen a 
l®gszennyezetts®gi index j· minŖs²t®sŤ. 

Az OKIR adatai alapj§n S§gv§r telep¿l®sen kibocs§jtott l®gszennyezŖ anyagok 
kibocs§t§s§nak adatai (a legutols· m®rt) 2020. ®vben: 

- szil§rd anyag 264 kg/®v,  
- sz®n-dioxid 416 131kg/®v,  
- sz®n-monoxid 388 kg/®v,  
- nitrog®n-oxidok 1079 kg/®v,  
- k®n-oxidok 286 kg/®v.  

 

S§gv§ron k®t jelentŖs l®gszennyezŖ anyag kibocs§t· ¿zem mŤkºdik: az Adytum Kft. 
¿zemeltet®s®ben l®vŖ kremat·rium ®s a Tricciana Zrt. ¿zemeltet®s®ben l®vŖ term®nysz§r²t· 
telep. A l®gszennyezŖ anyagokat kibocs§jt· c®gek rendelkeznek a szakhat·s§gok 
enged®ly®vel, mŤkºd®s¿k a szakhat·s§gok fel¿gyelete mellett folyik. Az ¿zemek jelen 
tervm·dos²t§ssal ®rintett ter¿letektŖl t§vol tal§lhat·k, r§juk nincsenek hat§ssal. 

A levegŖszennyez®st alapvetŖen a kºzleked®si eredetŤ ®s a fŤt®si eredetŤ l®gszennyezŖ 
anyagok hat§rozz§k meg, melyhez az avar ®s kerti hullad®k ny²lt t®ri ®get®s®bŖl eredŖ 
szennyezŖd®s is hozz§j§rul. 

A pollenhelyzetet illetŖen a Nemzeti N®peg®szs®g¿gyi Kºzpont honlapj§n a Nemzeti 
N®peg®szs®g¿gyi Kºzpont Aerobiol·giai h§l·zat§nak 2020. ®vi jelent®se ®rhetŖ el, melynek 
adatai alapj§n az al§bbi allerg®nek voltak nagy sz§mban kimutathat·k a levegŖben: juhar, 
®ger, parlagfŤ, ¿rºm, ny²r, tiszafaf®l®k, ¼tifŤ, plat§n, p§zsitfŤf®l®k, tºlgy, csal§nf®l®k, 
pen®szgomb§k. 

Somogy megye kºrnyezetv®delmi programja alapj§n a k®n-dioxid ®s ¿lepedŖ por tekintet®ben 
nem kell jelentŖs, a hat§r®rt®ket meghalad· ®rt®kekkel sz§molni Somogy megy®ben. A 
kºzleked®sre jellemzŖ nitrog®n-oxidok a forgalmas utak mellett val·sz²nŤleg rendszeresen 
t¼ll®pik a hat§r®rt®keket. S§gv§r eset®ben a 65-ºs sz§m¼ fŖ¼t eset®ben emelkedhetnek meg 
az ®rt®kek, b§r t®nyleges m®r®si adatok nem §llnak rendelkez®sre. 

Hat§sok: 
A telep¿l®srendez®si eszkºzºk jelen m·dos²t§sai levegŖszennyezŖ tev®kenys®ggel j§r· 
funkci·k megteleped®s®t nem eredm®nyezik, ugyanakkor az ¼j hullad®kkezelŖ l®tes²tm®ny a 
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szem®ly- ®s teherg®pj§rmŤ-forgalom nºveked®s®t okozza. A fejleszt®sek megval·s²t§sakor az 
®p²tkez®shez sz¿ks®ges g®pj§rmŤ forgalomb·l ®s az ®p²tkez®sbŖl eredŖ levegŖszennyez®s 
§tmenetileg rontja a levegŖminŖs®get a kºrnyezŖ lak·ter¿leteken, §m ez a munk§latok 
megfelelŖ ¿temez®s®vel ®s a legjobb el®rhetŖ technol·gia alkalmaz§s§val enyh²thetŖ. Az 
¿zemeltet®s sor§n forgalom nºveked®s v§rhat·. 

 

Zaj ®s rezg®s elleni v®delem 
A zajkibocs§t§si hat§r®rt®keket a kºrnyezeti zaj- ®s rezg®sterhel®si hat§r®rt®kek 
meg§llap²t§s§r·l sz·l· 27/2008. (XII. 3.) KvVM-E¿M egy¿ttes rendelet tartalmazza. A rendelet 
hat§lya al§ tartoz· s§gv§ri ter¿leti hat§ly¼ tev®kenys®gek, l®tes²tm®nyek ¿zemeltetŖi 
rendelkeznek a sz¿ks®ges enged®lyekkel. A kºzleked®sbŖl sz§rmaz· zajkibocs§t§s kºzepes, 
de jelentŖsen zavar· hat§s¼, amelyet az 65-ºs ¼t §tmenŖ kºz¼ti forgalom, valamint 
mezŖgazdas§gi termel®shez kapcsol·d· kºzleked®s okoz. A Magyar Kºz¼t honlapj§n el®rhetŖ 
2020. ®vi forgalomsz§ml§l§si adatok alapj§n a II. rendŤ 65-ºs fŖ¼t forgalma §tlagos jellegŤ, 
alacsony ®jszakai forgalommal. Tov§bbi zajkibocs§t· forr§s a kºzeli Kiliti Rep¿lŖt®r forgalma, 
amely elhanyagolhat· m®rt®kŤ. A rendŖrs®g §ltal szervezett helikopteres kik®pzŖt§borok 
zajterhel®se idŖszakosan nagy, olykor a rept®rre ®rkezŖ rep¿lŖk nem tartj§k be az elŖ²rt 
lesz§ll§si p§ly§kat, azokr·l let®rve zajterhel®st okoznak a lak·knak, §m ezen alkalmi 
zajterhel®seken t¼l §lland· zavar· hat§sr·l nem besz®lhet¿nk. A zajterhel®s-nºveked®s ettŖl 
f¿ggetlen¿l nem megengedhetŖ. A megl®vŖ zajv®delmi ºvezetre vonatkoz· elŖ²r§sok 
betart§s§ra a rep¿lŖt®r haszn§l·inak fokozott figyelmet kell ford²tani. 

A 65-ºs ¼ttal kapcsolatban rendelkez®sre §ll· 2004-es m®r®si adatok szerint nappal 69,8 dB, 
®jjel 62,1 dB volt a zajterhel®s, mely jelentŖsen meghaladja az elŖ²rt hat§r®rt®ket 60 ill. 50 db). 
A telep¿l®s belter¿let®nek mentes²t®s®re tervezett elker¿lŖ ¼t a zajterhel®st csºkkentheti. 

A gazdas§gi ter¿letek eset®ben tºrekedni kell arra, hogy a zajos l®tes²tm®nyek a lakott 
ter¿letektŖl min®l t§volabb telep¿ljenek, ®s a be- ®s kisz§ll²t§s ne terhelje a belter¿leti utc§kat.  

 
Hat§sok: 
Az ¼j hullad®kkezel®si tev®kenys®ghez kapcsol·d· m·dos²t§s eredm®nyek®nt a helysz²nen a 
technol·gi§b·l eredŖen jelentŖsebb zajhat§sra nem kell sz§m²tani. A ter¿let a zajt·l v®dendŖ 
lak·ter¿letektŖl t§vol esik, ²gy ott a zajv®delmi kºvetelm®nyek teljes¿lni tudnak. Ugyanakkor a 
az ¼j hullad®kkezelŖ l®tes²tm®ny a szem®ly- ®s teherg®pj§rmŤ-forgalom nºveked®s®t okozza, 
ig®nybe v®ve a 65-ºs utat ®s az Ćd§ndi utc§t. Az ebbŖl eredŖ hat§sok m®rt®k®t a Kºrnyezeti 
®rt®kel®s r®szletesen kifejti.  

Az ®p²tett kºrnyezet §llapota 
S§gv§ron az ºnkorm§nyzati utak, kºzmŤvek, a j§rda ®s ºnkorm§nyzati ®p¿letek §llapota 
megfelelŖ. A MŤvelŖd®si H§z, a belter¿leti utak ®s j§rd§k, valamint egy®b ®p¿letek fel¼j²t§sa 
esed®kes lenne. A lak·®p¿letek §llapota v§ltoz·, a lakoss§g elºreged®se miatt folyamatosan 
romlik az §llapotuk. Az §llami utak, §rkok §llapota v§ltoz·. Legnagyobb probl®ma a 65-ºs 
fŖ¼ton §thalad· kamionos forgalom terhel®s®bŖl ad·d· kºz¼t burkolat§nak roml§sa. £p²t®szeti 
®s tºrt®nelmi ®rt®kek a telep¿l®sen az 1755-ben ®p¿lt a mai r·mai katolikus templom, 
reform§tus templom, mely a r®gi r·mai castrum alapjain ®p¿lt, valamint a Tricianna eml®kpark. 
A szŖlŖhegyben a r®gi ®p²t®sŤ pinc®k nºvelik S§gv§r kºzs®g t§jk®pi ®rt®k®t. Ezek megŖrz®se 
fontos feladat.  

A telep¿l®s rendelkezik ®rv®nyes ºrºks®gv®delmi hat§stanulm§nnyal. 

Hat§sok: 
A tervezett tervm·dos²t§sok nyilv§ntartott mŤeml®ket, mŤeml®ki kºrnyezetet. R®g®szeti 
lelŖhelyet kiz§r·lag az 5. sz. m·dos²t§si pont ®rint, amely azonban m§r megl®vŖ be®p²t®sre 
sz§nt telep¿l®skºzponti vegyes ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§n bel¿l m·dos²tja az ºvezeti 
besorol§st Vt-5-bŖl Vt-2 ºvezetbe. Telep¿l®si ºrºks®gv®delmi hat§stanulm§ny nem k®sz¿l, 
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mivel a kor§bbi ºrºks®gv®delmi hat§stanulm§ny tartalmazza a m·dos²t§ssal ®rintett 
ter¿leteken l®vŖ nyilv§ntartott r®g®szeti lelŖhelyeket. 
 

Hullad®kgazd§lkod§s, §rtalmatlan²t§s 
A telep¿l®sen a kommun§lis szil§rd hullad®kgyŤjt®s megoldott. A telep¿l®si szil§rd hullad®k 
gyŤjt®s®t ®s sz§ll²t§s§t a DBR D®l-Balatoni R®gi· Nonprofit Kft. v®gzi. A hullad®k elsz§ll²t§sa a 
szomsz®dos telep¿l®sen az ISPA/KA projekt keret®ben l®trehozott somi hullad®kkezelŖ 
telepre tºrt®nik. 

A telep¿l®s rendelkezik a telep¿l®si hullad®kr·l ®s a hozz§ kapcsol·d· kºzszolg§ltat§sr·l 
sz·l· ºnkorm§nyzati rendelettel (15/2013. (XI. 29.)).  

A telep¿l®sen a szelekt²v hullad®kgyŤjt®s h§zhoz menŖ szelekt²v gyŤjt®s ¼tj§n biztos²tott. A 
somi hullad®klerak· telepre a lakoss§g a beton tºrmel®ket, mŤanyag, nºv®nyi, vesz®lyes 
elektronikai, pap²r, f®m, ¿veg ®s lom hullad®kot ingyenesen sz§ll²thatja. A 
Hullad®kgazd§lkod§si Kºzszolg§ltat· Nkft. r®sz®rŖl a kºrnyezettudatos hullad®k-gazd§lkod§s 
keret®ben h§ztart§si komposzt§l· ed®nyek lettek kiosztva a lakoss§g r®sz®re. 

A telep¿l®sen a szennyv²zelvezet®s ®s kezel®s 2010 ·ta megoldott. A szennyv²ztelep 
¿zemeltet®s®t a si·foki sz®khelyŤ DRV Zrt. v®gzi. A telep¿l®s azon r®szein, ahol nem ker¿lt 
ki®p²t®sre a szennyv²zcsatorna az ºnkorm§nyzattal kºtºtt szolg§ltat§si szerzŖd®s ®rtelm®ben 
a nem kºzmŤvel ºsszegyŤjtºtt h§ztart§si szennyv²z elsz§ll²t§s§r·l ®s §rtalmatlan²t§s§r·l a 
DRV Zrt. gondoskodik. 

Hat§sok: 
A m·dos²t§sok hat§s§ra a szil§rd kommun§lis hullad®k elsz§ll²t§s§nak tºbbletig®ny®re csak 
elhanyagolhat· m®rt®kben kell sz§m²tani. Az ®rintett ingatlanok a hullad®kbegyŤjt®st v®gzŖ 
g®pj§rmŤvel megkºzel²thetŖk, ²gy a kommun§lis hullad®k kºzszolg§ltat· §ltal tºrt®nŖ 
begyŤjt®se megval·s²that·.  

A hat§lyos H£SZ a 24. Ä (8) bekezd®sben ®s 26.Ä-ban kellŖ szigorral ®s m®lys®gben 
hat§rozza meg a szennyv²zkezel®s szab§lyait, ²gy az ¼j m·dos²t§sok kºvetkezt®ben negat²v 
hat§ssal nem kell sz§molni. 

A tervezett m·dos²t§sok ºsszess®g®ben nem ig®nylik a megl®vŖ szil§rdȤ ®s foly®kony 
hullad®kkezelŖ rendszerek kapacit§s§nak nºvel®s®t. A megl®vŖ szolt§ltat§sok, technol·gi§k 
elegendŖ tartal®kkal rendelkeznek a megnºvekedett ig®nyek ell§t§s§hoz. 

A l®trejºvŖ hullad®kkezelŖ l®tes²tm®ny haszn§lt ®lelmiszeripari olaj z§rt rendszerben tºrt®nŖ 
feldolgoz§s§ra, tiszt²t§s§ra ®s term®kk®nt val· elsz§ll²t§s§ra jºn l®tre. A helysz²nen hullad®k 
nem ker¿l lerak§sra, annak csak ideiglenes t§rol§sa tºrt®nik.  

£lŖvil§gv®delem 
A tervezett m·dos²t§sok helyi ®s orsz§gos jelentŖs®gŤ term®szetv®delmi ter¿letet, nem 
®rintenek.  
A 4/2. sz. m·dos²t§s eur·pai kºzºss®gi jelentŖs®gŤ term®szetv®delmi rendeltet®sŤ ter¿letet 
(Natura2000) ®s ºkol·giai h§l·zat magter¿let®t ®rinti, a 3. sz. m·dos²t§s az ºkol·giai h§l·zat 
magter¿let®t ®rintik.  
 
Hat§sok: 
A 4/2. sz. m·dos²t§s csak a t®nyleges ter¿lethaszn§latnak megfelelŖ §ltal§nos mezŖgazdas§gi 
ter¿let ºvezet®be sorol vissza a jelenleg hat§lyos tervben tervezett, de meg nem val·sult 
erdŖter¿leteket, ²gy a term®szetv®delmi szempontb·l nincs hat§sa. 
A 3. sz. m·dos²t§s az erdŖter¿letek p·tl§s§ra ir§nyulnak egy t®nylegesen erdŖ bor²totta 2,9 
hekt§ros ter¿leten, amely ter¿letet mezŖgazdas§gi ter¿letbŖl gazdas§gi c®l¼ erdŖter¿let 
ºvezetbe sorolnak. A m·dos²t§s ez§ltal az ºkol·giai h§l·zat magter¿let ºvezet®re vonatkoz· 
magasabb rendŤ jogszab§lyokban foglaltakkal nem ellent®tesek, negat²v hat§suk nincs.  
A m·dos²t§sok term®szetv®delmi elŖ²r§sokkal nem ellent®tesek. A ter¿leteken ¼j be®p²t®sre 
sz§nt ter¿let nem kap helyet. 
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2.5.Biol·giai aktivit§s®rt®k sz§m²t§s 

A biol·giai aktivit§s®rt®k egy adott ter¿leten a jellemzŖ nºv®nyzetnek a telep¿l®s ºkol·giai 
§llapot§ra ®s az emberek eg®szs®gi §llapot§ra kifejtett hat§s§t mutat· ®rt®k.  
Az 1997. ®vi LXXVIII. tºrv®ny 7. Ä (3) bekezd®s b) pontja kimondja, hogy Ă¼jonnan be®p²t®sre 
sz§nt ter¿letek kijelºl®s®vel egyidejŤleg a telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿let®nek ï a k¿lºn 
jogszab§ly alapj§n sz§m²tott - biol·giai aktivit§s ®rt®ke az §tminŖs²t®s elŖtti aktivit§s ®rt®khez 
k®pest nem csºkkenhetò. 
A tºrv®nyben nevezett k¿lºn jogszab§lyk®nt Ăa telep¿l®stervek tartalm§r·l, elk®sz²t®s®nek ®s 
elfogad§s§nak rendj®rŖl, valamint egyes telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrŖlò sz·l· 
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. Ä (1) bekezd®se ®s a) pontja szerint: ĂAz egy hekt§r 
ter¿letet meghalad· ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®s®vel j§r· telep¿l®sterv k®sz²t®se vagy 
m·dos²t§sa sor§n (é) az ¼jonnan kijelºlt be®p²t®sre sz§nt ter¿lettel ºsszef¿ggŖ biol·giai 
aktivit§s®rt®k (é) egyenleg fenntart§s§t a rendez®si terv al§t§maszt· munkar®sz®ben kell 
igazolniò. 
 
S§gv§r telep¿l®srendez®si eszkºzeinek jelenlegi, 5. sz. m·dos²t§sa sor§n a tervezett ¼j 
be®p²t®sre sz§nt ter¿let nagys§ga 3.954 m2, azaz nem ®ri el az 1 ha ter¿letet, ²gy jelen 
m·dos²t§s miatt biol·giai aktivit§s®rt®k-szinten tart§s§nak igazol§sa nem sz¿ks®ges. 
 
3. Z¥LDFEL¦LETI RENDSZER FEJLESZT£S£NEK JAVASLATA 
Zºldfel¿letnek nevez¿nk minden olyan ter¿letet, amelyet nºv®nyzet bor²t att·l f¿ggetlen¿l, 
hogy a zºldfel¿let a telep¿l®s belter¿let®n vagy k¿lter¿let®n tal§lhat·. A zºldfel¿leti rendszer 
feladata sokr®tŤ: gazdas§gi, eszt®tikai, ºkol·giai stb. A telep¿l®s szempontj§b·l egyfelŖl a 
v§rosºkol·giai, telep¿l®sszerkezeti viszonyok jav²t§sa, m§sfelŖl a t§rsadalmi, rekre§ci·s 
ig®nyek kiel®g²t®se a c®l.  

A zºldfel¿leti rendszer egy r®sz®t adj§k a zºldter¿letek, melyek ºn§ll· ter¿letfelhaszn§l§si 
egys®get alkotnak. Az Orsz§gos Ter¿letrendez®si ®s £p²t®si Kºvetelm®nyek szerint a 
zºldter¿let §lland·an nºv®nyzettel fedett kºzter¿let (kºzpark, kºzkert), amely a telep¿l®s 
klimatikus viszonyainak megŖrz®s®t, jav²t§s§t, ºkol·giai rendszer®nek v®delm®t, a pihen®st ®s 
testedz®st szolg§lja. 

S§gv§r ter¿let®n a zºldfel¿leti rendszer jelentŖs r®sz®t a nagy ar§nyban megjelenŖ gazdas§gi 
®s v®delmi erdŖter¿letek adj§k, melyek megŖrz®se ®s fejleszt®se fontos feladat. A 3. sz. 
m·dos²t§s ezt a feladatot l§tja el. 

Emellett kiemelt szerepŤek a telep¿l®si v²zfoly§sokat k²s®rŖ mozaikos t§jhaszn§lat¼ ter¿letek, 
term®szetkºzeli ®lŖhelyek, amelyeket azonban jelen tervm·dos²t§s nem ®rint. 

A zºldfel¿leti rendszer fejleszt®se ®s a telep¿l®si arculat kialak²t§sa szempontj§b·l fontos 
ter¿let a kºzkertek, kºzparkok, belter¿leti rekre§ci·s erdŖter¿letek jelenl®te. A belter¿leten 
jelentŖs zºldfel¿leti elemek az int®zm®nykertek: iskolakert, templomkertek, valamint a temetŖ 
®s a sportp§lya, tov§bb§ a Jaba-patak melletti sporthorg§sz ter¿let ®s horg§szt·, a turisztikai 
kºzpont, illetve a-r®g®szeti bemutat·hely ter¿lete a Tºmlºc-hegyen. 

A telep¿l®s lak·ter¿leteire a kertes telkek jellemzŖek, melyek a zºldfel¿leti rendszer jelentŖs 
h§nyad§t adj§k, azonban ezek rekre§ci·s szerepe nem telep¿l®si jelentŖs®gŤ. 

Jelen tervm·dos²t§s csak a telep¿l®s kisebb r®szegys®geire terjed ki, ez®rt nem feladata, 
hogy telep¿l®si szinten foglalkozzon a zºldfel¿leti rendszer §tfog· fejleszt®s®vel, ez®rt a 
tov§bbiakban csak a tervm·dos²t§si pontokat ®rintŖen t®r¿nk ki ezek ismertet®s®re. 

 

Zºldfel¿leti rendszer elemeinek fejleszt®si javaslatai 

A tervezett m·dos²t§sokat tekintve S§gv§r zºldter¿leteiben ®rdemi v§ltoz§s nem tºrt®nik, a 
m·dos²t§sok nem vesznek ig®nybe zºldter¿let, azonban az 1. ®s 2.a. sz. m·dos²t§s 
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kºvetkezt®ben ¼j zºldter¿let ker¿l kijelºl®sre 410 m2-en a TemetŖ ®s a Viola utca kºzºtti 
ter¿leten (170/70 hrsz) a 4. sz. m·dos²t§si pont szerint. 

A telep¿l®s zºldfel¿leti rendszere azonban ºsszess®g®ben enyh®n h§tr§nyosan alakul. A 
zºldfel¿leti rendszer elemeit ®rintŖ m·dos²t§si pontok ®s azok javaslatai a kºvetkezŖkben 
foglalhat·k ºssze:  

- Az 1. ®s 2.a. sz. m·dos²t§s sor§n l®trejºvŖ ¼j k¿lºnleges be®p²t®sre sz§nt ter¿letek 
kºvetkezt®ben megszŤnŖ v®delmi c®l¼ erdŖter¿let hely®n a terv Be¿ltet®si 
kºtelezetts®ggel ®rintett ter¿letet jelºl ®s azt ki is bŖv²ti, azaz ºsszess®g®ben a 
potenci§lis zºldfel¿leti rendszer nem k§rosul. 

- K¿lter¿leten az erdŖter¿letek fejleszt®s®re nincs sz¿ks®g, hiszen a telep¿l®s 
erdŖs¿lts®gi ar§nya j·val az orsz§gos §tlagot meghalad· m®rt®kŤ. A tervben 3. sz. 
m·dos²t§si pontk®nt megjelenŖ tervezett erdŖter¿let erd®szeti nyilv§ntart§sban 
szereplŖ, m§r beerdŖs²tett mezŖgazdas§gi ter¿letek §tsorol§s§nak kºvetkezm®nyek®nt 
jºn l®tre. A m·dos²t§s a t®nyleges zºldfel¿leti rendszert nem befoly§solja 

- A 4/2.  sz. m·dos²t§s eredm®nyek®nt tervi szinten megszŤnŖ erdŖter¿letek a 
val·s§gban mezŖgazdas§gi mŤvel®s alatt §ll· ter¿leten tal§lhat·k, ²gy a telep¿l®s 
zºldfel¿leti rendszer®ben t®nylegesen nem okoz v§ltoz§st.  

- Az 1. ®s 2.a. sz. m·dos²t§ssal l®trejºvŖ ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿letek 
kompenz§l§sak®nt a terv ¼j zºldter¿let kijelºl®s®t javasolja. A 2018. ®vi CXXXIX. 
tºrv®ny 12. Ä (3) bekezd®se szerinti elŖ²r§snak ï miszerint az ¼j zºldter¿letet legal§bb 
50%-§ban az ¼jonnan kijelºlt be®p²t®sre sz§nt ter¿lettel kapcsolatban l®vŖ ter¿leten 
kell kijelºlni ï a helysz²ni adotts§gok miatt nem teljes²thetŖ, mert a fejleszt®si 
ter¿letekhez csatlakoz·an nem §ll rendelkez®sre ºnkorm§nyzati tulajdon¼ ter¿let, 
illetve ott tov§bbi mezŖgazdas§gi ter¿letek tal§lhat·k ®s a zºldter¿leti kijelºl®s ezek 
ig®nybev®tel®vel j§rt volna.  
A zºldter¿let p·tl§st ez®rt a c®lra alkalmasabb 170/70 hrsz-¼ ter¿leten a TemetŖ ®s a 
Viola utca kºzºtti kºzleked®si ter¿let ig®nybev®tel®vel biztos²tja a terv 4. sz. m·dos²t§si 
pontja. Az ²gy l®trejºvŖ 410 m2-es zºldter¿let az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let (3954 m2) 
10,37 %-§t teszi ki.   

- A fennmarad· m·dos²t§sok az ig®nybe vett ter¿letek legkisebb zºldfel¿leti ar§ny§t nem 
befoly§solj§k. 

 

A telep¿l®s megl®vŖ zºldter¿letei extenz²v fenntart§s¼ak, ²gy a zºldfel¿letek nºv®nyzettel val· 
ell§totts§ga ®s a nºv®nyzet §llapota, fedetts®ge, minŖs®ge kºzepesnek mondhat·. A minŖs®gi 
v§ltoz§st eredm®nyezŖ intenz²v egyny§ri ®s ®velŖ§gyak, cserjecsoportok, d²szf§k ¿ltet®se az 
elv§rhat·n§l magasabb fenntart§si terheket (magas ®lŖmunka ®s ºntºz®sig®ny) r·na az 
ºnkorm§nyzatra. Ezt kik¿szºbºlendŖ javasolt a telep¿l®s zºldter¿letein az extenz²v, de nagy 
d²sz®rt®kkel b²r· vir§gos gyepfel¿letek, term®szetkºzeli ®velŖ§gyak tervez®se ®s telep²t®se, 
honos lombhullat· (mad§rbar§t) cserje- ®s fafajok ¿ltet®se. A zºldter¿letek folyamatos 
fenntart§s§r·l, esetenk®nti fel¼j²t§s§r·l, a fenntart§s minŖs®g®nek a lehetŖs®gekhez m®rt 
emel®s®rŖl a jºvŖben gondoskodni kell. 

Az ¼j zºldter¿letek l®tes²t®s®t ®s megl®vŖk fel¼j²t§s§t t§j®p²t®szeti kiviteli tervek alapj§n 
javasolt v®grehajtani. Az ¼j zºldter¿letek tervez®se sor§n elsŖdleges c®l kell legyen a 
rekre§ci·s potenci§l fejleszt®se, a telep¿l®si mikrokl²ma jav²t§sa, az ºkol·giai ig®nyeknek 
megfelelŖ nºv®nyalkalmaz§s, valamint a telep¿l®s kºzter¿leti arculat§hoz val· illeszked®s. A 
zºldter¿letek fejleszt®se sor§n javasolt az egys®ges kºzter¿leti arculat kialak²t§sa. A 
nºv®nyanyagot elsŖsorban a honos lombhullat· fajokb·l ®s azok d²szfajt§ib·l, a szil§rd 
®p²tŖanyagokat a kºrny®kbeli b§ny§kb·l javasolt ºsszev§logatni. 

3.1.Zºldfel¿leti ell§totts§g alakul§sa 
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3.2.Zºldfel¿letek ºkol·giai szerep®nek erŖs²t®s®re vonatkoz· javaslatok 

Jelen tervm·dos²t§si pontok azok viszonylag kis kiterjed®se ®s elsz·rt elhelyezked®se ok§n a 
telep¿l®s zºldfel¿leti rendszer®t nem ®rintik olyan m®rt®kben, hogy annak t§gabb ºkol·giai 
®rtelemben sz§mottevŖ hat§sa lenne. Ćltal§nos alapelvk®nt fogalmazhat· meg, hogy telep¿l®s 
ºkol·giai rendszer®nek ®s mikrokl²m§j§nak jelenlegi §llapot§t fenn kell tartani ®s tov§bb kell 
fejleszteni. Ezt elsŖsorban a kºzter¿letek megfelelŖ fenntart§sa, az utak, zºldter¿letek min®l 
intenz²vebb f§s²t§sa seg²theti. Javasolt figyelmet ®s energi§t ford²tani a parkok zºldfel¿leti 
§llapot§nak jav²t§s§ra, a nºv®nyzettel val· ell§totts§g bŖv²t®s®re, a nºv®nyzet eg®szs®ges 
§llapot§nak fenntart§s§ra. Emellett kiemelten fontos a zºldfel¿leteken a megfelelŖ 
v²zvisszatart§s kialak²t§sa, amit gyepes m®lyed®sekkel, v§p§kkal, idŖszakos z§port§roz·kkal, 
v²zkedvelŖ nºv®nyt§rsul§sokkal javasolt l®trehozni. 

A f§s²t§sok, be¿ltet®si kºtelezetts®ggel ®rintett zºlds§vok megfelelŖ intenzit§s eset®n 
j·t®konyan befoly§solhatj§k a mikrokºrnyezet¿k §llapot§t, szennyezŖ-anyag megkºtŖ 
k®pess®g¿k r®v®n a levegŖ minŖs®g®t. A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿leteken a 
nºv®nyki¿ltet®sek tervez®sekor tºrekedni kell a t§jra jellemzŖ, Ŗshonos nºv®nyfajok 
alkalmaz§s§ra ®s a legal§bb h§romszintes nºv®nybor²totts§g kialak²t§s§ra. EttŖl csak 
speci§lis esetben, kºrnyezetv®delmi ®rdekeket szolg§l· c®lb·l lehet elt®rni. 

A 4. sz. m·dos²t§s nyom§n ¼j zºldter¿let ker¿lt kijelºl®sre, amelyek ig®nyes kialak²t§s§ra ®s 
gondozott zºldfel¿letekk® alak²t§s§ra gondot kell ford²tani. K¿lºnºsen fontos ez a telep¿l®sen 
m§r zºldter¿letk®nt kijelºlt, de m®g fejleszt®sre nem ker¿lt zºldter¿letekre, ahol mindenk®pp 
sz¿ks®ges §tfog· kert®szeti tervek szerint meg¼j²tani azokat, hogy a mai parkhaszn§l·i 
ig®nyeknek ®s az ºkol·giai szempontoknak is megfelelŖ telep¿l®skºzponti kºzparkk§ 
v§lhassanak. A tervez®st ®s kivitelez®st c®lszerŤ min®l elŖbb, szak®rtŖ kerttervezŖ, illetve 
t§j®p²t®sz bevon§s§val elv®gezni. 

A telep¿l®s §lland· ®s idŖszakos v²zfoly§sait k²s®rŖ zºldter¿letek eset®n tºrekedni kell arra, 
hogy azok ment®n a zºlds§vok l®tes²t®s®re minden¿tt sor ker¿lhessen, hogy biztos²that· 
legyen az ºkol·giai folyos·k folytonoss§ga. 

A telep¿l®s erdŖs¿lts®g®nek nagys§g§t fenn kell tartani. Javasolt ï ahol lehets®ges - az 
elegyes, vegyes kor¼ ®s tºbbszintŤ fa§llom§nyok nevel®se, a term®szetkºzeli 
erdŖgazd§lkod§s elveinek alkalmaz§s§val. 
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4. A TER¦LETRENDEZ£SI TERVEK £S A TELEP¦L£SSZERKEZETI TERV-MčDOSĉTĆS 
¥SSZHANGJA 

 
S§gv§r kºzigazgat§si ter¿let®t a ter¿letrendez®si tervek szerkezeti terve kºz¿l az al§bbiak 
®rintik. (ld. a mell®kelt t®rk®pkivonatokat) 

Trtv-OTrT Trtv-BK¦TrT 

orsz§gos ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§k t®rs®gi ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§k 

-az erdŖgazd§lkod§si t®rs®g 
-a mezŖgazdas§gi t®rs®g 
-a v²zgazd§lkod§si t®rs®g 
-a telep¿l®si t®rs®g 

-az erdŖgazd§lkod§si t®rs®g 
-a mezŖgazdas§gi t®rs®g 
-a szŖlŖ, gy¿mºlcs ®s kertmŤvel®sŤ t®rs®g 
-a v²zgazd§lkod§si t®rs®g 
-a telep¿l®si t®rs®g 
-a saj§tos ter¿letfelhaszn§l§s¼ t®rs®g 

orsz§gos mŤszaki infrastrukt¼ra-
h§l·zatok 

t®rs®gi mŤszaki infrastrukt¼ra-h§l·zatok 

-65. sz. fŖ¼t (Szeksz§rd (6.sz. fŖ¼t) -Tam§si ï 
Si·fok (7.sz. fŖ¼t)) 

-65. sz. fŖ¼t (Szeksz§rd (6.sz. fŖ¼t) -Tam§si ï 
Si·fok (7.sz. fŖ¼t)) 
-65. sz. fŖ¼t tervezett elker¿lŖ szakasza 
-a 6403. j. Jut-S§gv§r mell®k¼t 
-a 65140. j. Nyim bekºtŖ¼t 
-Kereki-S§gv§r t®rs®gi ker®kp§r¼tvonal 
-Si·fok-Som-Nagyk·nyi-Domb·v§r t®rs®gi 
ker®kp§r¼tvonal 
-fºldg§z eloszt·vezet®k 
-megl®vŖ t®rs®gi iv·v²zvezet®k  
-megl®vŖ t®rs®gi szennyv²zvezet®k  
-megl®vŖ szennyv²ztiszt²t· telep 

orsz§gos ºvezetek kiemelt t®rs®gi ºvezetek 

-ºkol·giai h§l·zat magter¿let®nek ºvezete 
-ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos·j§nak 
ºvezete 
-kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete 
-erdŖk ºvezete 

-kertes mezŖgazdas§gi ter¿let ºvezete 
-borszŖlŖ termŖhelyi kataszteri ter¿let 
ºvezete 

MvMr 

orsz§gos ºvezetek kiemelt t®rs®gi ºvezetek 

-j· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete 
-erdŖtelep²t®sre javasolt ter¿let ºvezete 
-t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete 
 

-rendszeresen belv²zj§rta ter¿let ºvezete 
-fºldtani vesz®lyforr§s ter¿let ºvezete 
-v²zer·zi·nak kitett ter¿let ºvezete 
-§ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿let ºvezete 

SMTrT egyedileg meghat§rozott ºvezetei 

- naperŖmŤ l®tes²t®s c®lj§b·l korl§tozottan ig®nybe vehetŖ ter¿let ºvezete 

 
A m·dos²t§s az E-T£R fel¿leten ker¿l v®lem®nyeztet®sre. Az E-T£R-en az al§bbi 
ter¿letrendez®si ºvezetekhez kapcsol·d· ®s egy®b adatszolg§ltat§s volt el®rhetŖ S§gv§r 
kºzigazgat§si ter¿let®re (a ter¿letrendez®si ºvezeteket ld. a mell®kelt t®rk®pkivonatokat). 
Amennyiben a Trtv-Bk¿trt ®s az adatszolg§ltat§s megegyezik, nem ker¿l k®tszer ugyanaz 
§br§zol§sra. 

-ºkol·giai h§l·zat ºvezete 
-kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete 
-j· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete 
-erdŖtelep²t®sre javasolt ter¿letek ºvezete 
-erdŖk ºvezete 
-fºldtani vesz®lyforr§s ºvezete 
-t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete 
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-rendszeresen belv²zj§rta ter¿let ºvezete 
-a borszŖlŖ termŖhelyi kataszteri ter¿let ºvezete 
-a gy¿mºlcs¿ltetv®ny kataszter 
-kertes mezŖgazdas§gi ter¿let ºvezete 
-Natura 2000 ter¿let ºvezete 
-v®dett t§jelem 
-ex-lege l§p, forr§s 
-r®g®szeti lelŖhelyek 
-orsz§gos v®delem alatt §ll· mŤeml®k 
-naperŖmŤ l®tes²t®s c®lj§b·l korl§tozottan ig®nybe vehetŖ ter¿let ºvezete 

 
 
Az E-T£R adatszolg§ltat§s alapj§n meg§llap²that·, hogy a m·dos²t§ssal ®rintett ter¿leteket  
- Az orsz§gos ®s kiemelt t®rs®gi ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§k kºz¿l: 
 - mezŖgazdas§gi t®rs®g (OTrT, BK¿KTrT) 
 - erŖgazd§lkod§si t®rs®g (OTrT, BK¿KTrT) 
 - telep¿l®si t®rs®g (OTrT, BK¿KTrT) 
- Az orsz§gos ®s kiemelt t®rs®gi ºvezetek kºz¿l: 

- az ºkol·giai h§l·zat magter¿let®nek ºvezete 
- az ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos·j§nak ºvezete 
- a kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete 
- a j· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete 
- az erdŖk ºvezete 
-az erdŖtelep²t®sre javasolt ter¿let ºvezete 
-az §ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿let ºvezete 
- a t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete 
- a fºldtani vesz®lyforr§s ter¿let ºvezete  
- a v²zer·zi·nak kitett ter¿let ºvezete 
- a naperŖmŤ l®tes²t®s c®lj§b·l korl§tozottan ig®nybe vehetŖ ter¿let ºvezete ®rinti 

 
Ter¿letrendez®si tervek szerkezeti terveivel val· ºsszhang 
 
Az 1-2.a. sz. telep¿l®sszerkezeti terv-m·dos²t§sok eredm®nyek®nt 3954 m2 (0,40 ha) 
mezŖgazdas§gi t®rs®gben l®vŖ erdŖter¿let ker¿l §tsorol§sra k¿lºnleges ter¿let ºvezetbe. A 
Trtv 11.Ä.b) pontj§nak elŖ²r§sa alapj§n Ăa mezŖgazdas§gi t®rs®g ter¿let®nek legal§bb 75 %-§t  
mezŖgazdas§gi ter¿let telep¿l®si ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe kell sorolniò.  
Ez ®rintett ter¿letet illetŖen a jelenleg hat§lyos telep¿l®sszerkezeti terven jelºlt v®delmi c®l¼ 
erdŖter¿let ter¿letfelhaszn§l§si egys®g is elt®rt az OTrT-ben elŖ²rtt·l, ²gy a jelen m·dos²t§si 
pontok hat§s§ra l®trejºvŖ k¿lºnleges ter¿letekkel az elt®r®s m®rt®k®ben v§ltoz§s nem §ll be, 
az tov§bbra is megfelel az elŖ²r§soknak. 
 
Emellett a Trtv. 50.Ä c) pontj§nak elŖ²r§sa alapj§n Ăa mezŖgazdas§gi t®rs®g ter¿let®t 
elsŖdlegesen §ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿let, t§jgazd§lkod§si mezŖgazdas§gi ter¿let vagy 
term®szetkºzeli ter¿let telep¿l®si ºvezetbe kell sorolni, tov§bb§ mezŖgazdas§gi t®rs®g 
ter¿let®n ¼j nagyv§rosias lak·ter¿let ®s ¼j ¿d¿lŖter¿let nem jelºlhetŖ kiò; 
Ez ®rintett ter¿letet illetŖen a jelenleg hat§lyos telep¿l®sszerkezeti terven jelºlt v®delmi c®l¼ 
erdŖter¿let ter¿letfelhaszn§l§si egys®g is elt®rt az OTrT-ben elŖ²rtt·l, ²gy a jelen m·dos²t§si 
pontok hat§s§ra l®trejºvŖ k¿lºnleges ter¿letekkel az elt®r®s m®rt®k®ben v§ltoz§s nem §ll be, 
az tov§bbra is megfelel az elŖ²r§soknak. 
Jelen tervm·dos²t§s ¼j nagyv§rosias lak·ter¿letet ®s ¿d¿lŖter¿letet nem hoz l®tre. 
 
A 3. sz. telep¿l®sszerkezeti terv-m·dos²t§s eredm®nyek®nt 29.350 m2 (2,94 ha) 
erdŖgazdas§gi t®rs®gben l®vŖ §ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿let ker¿l §tsorol§sra gazdas§gi 
c®l¼ erdŖter¿let ºvezetbe.  
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A Trtv 11.Ä. a) pontj§nak elŖ²r§sa alapj§n Ăaz erdŖgazd§lkod§si t®rs®gben az erdŖter¿let 
ºvezetet a t®rs®get lefedŖ erdŖk ºvezet®re vonatkoz· szab§lyok szerint, valamint az 
erdŖtelep²t®sre javasolt ter¿let ºvezet®re vonatkoz· szab§lyok figyelembev®tel®vel kell, 
megl®vŖ ®s tervezett erdŖ ºvezetk®nt differenci§ltan lehat§rolni;ò. 
Tov§bb§ a Trtv. 50.Ä (2) a) pontj§nak elŖ²r§sa alapj§n Ăaz erdŖgazd§lkod§si t®rs®g ter¿let®t az 
erdŖk ºvezet®re ®s az erdŖtelep²t®sre javasolt ter¿let ºvezet®re (é) vonatkoz· elŖ²r§sok 
alapj§n kell erdŖter¿let ºvezetk®nt lehat§rolni;ò 
Az erdŖk ºvezet®re vonatkoz· elŖ²r§soknak val· megfelel®st lejjebb kºzºlj¿k. 
 
A 4. ®s 4/1. sz. telep¿l®sszerkezeti terv-m·dos²t§s a telep¿l®si t®rs®get ®rint.  
 
Az 5. sz. m·dos²t§s telep¿l®sszerkezeti v§ltoz§st nem eredm®nyez. 
 
A 4/2. sz. telep¿l®sszerkezeti terv-m·dos²t§s eredm®nyek®nt 24.957 m2 (2,5 ha) 
mezŖgazdas§gi t®rs®gben l®vŖ erdŖter¿let ker¿l §tsorol§sra §ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿let 
ºvezetbe, ez§ltal a telep¿l®sen a mezŖgazdas§gi t®rs®gnek val· megfelel®s ar§nya az 
al§bbiak szerint javul: 
 

mezŖgazdas§gi t®rs®g nagys§ga az adatszolg§ltat§s 
alapj§n (Trtv.) 

1680,72 ha 100 % 

mezŖgazdas§gi ter¿let (mezŖgazdas§gi t®rs®gen bel¿l) 
a hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzºkben 

1433,56 ha 85,29 % 

mezŖgazdas§gi ter¿let (mezŖgazdas§gi t®rs®gen 
bel¿l) jelen tervm·dos²t§s ut§n 

1436,06 ha 85,44 % 

 
 

mezŖgazdas§gi t®rs®g nagys§ga az adatszolg§ltat§s 
alapj§n (BK¦KTrT.) 

1404,62 ha 100 % 

mezŖgazdas§gi ter¿let (mezŖgazdas§gi t®rs®gen bel¿l) 
a hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzºkben 

1232,61 ha 87,75 % 

mezŖgazdas§gi ter¿let (mezŖgazdas§gi t®rs®gen 
bel¿l) jelen tervm·dos²t§s ut§n 

1235,11 ha 87,93 % 

 
 
 
Ter¿letrendez®si tervek ºvezeti terveivel val· ºsszhang 
 
A kor§bbiakban felsorol§sra ker¿lt, hogy a kijelºlt m·dos²t§ssal ®rintett telektºmbºket az 
orsz§gos ®s kiemelt t®rs®gi ºvezetek kºz¿l melyek ®rintik  Ezen ºvezetek nagys§ga a 
telep¿l®srendez®si eszkºzºk jelen m·dos²t§sa sor§n nem v§ltozik, azok az 
adatszolg§ltat§snak megfelelŖ hat§rvonallal ker¿lnek §br§zol§sra a tervekben.  
 
A t®nyleges telep¿l®sszerkezeti, illetve ºvezeti v§ltoz§sok a fent eml²tett telektºmbºkn®l 
azonban j·val kisebb ter¿leteket vesznek ig®nybe. A konkr®t m·dos²t§si ter¿leteket ®rintŖ 
orsz§gos ®s kiemelt t®r®s®gi ºvezeteket az al§bbi egy®rtelmŤs²tŖ t§bl§zat tartalmazza: 
 
 
M·dos²t§ssal ®rintett 
telektºmb ºvezeti ®rintetts®ge 

M·dos²t§s ®rintetts®ge 

1. 2.a. 2.b. 3. 4. 5. 4/1. 4/2.a 4/2.b 4/2.c 

ºkol·giai h§l·zat magter¿lete    X     X X 

kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ 
sz§nt·k ºvezete 

X* X*         

j· termŖhelyi adotts§g¼ 
sz§nt·k ºvezete 

       X   

erdŖk ºvezete    X       
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§ltal§nos mezŖgazdas§gi 
ter¿let ºvezete 

X X      X X X 

t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete    X X    X X 

fºldtani vesz®lyforr§s ter¿let 
ºvezete 

X X X X X X X X X X 

v²zer·zi·nak kitett ter¿let 
ºvezete 

    X    X X 

naperŖmŤ l®tes²t®s c®lj§b·l 
korl§tozottan ig®nybe vehetŖ 
ter¿let ºvezete 

X X X X   X  X X 

* ter¿letrendez®si hat·s§gi elj§r§s sor§n az ºvezetre vonatkoz· t®rs®gi 
ter¿letfelhaszn§l§si enged®lyt az illet®kes hat·s§g kiadta. 
 
- az ºkol·giai h§l·zat magter¿lete ºvezete: 

A 3. sz. m·dos²t§s §ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿letbŖl gazdas§gi c®l¼ erdŖter¿letet 
hoz l®tre. Az ºvezetre vonatkoz· H£SZ rendelkez®sek a Trtv. 25.Ä ®s 78.Ä. 
elŖ²r§sainak megfelelnek. 

 
- a kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete: 

Az 1. sz. ®s 2.a. sz. telep¿l®sszerkezeti terv-m·dos²t§sok eredm®nyek®nt 3954 m2 
(0,40 ha) kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·ter¿let ºvezet®ben l®vŖ erdŖter¿let ker¿l 
§tsorol§sra k¿lºnleges be®p²t®sre sz§nt ter¿let ºvezet®be.  

Az ºvezetre vonatkoz· Trtv. 28. Ä (1) bekezd®se az al§bbiakat fogalmazza meg: 

ĂKiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezet®ben ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let ï kiv®ve, 
ahol az Orsz§g Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomer§ci· Szerkezeti Terve vagy a 
Balaton Kiemelt ¦d¿lŖkºrzet Szerkezeti Terve telep¿l®si t®rs®get hat§roz meg ï csak 
az §llami fŖ®p²t®szi hat§skºr®ben elj§r· fŖv§rosi ®s v§rmegyei korm§nyhivatalnak a 
ter¿letrendez®si hat·s§gi elj§r§sa sor§n kiadott ter¿letfelhaszn§l§si enged®lye alapj§n 
jelºlhetŖ ki.ò 

A kijelºl®st enged®lyezŖ ter¿letrendez®si hat·s§gi elj§r§sa t§rgyi ter¿letre vonatkoz·an 
lezajlott. Az §llami fŖ®p²t®szi hat§skºr®ben elj§r· v§rmegyei korm§nyhivatal 
SO/08/00364-8/2023. iktat·ssz§m¼ hat§rozat§ban a t®rs®gi ter¿letfelhaszn§l§si 
enged®lyt kiadta. (ld. a ĂTerviratokò kºzºtt) 

- a j· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete: 

A 4/2.a. sz. telep¿l®sszerkezeti terv-m·dos²t§s eredm®nyek®nt 9614 m2 (0,96 ha) j· 
termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·ter¿let ºvezet®ben l®vŖ erdŖter¿let ker¿l §tsorol§sra 
§ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿lett®, ²gy az ºvezetre vonatkoz· MvMr. 2..Ä. elŖ²r§saival 
a terv nem ellent®tes. 

 
- az erdŖk ºvezete: 

A 3. sz. telep¿l®sszerkezeti terv-m·dos²t§s eredm®nyek®nt 29.350 m2 (2,94 ha) 
erdŖgazdas§gi t®rs®gben l®vŖ §ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿let ker¿l §tsorol§sra 
gazdas§gi c®l¼ erdŖter¿let ºvezetbe. Azaz az ºvezeti ®rintetts®gnek megfelelŖ ir§ny¼ 
telep¿l®sszerkezeti v§ltoz§s megy v®gbe. 

A Trtv. 29.Ä. elŖ²r§sa alapj§n: 

Ăaz erdŖk ºvezet®be tartoz· ter¿leteket az adott telep¿l®snek a telep¿l®srendez®si 
eszkºz®ben legal§bb 95 %-ban erdŖter¿let ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe kell sorolnia, 
azaz a m·dos²t§s megfelel az elŖ²r§soknak.ò 

S§gv§ron az ErdŖk ºvezet®nek val· megfelel®s az al§bbiak szerint alakul:  
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erdŖk ºvezet nagys§ga az adatszolg§ltat§s alapj§n 1877,06 ha 100 % 

erdŖ ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe sorolt ter¿letek az erdŖk 
ºvezet®ben a hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzºkben 

1858,9 ha 99,03 % 

erdŖ ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe sorolt ter¿letek az 
erdŖk ºvezet®ben jelen tervm·dos²t§s ut§n 

1 861,84 ha 99,18 %  

 
- az §ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿let ºvezete: 

Az 1. sz. ®s 2.a. sz. telep¿l®sszerkezeti terv-m·dos²t§sok eredm®nyek®nt 3954 m2 
(0,40 ha) §ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿let ºvezet®ben l®vŖ erdŖter¿let ker¿l 
§tsorol§sra k¿lºnleges be®p²t®sre sz§nt ter¿let ºvezet®be. A terv m§s m·dos²t§si 
pontjai az ºvezetet nem ®rintik! 

Az ºvezetre vonatkoz· MvMr. 13. Ä (1) bekezd®se az al§bbiakat fogalmazza meg: 

ĂAz §ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿let ºvezet®t a telep¿l®srendez®si eszkºzben le kell 
hat§rolni, ®s azt legal§bb 95%-ban §ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿letbe, term®szetkºzeli 
ter¿letbe vagy kºzleked®si ter¿letbe kell sorolni. A fennmarad· ter¿leten nem jelºlhetŖ 
ki az orsz§gos telep¿l®srendez®si ®s ®p²t®si kºvetelm®nyekrŖl sz·l· 253/1997. (XII. 
20.) Korm. rendelet 24. Ä (2) bekezd®s a) ®s b) pontja [nagy bev§s§rl·kºzpont ®s 
nagykiterjed®sŤ kereskedelmi c®l¼ ter¿let, ®s a nagy kiterjed®sŤ sz§ll²tm§nyoz§si-, 
rakt§roz§si ®s logisztikai ter¿let], valamint a 30/B. Ä (2) bekezd®s i) pontja szerinti 
[egy®b, helyi saj§toss§got hordoz· ter¿let] ®p²t®si ºvezet, valamint ºvezet.ò 

 Az ºvezeti elŖ²r§soknak val· megfelel®s a telep¿l®sen a kºvetkezŖk®pp alakul: 

§ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿let ºvezet nagys§ga 
(BK¦KTrT) 

1454,08 ha 100 % 

§ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿let nagys§ga a hat§lyos 
telep¿l®srendez®si eszkºzºkben (kºzleked®si ter¿lettel 
egy¿tt) 

1378,9 ha 94,83% 

§ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿let nagys§ga jelen 
tervm·dos²t§s ut§n (kºzleked®si ter¿lettel egy¿tt)  

1381,4 ha 95,00% 

 

Mindezek mellett meg§llap²that·, hogy az §ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿let ºvezet®t 
kiz§r·lag csak az 1. ®s 2.a. sz. m·dos²t§si pontok ®rintik. Mindk®t m·dos²t§s ter¿let a 
jelenleg hat§lyos telep¿l®sszerkezeti terven v®delmi c®l¼ erdŖter¿let 
ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe sorolt.  

A konkr®t m·dosul· ter¿letet illetŖen teh§t m§r a hat§lyos terv is elt®rt az §ltal§nos 
mezŖgazdas§gi ter¿let ºvezet®re elŖ²rtt·l, ²gy a jelen m·dos²t§s hat§s§ra l®trejºvŖ 
k¿lºnleges ter¿lettel az elt®r®sben v§ltoz§s nem §ll be! 

 
- a t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete: 

Az ºvezetet ®rintŖ 3. sz. m·dos²t§s §ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿letbŖl gazdas§gi c®l¼ 
erdŖter¿letet, a 4. sz. m·dos²t§s kºz¼ti kºzleked®si ter¿letbŖl zºldter¿letet hoz l®tre. 
Egyik m·dos²t§s sem ellent®tes az ºvezetre vonatkoz· MvMr. 4.Ä. elŖ²r§saival. 

 
- a fºldtani vesz®lyforr§s ter¿let ºvezete: 

Az tervben szereplŖ ºsszes m·dos²t§s ®rinti az ºvezetet, hiszen az MvMr. 9. mell®klet 
szerinti fºldtani vesz®lyforr§s ter¿let ºvezete S§gv§r teljes kºzigazgat§si ter¿let®t 
lefedi. Az MvMr. elŖ²r§sa alapj§n ĂA fºldtani vesz®lyforr§s ter¿let ºvezet®ben a fºldtani 
vesz®lyforr§ssal ®rintett ter¿let kiterjed®s®t a telep¿l®srendez®si eszkºzºkben kell 
t®nyleges kiterjed®s®nek megfelelŖen lehat§rolni.ò Az E-T£R adatszolg§ltat§s 
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tartalmazott fºldtani vesz®lyforr§s §ltal ®rintett ter¿leteket, azonban azok a 
m·dos²t§ssal ®rintett ter¿leteket nem ®rintik. 

Ezen t¼lmenŖen az 1. ®s 2.a. sz. m·dos²t§si pontok eredm®nyek®pp l®trejºvŖ ¼j 
be®p²t®sre sz§nt ter¿letet ®s az ºsszes egy®b m·dos²t§st a b§nyafel¿gyeleti 
hat§skºrben elj§r·s Szab§lyozott Tev®kenys®gek Fel¿gyelete ®szrev®tel n®lk¿l 
elfogadta.  

¥sszegz®sk®nt elmondhat·, hogy a tervezett m·dos²t§sok nem ellent®tesek az 
ºvezetre vonatkoz· MvMr. 11.Ä. elŖ²r§saival. 

- a v²zer·zi·nak kitett ter¿let ºvezete: 

A 4. sz. m·dos²t§s kºz¼ti kºzleked®si ter¿letbŖl zºldter¿letet hoz l®tre, a 4/2. sz. 
m·dos²t§s gazdas§gi c®l¼ erdŖter¿letbŖl §ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿letet hoz l®tre. 
A m·dos²t§sok egyike sem ellent®tes az ºvezetre vonatkoz· MvMr. 12.Ä. elŖ²r§saival. 

 
- a naperŖmŤ l®tes²t®s c®lj§b·l korl§tozottan ig®nybe vehetŖ ter¿let ºvezete: 

A 1-3. sz. m·dos²t§sok ®rintik az ºvezetet. §ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿letbŖl 
gazdas§gi c®l¼ erdŖter¿letet hoz l®tre. Az ºvezetre vonatkoz· H£SZ rendelkez®sek a 
Trtv. 25.Ä ®s 78.Ä. elŖ²r§sainak megfelelnek. 

 
 
 
Đj be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®s miatt zºldter¿let p·tl§s 

 
S§gv§r Kºzs®g K®pviselŖ-test¿lete a 7/2023. (I. 30.) ºk. hat§rozat§val dºntºtt a 
telep¿l®srendez®si eszkºzºk m·dos²t§s§r·l. Az 1. ®s 2.a. sz. m·dos²t§si pontok keret®ben 
tervezett ¼j k¿lºnleges ter¿let-hullad®kkezelŖ ter¿let kijelºl®se eredm®nyek®nt v®delmi c®l¼ 
erdŖter¿letek szŤnnek meg 3.954 m2-en.  
Kºzleked®si ter¿letek ehhez kapcsol·d·an nem jºnnek l®tre, azaz az ¼j be®p²t®sre sz§nt 
ter¿let ker¿lt nagys§ga szint®n 3.954 m2. Az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®s®rŖl a 
94/2022.(XI.03.) hat§rozat§val dºntºtt a k®pviselŖ-test¿let. (A hat§rozatokat ld. a ĂTerviratokò 
kºzºtt.)  
A Trtv. 12.Ä. (3) bekezd®se alapj§n Ă(3) Đj be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®s®vel egyidejŤleg a 
ter¿letnºvekm®ny legkevesebb 5%-§nak megfelelŖ kiterjed®sŤ, legal§bb 50%-§ban az 
¼jonnan kijelºlt be®p²t®sre sz§nt ter¿lettel kapcsolatban l®vŖ zºldter¿letet, - gazdas§gi vagy 
k¿lºnleges ter¿let kijelºl®se eset®n zºldter¿letet vagy v®delmi c®l¼ erdŖter¿letet - kell kijelºlni. 
Ha a zºldter¿let vagy v®delmi c®l¼ erdŖter¿let kijelºl®se az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let 
rendeltet®se miatt az adott ter¿leten nem val·s²that· meg, akkor a zºldter¿letet vagy a 
v®delmi c®l¼ erdŖter¿letet a telep¿l®s arra alkalmas m§s ter¿let®n kell kijelºlni.ò 
A Balaton Kiemelt ¦d¿lŖkºrzet telep¿l®sein a Trtv. 51.Ä. (1) bekezd®s®t is figyelembe kell 
venni: Ă(1) A telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿let®n a telep¿l®srendez®si tervben kijelºlt 
zºldter¿letek egy¿ttes ter¿lete a be®p²t®sre sz§nt ter¿letek ºsszter¿let®nek 5%-§n§l nem lehet 
kisebb.ò 
 
S§gv§r kºzigazgat§si ter¿let®n bel¿l a hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzºkben az al§bbiak 
szerint alakul a be®p²t®sre sz§nt ter¿let ®s a zºldter¿let nagys§ga: 
 

Be®p²t®sre sz§nt ter¿letek 180,89 ha 100 % 

Trtv. 51.Ä. (1)-ben elŖ²rt zºldter¿let 9,04 ha 5 % 

Telep¿l®srendez®si terv szerinti zºldter¿let 

a m·dos²t§s j·v§hagy§sa ut§n 

5,01 ha 2,77 % 
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A hat§lyos tervben a kijelºlt zºldter¿let nagys§ga a be®p²t®sre sz§nt ter¿let 2,77 %-a, ez nem 
felel meg a Trtv 51.Ä.(1) bekezd®s®nek ®s a megfelel®shez sz¿ks®ges tov§bbi 4,03 ha 
zºldter¿let kijelºl®s®hez S§gv§r ¥nkorm§nyzata nem rendelkezik elegendŖ szabad ter¿lettel, 
²gy a minim§lis zºldter¿leti ar§ny csak a mag§ntulajdon¼ ingatlanok rendeltet®s®nek, 
haszn§lati m·dj§nak korl§toz§s§val egy¿tt lenne megval·s²that·.  
Ebben az esetben a Trtv. 93.Ä. (7) bekezd®s®t kell alkalmazni Ă(7) Am²g a partinak ®s 
partkºzelinek nem minŖs¿lŖ telep¿l®sen a telep¿l®srendez®si tervben kijelºlt zºldter¿letek 
egy¿ttes ter¿lete nem ®ri el az 51. Ä (1) bekezd®s®ben meghat§rozott ar§nyt, addig e 
telep¿l®sn®l az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®s®vel egyidejŤleg a ter¿letnºvekm®ny 
legkevesebb 10%-§nak megfelelŖ kiterjed®sŤ, legal§bb 50%-§ban az ¼jonnan kijelºlt 
be®p²t®sre sz§nt ter¿lettel kapcsolatban l®vŖ zºldter¿letet - gazdas§gi vagy k¿lºnleges ter¿let 
kijelºl®se eset®n zºldter¿letet vagy v®derdŖt - kell kijelºlni. Ha a zºldter¿let vagy v®derdŖ 
kijelºl®se az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let rendeltet®se miatt az adott ter¿leten nem 
val·s²that· meg, akkor a zºldter¿letet vagy a v®derdŖ ter¿let®t a telep¿l®s arra alkalmas 
m§s ter¿let®n kell kijelºlni.ò 
 
A Trtv elŖ²r§sai alapj§n az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let 10 %-§nak megfelelŖ zºldter¿letet kell 
kijelºlni, ami a 3.954 m2 ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿letre vet²tve 395 m2.  
Az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿lethez kapcsol·d·an nem jelºlhetŖ ki zºldter¿let, mert azt csak 
k¿lter¿leten, gazdas§gi ®s mezŖgazdas§gi ter¿letek szomsz®ds§gban, mag§ntulajdon¼ 
telkeken lehetett volna megval·s²tani, a rekre§ci·s c®lok kiel®g²t®s®re el®gtelen m®retŤ 
ter¿leten, lak·ter¿letektŖl t§vol.  
A zºldter¿let p·tl§st az (170/70) hrsz-¼ ºnkorm§nyzati tulajdon¼ telken lehet biztos²tani. A 4. 
sz. m·dos²t§si pontban 410 m2 zºldter¿let ker¿lt kijelºl®sre. 
A m·dos²t§s kºvetkezt®ben a be®p²t®sre sz§nt ter¿let nagys§ga ®s a zºldter¿let ar§nya az 
al§bbiak szerint alakul: 
 
 

Be®p²t®sre sz§nt ter¿letek 181,29 ha 100 % 

Trtv. 51.Ä. (1)-ben elŖ²rt zºldter¿let 9,06 ha 5 % 

Telep¿l®srendez®si terv szerinti zºldter¿let 

a m·dos²t§s j·v§hagy§sa ut§n 

5,05 ha 2,79 % 

 
 
Az ºvezeteket szeml®ltetŖ t®rk®peken a piros kont¼r a m·dos²t§ssal ®rintett ter¿letet 
§br§zolja, a k®k kont¼r a konkr®t m·dos²t§st. 
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erdŖk megfeleltet®s 
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mg ter¿let ºvezet megfeleltet®s 
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TRTV OTRT SZERKEZETI TERV 
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TRTV-BK¦TRT SZERKEZETI TERV 
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E-T£R adatszolg§ltat§s 
¥kol·giai h§l·zat magter¿let ºvezete, ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai 
folyos·j§nak ºvezete 

E-T£R adatszolg§ltat§s 
Kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete 
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E-T£R adatszolg§ltat§s 
J· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete 

E-T£R adatszolg§ltat§s 
ErdŖk ºvezete 
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E-T£R adatszolg§ltat§s 
ErdŖtelep²t®sre javasolt ter¿letek ºvezete 

E-T£R adatszolg§ltat§s  
BorszŖlŖ termŖhelyi kataszteri ter¿let ºvezete 
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E-T£R adatszolg§ltat§s  
Kertes mezŖgazdas§gi ter¿let ºvezete 

E-T£R adatszolg§ltat§s  

Ćltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿let ºvezete 
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E-T£R adatszolg§ltat§s  
T§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete 

E-T£R adatszolg§ltat§s  
Fºldtani vesz®lyforr§s ter¿let ºvezete 

 
 

 
































































