SAGVAR KOZSEG ONKORMANYZATANAK
KEPVISELO-TESTULETE

8054 Sagvar, I' u. 16.

KIVONAT,

Sagvar Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
Sagvar kbzség telepiilésrendezési eszkbzeinek 7. szamu maodositasarol szolo
77/2025. (VI. 19.) 6nkormanyzati hatarozatardl
a modositassal egységes szerkezetben

A szavazasnal jelen 1év képviselbk szama: 6 f6. A képviselb-testiilet hatarozatképes.

Sagvér Kézség Onkormdnyzatinak Képvisel§-testiilete 5 igen, 0 nem, 1 tartézkodds mellett,
nyilt szavazassal az alabbi hatarozatot hozta:

Sagvar Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
77/2025. (VI. 19.) onkormanyzati hatarozata

Sagvar kbzség telepiilésrendezési eszkbzeinek 7. szamu maodositasarol

1. Sagvar K6zség Onkormdnyzatdnak Képvisel6-testilete Sagvar kbzség
telepllésrendezési eszkdzeinek 7. szamu modositdsahoz a telepliléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdél szél6 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet (a tovabbiakban:
Korm.rendelet) 19. § (2) bekezdése alapjan készitett a hatarozat 3. mellékletében szerepld
telepitési tanulmanytervet megismerte és az abban foglaltakat elfogadja.

2. Sagvar Kozség Onkormdnyzatdnak KépviselS-testilete az 1. pont szerinti telepitési
tanulmanytervben foglaltak szerint a Korm.rendelet 66. §-a alapjan altalanos eljarasban
kezdeményezi hatdlyos teleplilésrendezési eszkbzeinek 7. szamu modositasat — a 63/2011.
(VI. 08.) 6nkormanyzati hatarozattal elfogadott, majd 156/2016. (XI. 30.), 116/2017. (X.
19.), 74/2023. (VIII. 15.), 157/2024. (XII. 11.) 6nkormanyzati hatarozataival modositott
teleplilésszerkezeti tervét, valamint a 14/2011. (VI. 9.) o6nkormanyzati rendeletével
elfogadott, 9/2012. (X. 25.), 13/2016. (XI. 30.), 11/2017. (X. 20.), 9/2021. (II. 22.),
19/2023. (VIII. 16.), 23/2024. (XII. 12.) 6nkormadnyzati rendeleteivel moédositott helyi
épitési szabalyzatat - az aldbbiak szerint:
2.1. a Gesztenye utca déli oldalan lakotertilet kertljon kijel6lésre,
2.2. a Flizfaliget téren a zdldterllet kerliljon atsorolasra lakoterilet dvezetbe és a
kialakithaté minimalis teleknagysag keriljén cs6kkentésre,
2.3. a kulonleges tertilet — piac, vasartér épitési ovezetben kialakithatd minimalis
teleknagysag keriljon csokkentésre,
2.4. az Uj beépitésre szant terilet (lakoterllet) kijeloléshez szlikséges zoOldtertilet
potlasok kertiljenek biztositasra,
2.5. a lakoterileten és a telepliléskézpont vegyes terlileten elhelyezhetd lakasok,
rendeltetési egységek szama kerulljon pontositasra.

3. A képvisel6-testilet a magyar épitészetr6l sz6lo 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban:
Méptv) 8. § (3) bekezdésének megfelel6en igazolja, hogy az Uj beépitésre szant tertlet
kijelélés feltételei egylttesen biztositottak az aldbbiak szerint:

3.1. az Méptv 7. § (2) bekezdésében foglaltak teljeslilnek, cseretertiletként
zOldterllet kerllt kijel6lésre, az atsorolas kovetkeztében a telepllés bioldgiai
aktivitasértéke nem csokken. A bioldgiai aktivitdsértékre vonatkozd kimutatast a
hatdrozat 1. melléklete tartalmazza.

3.2. Az Méptv. 8. § (1) bekezdés a) pontjanak megfelel6en a zdldterilet fvezet
nagysaga nem cstkken.




3.3. Az Méptv. 8. § (1) bekezdés b) pontjdnak megfelel6en a zéldterilet fvezet
nagysaga a telepllésen a beépitésre szant teriiletének 3 %-nal nem kevesebb.

3.4. Az (j lakétertilet szilard burkolatu uton valé megkézelitése biztositott lesz.

3.5. A koézmlkapacitds a k6zmdszolgaltato nyilatkozata szerint rendelkezésre
all.

3.6. Az 6vodai, az altalanos iskolai és az egészségligyi alapellatas a teleplilésen
biztositott.

3.7. A teleplilés beépitésre szant terlletnek kijeldlt terliletein nincs olyan sza- bad
épitési tevékenységgel nem érintett terlilet, amely az Uj beépitést el6re irdnyzd
rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel.

3.8. Magyarorszag és egyes kiemelt térsegeinek tertiletrendezési tervérdl szolod
2018. évi CXXXIX. torvény Uj beépitésre szant terilet kijel6lésére vonatkozo
kévetelményei teljesiinek.

4, A képvisel6-testlilet a telepllésrendezési eszkézék modositasa véleményezeési

sr.r

elfogadja.

5. A hatdrozat 2. pontjdban meghatdrozott moédositds a kérnyezetre varhatéan karos
hatassal nem lesz, ezért a képviselg-testilet el§zetesen nem tartja szlikségesnek az egyes
tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I.11.) Kormanyrendelet 3.
§-a szerinti kulén kornyezeti értékelés keszitését és koérnyezeti vizsgalati eljaras
lefolytatasat. A képvisel6-testilet erre vonatkozoan az eljaras soran kikéri az érdekelt
allamigazgatdsi szervek véleményét.

6. A képviselG-testilet felhatalmazza a polgarmestert a hatarozat 2. pontjaban
részletezett telepilésrendezési eszkézo6k mobdositdsa érdekében sziikséges teendbk
elvégzésére, a szikséges jognyilatkozatok megtételére, a Korm.rendelet alapjan a
szikseges eljarasok lefolytatasara.

7. A kepvisel6-testiilet a telepllésrendezési eszktzok modositasa érdekében sziikséges
forrast 2025. évi koltségvetése terhére biztositja.

hatarid6: a telepllésrendezési eszk6z6k modositasa érdekében szikséges eljarasok
meginditasa és lefolytatasa a Korm.rendeletben rendeletben foglaltak alapjan

felelds: Kecskés Gabor polgarmester
k.m.f.
Kecskés Gabor s. k. Kétszeriné dr. Takacs Eva s. k.
polgarmester jegyz6
A kivonat hiteléll:
S&gvér, 2025. jdlius 30 ([ S P
Koltai Bernadett
aljegyzo




A hatdrozat 1. melléklete!

Biolégiai aktivitasérték egyenleg
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Kou: kozlekedési és kézmuterilet

Lke: kertvarosias lakoterilet

K{-V: kulénleges tertlet (piac, vasartér)
Ki-S: kiilénleges terllet (sportterilet)
Z: zbldtertlet

1 Mddositotta a 89/2025. (VII. 29.) 6nkormdnyzati hatdrozat. Hatdlyos 2025. julius 29-t6l.




A hatarozat 2. melléklete

FOEPITESZI FELIEGYZES

Sagvar telepiilésrendezési eszkdzok 7. sz. médositasahoz

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes

telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021.(VI1.15.) Korm.rendelet (a tovabbiakban:
Korm.rend) 7.8. (7) bekezdés alapjan a telepiilésrendezési eszk6zok mddositasanak tartalmat a
teleplilés 6nkormanyzati fé6épitésze hatarozza meg.

Sagvar kozség telepiilésrendezési eszk6zok 7. szamu modositasanak tervezési feladata

-Uj lakoteriilet kijelolés, valamint az uj beépitésre szant teriilet kijelolés feltételeinek
biztositasa.

,,,,,

egységek szamanak pontositasa

A megalapozd vizsgalatban a tervezési feladatnak megfelelé tartalmi mélységben az aldbbiakat

sziikséges kidolgozni:

Megalapozo vizsgalat

1. Telepiilésszerkezeti vizsgalat
2. Az épitett kornyezet vizsgalata

Az alatamasztd javaslatban a tervezési feladatnak megfelelé tartalmi mélységben az alabbiakat

szlikséges kidolgozni:

Aldtamasztd javaslat

1.

2.
3.
4

A fejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglalasa

A modositassal érintett tertiletek bemutatasa
Teleplilésrendezési javaslat

A teriiletrendezési kovetelményekkel val6 6sszhang igazolasa

A 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti értékelés készitését a kornyezet védelméért felel6s
szervek véleménye alapjan kell eldénteni.

Sagvar, 2025. junius 12. /

Kadlicskd Krisztian
teleplilési f6épitész




Telepitési tanulmanyterv

2 Modositotta a 89/2025. (VII. 29.) énkormdnyzati hatdrozat. Hatdlyos 2025. julius 29-t4l.

3. melléklet?




TELEPITESI TANULMANYTERV

Lakéteriilet kialakitas a Gesztenye utcaban és a Fiizfaliget téren

Készilt a 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 7. melléklete alapjan

2025. JULIUS



TELEPITESI TANULMANYTERV
Lakéterllet kialakitasa a Gesztenye utcaban és a Flizfaliget téren

MEGRENDELO
Sagvar Kézség Onkormanyzata
8654 Sagvar, F6 utca 16.
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FUCSKAR NOEMI
okl. telepiilésmérnék
TT 02-0720
NYILATKOZAT
Fucskar Noémi — telepiiléstervez6, TT 02-0720 — nyilatkozok, hogy a dokumentacié megfelel a
magasabb szint(i terveknek és jogszabalyoknak. '
Keszii, 2025. jdlius W,
FUCSKAR NOEMI
okl. telepiilésmérnék
TT 02-0720
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TELEPITESI TANULMANYTERV
Lakéterllet kialakitasa a Gesztenye utcaban és a Flizfaliget téren

Bevezet6

»A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl” szélé6 419/2021.(VILL15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 19.§. bekezdésének elGirasai alapjan a teleplilésrendezési szerz6dés
megalapozasahoz, valamint épitési beruhazas esetén a teleplilésterv moddositasanak
kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni, mely a telepiilésrendezési szerz6dés
mellékletét képezi.

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kovetelményeit a Korm.rendelet 19.§. (4) bekezdése alapjan a
telepiilés fGépitésze hatarozza meg. (A feljegyzést Id. a mellékletben.)

A telepiilésrendezési szerzG6dés tervezetét és az annak mellékletét képezé tanulmanytervet az
6nkormanyzati f6épitész a képviselS-testiilethez cimzett feljegyzésben véleményezi. (A feljegyzést Id. a
mellékletben.)

Jelen telepitési tanulmanyterv célja, hogy feltarja, illetve bemutassa, hogy a Gesztenye utcaban és a
Flizfaliget téren kialakitani tervezett lakotelkek milyen feltételekkel valdsithaték meg, kiilonos
tekintettel arra, hogy az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésének feltételei biztosithatok-e.



TELEPITESI TANULMANYTERV
Lakéterllet kialakitasa a Gesztenye utcaban és a Flizfaliget téren

1. A terllet és kérnyezetének bemutatasa

Sagvar Somogy varmegye északi részén, Sidfoktol és az M7 autépalyatdl délre taldlhato. A telepitési
tanulmanytervben vizsgalt teriilet a belteriilet nyugati felén taldlhatd, a Gesztenye utca mentén és a

Flizfaliget téren. Az érintett terliletet kertvarosias lakotertiletek hataroljak.

Sagvar belteriilete (forras: e-tér adatszolgaltatas)

A Gesztenye utca, a 125/4, 126/2, 157/2, 126/4, 125/3, 159/3 hrsz-u ingatlanok altal hatarolt teriileten
sportpalya, vasartér/piac és zoldteriiletek talalhatdk. A vizsgélt teriilet 6nkormanyzati tulajdonban van.

A Flizfaliget téren talalhaté 125/33 hrsz-t ingatlan természetes személyek tulajdonaban van, dvezeti
besorolasa kertvarosias lakdteriilet és zoldteriilet.



TELEPITESI TANULMANYTERV
Lakéterllet kialakitasa a Gesztenye utcaban és a Flizfaliget téren

Gesztenye utca kérnyéke
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Ortofoto és az aktualis ingatlan-n i/véntan‘si téké forras: E-tér adatszolgaltatas




TELEPITESI TANULMANYTERV
Lakéterllet kialakitasa a Gesztenye utcaban és a Flizfaliget téren
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Hatalyos telepllésszerkezeti terv- részlet
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Hatélyos‘ beltertilet szabalyozasi terv-részlet ] ]







